OKRESNI STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO
ZAPIS
z jednani shromazdéni delegati OSBD Liberec

svolaného dle ¢lanku 74/1 stanov druzstva na
28.4.2009 do restaurace U Koskt - Pavlovice

Pfitomni: dle presencni listiny, z 58 pozvanych delegata se ztcastnilo 44, tj. 75,86 %

1.

2.

Shromézdéni zahdjil predseda pfedstavenstva pan Miroslav Maté&jka. Pani Mgr.Nina
Houskovad seznamila pfitomné s programem, ktery byl vSem delegatim zaslan
spole¢né s pozvankou.

Program:

1.  Zahajeni

Jmenovani fidiciho schiize, zapisovatele a volba ovéfovatelll zapisu
Volba mandatové a navrhové komise

Kontrola usneseni z minulého SD

Zprava predsedy druzstva véetné zpravy o FO apod.

Zprava mistopiedsedy druzstva véetné zpravy o hospodaieni za rok 2008

M B S s s D

Zprava piedsedy kontrolni komise
Piestavka — obCerstveni
8. Uvér na opravy a rekonstrukce domt

9. Navrh na schvaleni zaméru prodeje nemovitosti

10. Diskuze
Ll Usneseni
12, Zaver

Vyse uvedeny program jednani SD byl delegaty odsouhlasen. Vysledek hlasovani:
pro: 44 proti: 0 zdrzelo se: 0

Jmenovani fidiciho schiize, zapisovatele a volba ovéfovatelti zapisu.

Z povéieni piedstavenstva OSBD  fidila jednani shromazdéni delegati Mgr.Nina
Houskové. Konstatovala, Ze z pozvanych 58 se jednani GCastnilo 44 delegatii a jednani
shromazdéni delegatil je usnasenischopné.

Zapisovatelem byl na navrh predstavenstva OSBD jmenovan Ing. Karel Volse

Volba ovétovatelll zapisu — navrzeni: Horacek Jan, Cisafova Jaroslava
Vysledek hlasovani:
pro: 44 proti: 0 zdrzelo se: 0
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Volba mandatové a navrhové komise

Mandatova komise — navrzeni: Ing.Safafova Libuse, Korejsova Helena, Soutek Roman
Vysledek hlasovani:

pro: 44 proti: 0 zdrzelo se: 0

Navrhova komise — navrzeni: Samal Ale3, Ing. Michna Vladimir, Ka§takova Jaroslava
Vysledek hlasovani:

pro: 44 proti: 0 zdrzelo se: 0

Kontrola usneseni z minulého SD

S plnénim ukolu z minulého SD seznamil delegaty pan Miroslav Matéjka. Usnesenim
z posledniho SD v kvétnu 2008 bylo pfedstavenstvu uloZeno navysit finanéni prostiedky
v nove ziizeném Rezervnim fondu na ¢astku 10 000 tis. K& prevodem ze Statutarniho
fondu. Tento kol byl splnén a zadny dalsi kol do nasledujiciho obdobi nepiechazi.

Zprava predsedy druzstva véetné zpravy o FO apod.

Zprava predsedy druZzstva je nedilnou pfilohou tohoto zapisu. Ve své zpravé se zaméfil
predevsim na nasledujici zaleZitosti:

piedstavenstvo se od posledniho SD seslo celkem 11 x, vZdy bylo usnasenischopné.
Predstavenstvo projednavalo ¢innost spravy druzstva a hospodafeni v obdobi mezi
schiizemi. Kazdého jednani se uCastni predseda nebo jiny ¢len kontrolni komise s
hlasem poradnim, posledni jednani v zavéru roku je spoleéné pro predstavenstvo i
kontrolni komisi.

v roce 2008 pokracovaly prevody bytli do osobniho vlastnictvi a je tfeba znovu
pfipomenout, Ze jsme v tomto sméru druzstvo oteviené a neuzavieli jsme Zadosti
datem 30.6.1995. Za lonsky rok bylo provedeno 239 vkladi do katastru nemovitosti a
vzniklo 10 novych SVIJ s pravni subjektivitou. K 31.12.2008 mame pfevedeno 2.294
byt a k tomuto datu mélo druzstvo 3.269 ¢lend, z toho 13 nebydlicich, zafazenych v
seznamu uchazeci o byt.

v prub¢hu roku 2008 doslo ke 108 pievodim ¢lenskych prava povinnosti, nebyla
provedena zadnd vyména bytu a ke konci roku evidujeme 38 podnajmu, které
podléhaji schvéleni piedstavenstva druZstva.

v lofiském roce druzstvo zaevidovalo 86 kupnich a darovacich smluv

byly udéleny 2 vystrahy pfed vylouéenim a jednoho ¢lena jsme nasledné vylougili.

v soucasné dobé zajist'uje spravu 14 stalych zaméstnancii na plny tivazek

se stale se zvySujicim poctem SVJ uvazujeme posilit ekonomicky usek do budoucna o
dalsi pracovni silu.

stav a Cerpani fondu oprav (-déle jen FO)

stav FO celkem k 31.12.2008 69 196 tis. K¢
z toho rizikova ¢ast FO 13 769 tis. K&
nedélitelny fond 13 436 tis. K¢
statutarni fond 333 tis. K&
ptidél do FO celkem 68 893 tis. K¢
¢erpani z FO celkem 62 192 tis. K¢
hodnota zasob k 31.12.2008 46 tis. K&



pravidla pro Cerpani FO upravuje smérnice druZstva o hospodafeni s dlouhodobou
zalohou na opravy a udrzbu bytového fondu v bytovych domech ve vlastnictvi a
spoluvlastnictvi OSBD Liberec, kterd byla schvalena v prosinci 2006 a nabyla
Ginnosti od 1.1.2007. Stale plati, Ze k provedeni vétsich oprav nebo rekonstrukei je
zapotiebi souhlas 75% podle spoluvlastnickych podild.

pfi rekonstrukcich napf. bytovych jader, zasklivani lodZii nebo posouvani pridek,
existuji pravidla, kterymi bychom se méli fidit. U techniki jsou k dispozici k vyplnéni
formulafe na tyto upravy, nékdy je potieba vyjadieni stavebniho tfadu nebo statika.
Casto je toto obchazeno, ale z hlediska bezpecnosti se doporucuje pred zapodetim
konzultace s technikem druzstva.

majetek OSBD Liberec je i naddle pojistén u Kooperetivy a.s., V roce 2008 bylo
zaregistrovano 8 pojistnych udalosti a vyplacené plnéni ¢&inilo 107.624.- K&.
Nejcastéji se jedna o Skody v dusledku prasklého potrubi, armatury nebo radiatoru,
piipadné poruSent stfechy, okapu a nasledného zateeni do objektu.

sanace a opravy panelovych domt, spojené se zateplovanim obvodového plasts.
OSBD organizuje prednasky s promitanim, kde ve spolupraci s projekéni firmou
seznamujeme pfitomné s technickymi moznostmi celé akce v&etné financovani. Po
dohodé se zastupci piislusného objektu nechame zpracovat technicko - ekonomickou
rozvahu, kterd zahrnuje piehled naklad na opravu a ivahu o moznosti financovani,
piipadné finan¢ni podpory statu v ramci programu PANEL. Do ekonomické rozvahy
je rovnéz zapocitana uspora nakladi na vytdpéni objektu po jeho zatepleni.

v lofiském roce se zateplovalo mimo jiné v Chrastavé, And&lohorské ul.,v Liberci
Pilinkovské ul. dva domy, v Ceském Dubu, Hodkovicich a v soudasné dobé se blizi
ke konci zateplovani v Chrastave Liberecké ul. a na Stieleckém vrchu. Pro letodni rok
Jje vedeno jednani se zastupei nekolika dal$ich domt a SVJ a bude zileZet jenom na
nich, zda se rozhodnou zateplovat, ¢i nikoli. Je dokazano, Ze sanaci a zateplenim se
nejen prodlouzi Zivotnost objektu, ale pfedevsim lze sniZit spotiebu energii az o 30%.
povinnost odstrafiovani rizik souvisejicich s provozem vytahd. Zékladni povinnosti,
které by meél kazdy majitel budovy respektovat je piedeviim udrZovat vytah v
podminkdch bezpe¢ného provozu prostiednictvim servisni firmy, zajistit podminky
pro vykonani odbornych zkou$ek, provadéni inspekénich prohlidek ve lhatach
stanovenych CSN 274007, vzit v ivahu zjisténa provozni rizika a tyto co nejrychleji
odstranit, ¢imZ se zbavi ndsledkl z obecné odpovédnosti za Skody. V odstrafiovani
rizik u naSeho druZstva pokracujeme i v leto§nim roce, jejich harmonogram je
rozlozen do roku 2012.

od srpna leto3niho roku bude spusténo z vysilate Jestéd na 43. kanalu digitalni
vysilani. Tam, kde vyuzivame STA. je nutné svéfit konkrétni zplsob digitalizace
specializované firmé, kterd dokaze posoudit technické moznosti stavajiciho anténniho
rozvodu pfimo na domé a doporucit optimalni feSeni.

po cely rok 2008 sledujeme vyvoj a pfipravu nékolika zékoni, které jsou pro nasi
¢innost nepostradatelné.  Bude se novelizovat Obgansky zakonik, Zikon o
obchodnich spolecnostech a druZstvech a Zikon o vlastnictvi byt a nebytovych
prostort

dota¢ni program PANEL - ze zdrojd MMR je jiZz dlouhodobé avizovana novela
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vyhlasky a to pfedevsim s diferenciaci vySe podpory 2,5%, 3% a 4% v zavislosti na
mife komplexnosti provadénych praci. Svaz projednal s MMR a SFRB své navrhy,
které byly do novely zapracované a v soutasné dobé je novela pfipravena k pfedloZeni
do programu jednani vlady.

OSBD se zapojilo koncem roku 2008 do projektu Integrovaného planu rozvoje mésta
Liberec, kdy se naskyta moznost ¢erpani dotaci z fondd Evropské unie. V Liberci bylo
zastupitelstvem mésta vybrano mj. sidlist¢ Rochlice. Na Liberec pfipada 6.020.554,-
EUR. V soucasné dobé je mnoho nejasnosti v technickych i finan¢nich otazkach,
budeme celou zéleZitost nadale sledovat a postupovat dle rozhodnuti pfislusnych
organi. NaSe druZstvo md svého zastupce jak v fidicim vyboru, tak piedsedu pracovni
skupiny.

Zprava mistopredsedy druzstva vCetné zpravy o hospodateni za rok 2008.

Zprava mistopiedsedy druzstva je nedilnou pfilohou tohoto zapisu. Mistoptedseda
predstavenstva informoval o ¢innosti spravy druzstva v roce 2008 a ¢innosti spravy z
pohledu ekonomie a penéz. Ve své zpravé se zaméfil piedevSim na zhodnoceni
dosazenych hospodaiskych vysledkl za uplynuly rok a na nékolik oblasti, které jsou z
ekonomického hlediska vyznamné.

vysledky hospodateni za kalendaini rok 2008 jsou uvedeny ve Vyroéni zpravé za rok
2008. Tuto zpravu obdrzeli vSichni delegati spole¢né s pozvankou na SD. I pies
dosaZenou ztratu z hospodafeni, ktera byla zapfi¢inéna ndhlym poklesem
dlouhodobého a kratkodobého finanéniho majetku, 1ze hospodaieni oznagit opét jako
konsolidované.

pokles hodnoty dlouhodobého a kratkodobého finanéniho majetku zasahl celosvétove
v8echny skupiny investord. Nase druZstvo tedy na tom nemtize byt jinak. Naopak k
udrZeni této ztraty v ,srozumnych" mezich pfispély pfedev§im kvalitni rozhodnuti
predstavenstva druzstva, kvalita investi¢nich tituld, aktivni spoluprace s investi¢nimi
spole¢nostmi a v neposledni fadé i kladné hospodaiské vysledky u ostatnich
nebytovych stiedisek, kterymi jsou pfedeviim prondjem nebytovych prostor a vykon
spravy nemovitého majetku pro jiné pravnické nebo fyzické osoby.

mimo ucetni ztraty dosahlo druZstvo i daiové ztraty ve vysi cca 1.200 tis., tato
skutenost se projevi pozitivné nejen ve zdafiovacim obdobi roku 2008, kdy mélo
druzstvo nulovou dailovou povinnost, ale i v nasledujicich letech, kdy bude mozné o
tuto dafiovou ztratu upravit datfiovy zéklad a tim sniZit celkovou dafiovou povinnost
druzstva

druzstvo vytvoiilo v piedchozich letech svym Usp&nym hospodarenim dostatek
finan¢nich rezerv ke kryti takovéto ztraty, pfedevsim na uétech fondl tvorenych ze
zisku

ke ztraté z hospodaieni doslo v diasledku nahlého poklesu hodnoty dlouhodobého a
kratkodobého majetku, a tato hodnota v Zadném pfipadé nevyjadiuje kvalitu t&chto
titul, lze tedy predpokladat a soucasny stav tomu nasvédéuje, ze dojde k opétovnému
rastu ceny

prondjem nebytovych prostor a to t&ch nebytovych prostor, které nejsou spoleénymi
¢astmi bytovych domu. V nasem piipadé se jedna zejména o administrativni budovu a
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areal skladového hospodaistvi v ulici Ceska v Liberci Vesci. Z pohledu ekonomiky a
hospodatreni druzstva ma tato ¢ast sluzeb poskytovanych naSim druzstvem velky
vyznam. Byly to pravé vynosy z pronajmu, které pomohly vyrazné vylepsit celkové
hospodarteni za uplynuly rok.

- predstavenstvo piijalo usneseni, kterym posvétilo vypovédi vsech "problémovych"
smluv o pronajmech s cilem uzaviit se viemi dosavadnimi ndjemci nové najemni
vztahy. Z pohledu ekonomického piinosu se podatilo v novych smlouvach dohodnout
pfedev§im vyznamné zvySeni ceny nijemnc¢ho a sluzeb a jejich pravidelnou
valorizaci. ZvySené ceny za poskytované sluzby se musi nutné odrazit i ve zvySené
"pééi" o pronajimany majetek. V uplynulém roce jsme jiz nékteré vyznamné investice
zrealizovali. Za vSechny si dovolim uvést rekonstrukcei oploceni skladoveho arealu a
prestavbu piistfeSku na dievo, ktery se nedafilo dlouhou dobu pronajmout, jako
plnohodnotnou skladovou halu.

- vykon spravy nemovitosti na zdkladé smluvnich vztahG pro pravnické a fyzické
osoby, které nejsou ¢leny naseho druzstva. DruZstvo ma ve spravé 70 pravnickych
osob.

- souCasny stav spravy nemovitého majetku je popsan ve vyrolni zpravé. Ze
statistického vyctu je ziejmé, Ze druzstvo mad jiz ve spravé veétsi pocet cizich bytl a
nebytovych prostor nez vlastnich. Ujistil, Zze popsané aktivity druZstva spojené s
vykonem spravy pro cizi subjekty v zadném pftipadé nebudou mit vliv na uroven
poskytovanych sluzeb.

Zprava piedsedy kontrolni komise
Zpravu kontrolni komise ptednesla jeji pfedsedkyné — pani Alzbéta Martinska. Tato
zprava je prilohou zapisu. Prace komise se zamétuje pfedevsim do oblasti:
a) vyfizovani stiznosti druzstevniki
b) provadéni kontrol podle ro¢niho planu kontrolni komise
c¢) dozorovani ¢innosti piedstavenstva druzstva

- vzkdzany dluh na najmech je 1 720 tis.

- vmezidobi jsou provadény kontroly. Opakované jsou provadény kontroly stavu
pohledavek za uzivateli, kontroly &innosti jednotlivych samosprav apod. V této
oblasti kontrolni ¢innosti nebyly shledany nedostatky.

- ¢lenové kontrolni komise se pravidelné ucastni jednani piedstavenstva

- kontrolni komise provedla provérku ro¢ni ucetni zaveérky a dospeéla k zavéru, ze
hospodateni druzstva odpovida uéelu, za kterym je druZstvo zfizeno, to je k prondjmu
a spravé bytovych a nebytovych prostor, a ze vysledky odpovidaji udajim, které
delegati obdrzeli s pozvankou na shromazdéni delegati, to je hospodaisky vysledek
ve vy$i -1 722 tis.

- nad ramec stanovenych povinnosti byl proveden externi audit ro¢ni ucetni zavérky
nezavislym auditorem.

- vzhledem k vysledku nezavislého auditu a vzhledem k tomu, Ze kontrolni komise
neshledala zadné zavady v hospodafeni druzstva ¢i vedeni uCetnictvi a veSkeré
vysledky odpovidaji zvefejnénym udajiim, doporucuje kontrolni komise
shromazdéni delegatd schvalit ro¢ni ucetni zdvérku a navrh na thradu ztraty.
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8.

10.

11,

12.

Uvér na opravy a rekonstrukce domd.

Mistopfedseda piedstavenstva prednesl navrh na pfijeti uvérd na opravy a rekonstrukce
bytovych domi a zajisténi téchto Gvéra bianko sménkou, popf. ziizenim zastavniho prava
ve prospéch Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., popfipadé jiného penézniho ustavu
k nize uvedenym bytovym domilim. Veskeré investiéni uvéry musi byt v souladu se
stanovami druzstva projednany a schvéleny ¢Elenskou schiizi domu a nésledné je musi
schvalit shromazdéni delegat. Rozhodnuti shromazdéni delegatil je soucasti usneseni.

Chrastava, Lipova ul. ¢.p. 659 - 660
Frydlant, Bezrucova ul. €.p. 1142 — 1146
Vlastibofice ¢.p. 55

Navrh na schvéleni zaméru prodeje nemovitosti

Navrh zaméru prodeje ¢asti nemovitosti administrativni budovy v Kamenické ul. ¢.p. 471
piednesl pan Matéjka, pan Hnyk a pani Houskova. Parcely mimo budovy nepatii OSBD.
Cilem je odprodat nevyuZzivanou pfistavbu administrativni budovy a ziskat pozemky pro
ptistup do adm. budovy a do dilen.

Diskuze

Ing. Michna — dotaz na vécné biemeno k pozemktim kolem administrativni budovy, které
by umoznilo vstup do budovy.
Mgr. Houskova — vécné bfemeno nebylo v minulosti nikdy zapsano. Pfi prodeji
pozemki Barumu panu CiZovi jsme o tomto problému jednali, ale vedeni Barumu
neméelo zajem.

Ing. Michna — dotaz na pokracovéni programu Panel
M. Matéjka — program Panel byl v lofiském roce pozastaven. V letoSnim roce
pokracuje dale. Zatim mame 100% uspéSnost pii ziskavani dotaci z programu.
Pripravuje se novela pravidel pro poskytovani dotaci. Pfedstavenstvo bude sledovat
zmény legislativy a o zménach bude druzstevniky informovat.

Pan Ale§ Samal — dotaz na objem finanénich prostfedki investovanych do cennych papirti
Ing. Hnyk — do cennych papirti bylo investovano cca 51 mil. K&

Usnesenti.

Navrh usneseni pfednesl za ndvrhovou komisi pan Ing. Vladimir Michna. V pribéhu
jednani SD se dostavili dalsi 2 delegati a hlasovéani o usneseni se zucastnilo 46 delegata,
tj. 79,31% . Text usneseni je piilohou tohoto zapisu. Vysledek hlasovani o usneseni:

pro: 46 proti: 0 zdrzelo se: 0
Zaver.
Piedseda piedstavenstva pan Miroslav Matéjka podékoval delegatim SD za ucast a
jednani ukonéil.

V Liberci 28.4.2009
zapsal: Volse
Ovérovatelé zapisu: Horacek Jan

Cisafova Jaroslava
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- Navrh usneseni na shromazdéni delegati konaného dne 28.4.2009

Shromazdéni delegatt bere na védomi:

1/ Zpravu predsedy pfedstavenstva pfednesenou panem Miroslavem Matéjkou
2/ Zpravu mistoptedsedy piedstavenstva pfednesenou panem Michalem Hnykem
3/ Zpravu kontrolni komise ptednesenou pani Alzbétou Martinskou

Shroméazdéni delegath schvaluje:

1/ Ugetni zavérku za rok 2008 a zptisob uhrady ztraty z hospodafeni za rok 2008
Zichta z hogpodafenl.. co o oo esissmmisinsiss i 1.721.914,92 K¢&

Uhradu ztraty z hospodafeni za rok 2008 ve vysi 1.721.914,92 K&, provést ve smyslu ¢l
83 odst. 5 a ¢l. 86 odst. 2 stanov druZstva, pfevodem z nedélitelného fondu.

2/ Uhradu dalgich zavazk
Socidlni fond..........coooiiiiiiiii . 150.000,00 K&

Prispévek do socialniho fondu ve vysi 150.000,- K& provést ve smyslu ¢l. 86 odst. 2. stanov
druZstva, pfevodem z nedélitelného fondu.

3/ Vysi funkénich odmén pro rok 2009 v ¢astee nejvyse 1 mil K&
4/ Pfijeti uveérd na opravy a rekonstrukce bytovych domi a zajidténi téchto uvérd bianko
sménkou, popf. zfizenim zéstavniho prava ve prospéch Ceskoslovenské obchodni banky a.s.,
popiipadé jiného penézniho tstavu.
k t¢mto bytovym domuim:

Chrastava Lipova ul. ¢.p. 659 - 660

Frydlant BezruCova ul. ¢.p. 1142 - 1146

Vlastibofice 55.

5/ Néavrh zaméru prodeje ¢asti nemovitosti administrativni budovy v Kamenické ul. &.p. 471



Shromazdéni delegath uklada:

1/ Delegatiim informovat na samospravach a domovnich komisich ¢leny, které zde zastupuji
o prib&hu a jednani dne$niho shromazdéni delegatii.

V Liberci dne 28.4.2009

Navrhova komise : /
AP /
Samal Ales 7

ing. Michna Vladimir ....../L.....}. R————

Kast'akova Jaroslava ¢



