OKRESNI STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO
ZAPIS
z jednani shroméazdéni delegatd OSBD Liberec

svolaného dle &lanku 74/1 stanov druzstva na
20.4.2010 do restaurace U Koskd - Pavlovice

Ptitomni: dle presendni listiny, z 53 pozvanych delegétil se zatastnilo 37, . 69,81 %

L.

Shromézdéni zahajil ptedseda predstavenstva pan Miroslav Matgjka. Konstatoval,Ze z
pozvanych 53 se jedndni zédastnilo 37 delegatd a jedndni shromézdéni delegath je
tudiZ usnddenischopné. Pani Mgr. Nina Houskové4 sezndmila piitomné s programem,
ktery byl viem delegéttim zaslén spole€né s pozvankou.

Program:

1.  Zah4jeni

2. Volba fidictho schiize, zapisovatele a ov&fovatelii zapisu

3.  Volba mandatové a ndvrhové komise

4.  Kontrola usneseni z minulé¢ho SD

5.  Zprava predsedy druZstva vietng zprévy o FO apod.

6.  Zprava mistopfedsedy druzZstva vietn& zpravy o hospodateni za rok 2009
7.  Zprava predsedy kontrolni komise

Piestavka — obderstveni

e

Uvér na opravy a rekonstrukce domil
9.  Odvoléni proti rozhodnuti pfedstavenstva druZstva o vylouceni z druzstva
10.  Volba nahradniki do kontrolni komise
11.  Diskuse
12.  Usneseni

13. Zavér

Vy$e uvedeny program jedndni SD byl delegéty odsouhlasen.
Vysledek hlasovani:
Pro: 37 proti: 0 zdrZzelo se: 0

Volba Fidictho schiize, zapisovatele a ov&fovatell zdpisu.

Na navrh predstavenstva OSBD byla Fzenim shroméazdéni delegatii zvolena Mgr. Nina
Houskova.

Zapisovatelem byl na ndvrh pfedstavenstva OSBD zvolen Ing. Karel Volse



Volba ovéfovateld zapisu —navrZeni: Horaéek Jan, Pohofaly Ota

Vysledek hlasovani:
Pro: 37 proti: 0 zdrZelo se: O

Volba mandatové a navrhové komise

Mandatova komise — navrZeni: Ing. Safafova Libuse, Sou¢ek Roman

Vysledek hlasovani:

Pro: 37 proti: 0 zdrzelo se: 0
Navrhova komise — navrZeni: Ing. Michna Vladimir, Samal Aleg,
Vysledek hlasovani:

Pro: 37 proti: 0 zdrzelo se: 0

Kontrola usneseni z minulého SD

S plnénim Ukolu z minulého SD sezndmil delegdty pan Miroslav Mat&jka. Usnesenim
z posledniho SD v kvétnu 2009 nebyl predstavenstvu uloZen Zadny tkol.

Zpréva predsedy druZstva véetng zpravy o FO apod.

Zpréva piedsedy druZstva je nedilnou piilohou tohoto zépisu. Ve své zprav€ se zamefil

predevsim na nasledujici zéleZitosti:
Uvodem své zpravy pozdravil nov& zvolené delegéty z lokality Frydlant a Nové
Mésto pod Smrkem pro volebni obdobi 2010 az 2014
Sedmiclenné piedstavenstvo se od posledniho SD seSlo celkem 11 x, s téméf 100%
Ucasti a vZdy bylo usnaSenischopné. Piedstavenstvo projedndvalo zaleZitosti spojené
s béZnou ¢innosti druzstva. Bylo pfijato celkem 43 usneseni. Pravidelné se projednava
¢innost spravy druZstva a hospodafeni v obdobi mezi schiizemi. KaZd¢ho jednéni se
udastni pfedseda nebo jiny ¢len kontrolni komise s hlasem poradnim, posledni jednani
v z&véru roku je spoleéné pro predstavenstvo i kontrolni komisi.
vzhledem k umrti ¢lenky kontrolni komise, pani Celbové z Frydlantu a vzhledem
k tomu, Ze dalsi ¢len kontrolni komise pan Hiibner po pfevodu ¢Elenskych prav a
povinnosti ukongil praci v kontrolni komisi, kles! pocet Elend na t¥i a proto je potieba
na tomto shromaZdéni zvolit 2 ndhradniky
v roce 2009 pokraovaly pfevody bytd do osobniho vlastnictvi a je tfeba znovu
pfipomenout, Ze jsme v tomto sméru druzstvo oteviené a neuzavieli jsme Zadosti
datem 30.6.1995. Za loinisky rok bylo provedeno 305 vkladd do katastru nemovitosti u
byt a 49 vkladd u gardzi. Vzniklo 20 novych SVJ s pravni subjektivitou. K
31.12.2009 méame pfevedeno 2.599 byt a k tomuto datu mélo druZstvo 3.006 ¢lentl, z
toho 9 nebydlicich, zafazenych v seznamu uchaze&i o byt.
v prubghu roku 2009 doSlo k 78 pievodim dElenskych prava povinnosti, nebyla
provedena Zadn4d vyména bytu a ke konci roku evidujeme 46 podndjmf, které
podléhaji schvaleni pfedstavenstva druzstva.
v lofiském roce druZstvo zaevidovalo 104 kupnich a darovacich smluv
byly udéleny 3 vystrahy pfed vylou€enim a tfi ¢lenové byli nasledné vyloudeni.
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v soudasné dob& zajistuje spravu 14 stalych zaméstnanch na plny uvazek. Vzhledem
k ndriistu bytd v osobnim vlastnictvi a spravou dalgich spoledenstvi vlastnikil
jednotek narfistd objem prace a vedeni draZstva proto rozhodlo piijmout v prib&hu
roku 1 zamé&stnance

stav a &erpani fondu oprav (déle jen FO)

stav FO celkem k 1.1.2000..... . cocvierninrimnnneeencsssnnsinsssanenns 69 196 tis. K&
stav FO celkem k 31.12.20009......cccoviiinirernineanicesennnniniine 85232 tis. K&
7 t0ho 11ZIkovA EASt FO..vvieiiiericiienenirnie s cnaiissannes 10 000 tis. K&
PUIEKY OSBD...c.eieiiininrissssemseessenissinisss st 1412 tis. K&
neddlitelny fond...... i 11 564 tis. K&
StATULATT TOM. .. eeiirieeereeersressmeessessrer b rs s essrrseserass st as s nnsnses - 192 tis. K&
PHAEL dO FO CelKEM..vuriivrrnnrcrsinrcsttnisssesescssnsiasasieies 67 199 tis. K&
erpani Z FO CelKeM...rniiromisnissisnrnsnsssnsccnssaseaes 51 163 tis. K&
hodnota zasob k 31.12.2000.....ccccrriimnciniennien e 45 tis. K&

krom& b&nych oprav a rekonstrukci pokraluje odstrafiovani rizik souvisejicich s
provozem vytahd, vymény oken a dvefi za plastové a zateplovani objektl. Na vSechny
akce zateplovani se podaiilo ziskat dotace z programu PANEL.

majetek OSBD Liberec je i nadéle pojistén u Kooperetivy a.s., V roce 2009 bylo
zaregistrovéno 15 pojistnych udélosti a vyplacené plnéni &inilo 318 750,- K&
Nejéastdji se jednd o Zkody v disledku vandalizmu, vichfici, praskiého potrubi,
armatury nebo radiatoru

zaméstnanci drustva dennd fesi problematiku neplati¢d, pravideln€ je tato otazka
projednévéna také na jedndni pfedstavenstva. Stale spravujeme holobyty v Nové Vsi

zavérem podekoval viem delegitim za Glast a delegatim, kterym konéi volebni
obdobi, pod&koval za vykonanou préci

Zprava mistopfedsedy druZstva véetne zpravy o hospodafeni za rok 2009.

Zprdva mistopfedsedy druZstva je nedilnou piilohou tohoto zapisu. Mistopiedseda
piedstavenstva informoval o ¢innosti spravy druzstva v roce 2009 a &innosti spravy z
pohledu ekonomie a penéz. Ve své zpravé se zam&fil predeviim na zhodnoceni
dosaZenych hospodafskych vysledki za uplynuly rok a na nékolik oblasti, které jsou z
ekonomického hlediska vyznamne.
vysledky hospodafeni za kalendéini rok 2009 jsou uvedeny ve Vyrodni zprévé za rok
2008. Tuto zpravu obdrZeli viichni delegati spoletné s pozvénkou na SD. DosaZené
hospodétské vysledky jsou z diouhodobého pohledu nejlepsi. Doglo ke zlep3eni viech
zakladnich ukazateli

zisk z hospodateni za rok 2009 byl 6 111 tis. K& po zdanéni
OSBD dlouhodobé plni viechny své zavazky ve vztahu k obchodnim partnerim

Prioritou je i nadale zaji§téni potfebného objemu finanénich prostfedkd na viechny
&innosti dru¥stva zejména na uspokojovéni bytovych potfeb a sluZeb s tim spojenych

dale se zbyval problematikou funkciondiskych odmen. Bude nutno pfijmout n&které

3.



zmény, zejména vytvofeni nové slozky mésiénfho rozpisu k zajisténi zdrojd pro
ohodnoceni funkcionaii

k zajidténi zdrojd pro &innost druzstva vyznamné piispivd prondjem nebytovych
prostor. K zajidt®ni a stabilizaci téchto pifjmi bylo rozhodnuto o nékterych
investiénich akcich s cilem poskytovat kvalitni sluZzby a za to inkasovat odpovidajici
njjemné

ptednesl navrh na rozdéleni hospodaiského vysledku takto:

piidél do nedélitelnc¢ho fondu.......eceevevnvnnnviiennnne. 1 871 914,92 K&
pfidél do socidlniho fondu.......ccevevervciicceiinncnenn. 250 000,00 K&
pfidél do rezervniho fondu........ccoocerceininniiiiiiins 3320948,12 K¢
prondjem byt. dOmy......coeeceorrercerrcnerreeinnneeisrisinonns 668 269,00 K¢&

delegat pan Samal vznesl namitku k pfednesenému navrhu na rozdgleni
hospodatského vysledku a navrhl, aby piidél do nedélitelného fondu byl nulovy a aby
tyto prostfedky byly pfevedeny do rezervniho fondu.

Ridici jednéni shroméaZddni delegiti pani Mgr. Nina Houskova dala hlasovat o
protindvrhu, ktery piednesl pan Samal (viz pfedchazejici bod). V dobg hlasovani bylo
v séle ptitomno 39 delegati.

Vysledek hlasovéni:

Pro: 11 proti: 25 zdrzelo se. 3

Protindvrh nebyl piijat a nasledn& bylo provedeno hlasovani o navrhu predstavenstva,
ktery ve svém vystoupeni pfednesl mistopfedseda ptedstavenstva Ing. Michal Hnyk

Vysledek hlasovani:
Pro: 30 proti: 0 zdrZzelo se. 9

Pfednesl navrh na zménu statutu rezervniho fondu OSBD. Statut stanovuje pravidla
pro poskytovani vnitrodruZstevnich pljéek. S cilem zpfistupnit moZnost poskytnuti
pijeky Sir§imu okruhu samosprav navrhl rozsifeni ucelu pgjcky o:

a) vyménu plastovych prvké (okna, lodZiové stény atp.) ve spoletnych
prostorach, popfipad® v bytech uZivateld za pfedpokladu hromadné
vymeény

b) pfeklenuti doby mezi Zévaznym piislibem (ZP) pfizndni dotace a jeji
skuteénou vyplatou

Zména statutu je soudasti usneseni a jeho upravené zn&ni je na www

strankdch OSBD
Vysledek hlasovani:
Pro: 39 proti: 0 zdrZelo se. 0

Zprava pfedsedy kontrolni komise
Zpravu kontrolni komise pfednesla jeji pfedsedkyn® pani AlZb&ta Martinska. Tato zprdva
je piilohou zapisu. Prace komise se zaméfuje pfedeviim do oblasti:

a) vyfizovani stiZznosti druZstevniki
b) provadéni kontrol podle roéniho planu kontrolni komise
c) dozorovani ¢innosti pfedstavenstva druZstva
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v uplynulém obdobi nebyla na kontrolni komisi podana ?4dna stiZznost druZstevnikd

v mezidobi jsou provadény kontroly. Opakovang jsou provadény kontroly stavu
pohledavek za uZivateli bytdl, kontroly finanéni hotovosti pokladny, kontrola roéni
uzaveérky apod. V této oblasti kontrolni &innosti nebyly shledany nedostatky.

¢lenové kontrolni komise se pravidelng i¢astni jednani pfedstavenstva

kontrolni komise provedla provérku roéni tdetni zdvérky a dospéla k zavéru, e
hospodateni druZstva odpovida Gdelu, za kterym je druZstvo zizeno, to je k pronjmu
a spravé bytovych a nebytovych prostor

hospodafeni druZstva za rok 2009 skongilo ziskem 6 111 tis. K&, coZ je velice
pozitivni vysledek

vzhledem k poklesu €lent revizni komise je nutno zvolit 2 nové é&leny do konce

volebniho obdobi

vzhledem k poklesu poctu bytovych jednotek ve vlastnictvi druZstva a tim i k poklesu
podtu Clent druZstva, navrhla pro dal§i volebni obdobi sniZeni podtu &lend revizni
komise na 3

vzhledem k vysledku nezdvislého auditu a vzhledem k tomu, Ze kontrolni komise
neshledala Zddné zdvady v hospodafeni druZstva &i vedeni udetnictvi a vedkeré
vysledky odpovidaji zvefejnénym tidajiim, doporuduje kontrolni komise shromaZdéni
delegath schvalit roéni Gdetni zavérku a pfednesené zpravy.

Uvér na opravy a rekonstrukce domtl.

Mistopiedseda piedstavenstva pfednes! navrh na pfijeti Gvérii na opravy a rekonstrukce

‘bytovych domiii a zajisténi téchto uvérd bianko sménkou, popf. zfizenim zéastavniho prava

ve prospéch Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., popiipads jiného pen&niho Gstavu
kniZze uvedenym bytovym domim. Veskeré 1nvestlcn1 uvéry musi byt v souladu se
stanovami druZstva projednany a schvéleny &lenskou schiizi domu a ndsledné je musi
schvalit shromaZdéni delegatii. Seznam projednanych navrhit je soudasti usneseni. Po
projednani ndvrhu bylo provedeno hlasovani

Vysledek hlasovani
Pro: 38 proti: 0 zdrzelo se. 1
Pan Fiala (Bezru¢ova 1142, Frydlant) pisemné poZ4dal shroméaZdéni delegatii o zruseni

rozhodnuti o schvéleni dv&ru, ktery schvdlilo shroméZdéni delegitii na minulém jednéni
28.4.2009.

Vysledek hlasovani:

Pro: 38 proti: 0 zdrzelo se. 1
Z4dost byla schvélena.

Odvolan{ proti rozhodnuti pfedstavenstva druZstva o vyloueni z druZstva




10.

11.

Volba ndhradnikid do kontrolni komise

Piedseda piedstavenstva pan Mat&jka navrhl jménem pfedstavenstva doplnit kontrolni
komisi o 2 &leny, jednd se o:

Ing. Ivan Ko3ek Frydlant DruZstevni 1298
Josef PriiSa Chrastava Stfelecky vrch 704
Vysledek hlasovani:
Pro: 39 proti: 0 zdrZelo se. 0

Diskuze

p. Kavalek Chrastava — dotaz na priibh ¥izeni proti dluznikim (Jirouskovi)
Mgr. Houskova — Dluhy jsou postupné vyméhany soudné a jsou vedeny exekuce.
Jedna se o vlastniky, nemiZeme zrusit vlastnické pravo

Ing. Vladimir Michna vyzval viechny delegéty i ostatni, kterych se to tyk4, k dislednému
piebirani praci a &innosti femeslnikii a firem. Nejlépe osobni UCasti a podpisem na
protokolu o provedeni préce. Pfedejde se tak proplaceni. praci vykonanych nekvalitng
nebo nevykonanych. Organy OSBD nemohou vzhledem k persondlnimu obsazeni
prevzeti praci zaji§tovat.

p. Syrova — v domé obdrZeli fakturu ve vy#i cca 147 tis. K& na oprava vytahti, nebylo
uvedeno kdy byla price vykondna, rozsah praci, ani doba prace atd
p. Matdjka — jednalo se o prace vynucené zménou legislativy. Na zdkladé
provedenych inspek&nich prohlidek mame za povinnost do 5 let zjiSténé zavady
odstranit. Vichni divérnici obdrZeli vysledek kontroly a opatfeni co je nutno udélat

p. Syrové — n&kolik dotazd k udajim ve Vyroéni zpravé za rok 2009. Dotazy na mist&
zodpovédél Ing. Hnyk

p. Syrov4 — pfipominka ke $patnému stavu chodnikil na sidlisti. PoZ4dala spravu OSBD o
projednéni s méstem
Ing. Hnyk — vétSina pozemkd, (mimo pozemkt pod domy) je v majetku mésta. Tam
kde je situace krizovd, upozoriiuyjeme mésta, v&tSinou ale od nis poZaduji
spolutast
p. Mat&jka — pozemky jsou vmajetku mésta, doporutuje vyuzivat v téchto
piipadech vefejna zaseddni zastupitelstva mésta

p. Syrova — vzhledem k vyvoji cen tepla z Teplarny by OSBD mélo hledat alternativni
mozZnosti vytap&ni
p. Matgjka — snazime se ctit &lenskou zékladnu, pokud je zjem, tak podpoiime i
jiné zdroje vytapeni. PomiiZeme zajistit potfebnou dokumentaci, obtiZné je zajistit
souhlas Magistratu mésta Liberec



12.

13.

p. Samal = dotaz na chodniky a schodi¥t& u domu, jak je to-s tidrzbou a tklidem?
Mgr. HousSkova — obecn€ jsou naSe pouze pozemky pod domem v konkrétnim
p¥ipad u pana Samala je nutno provéfit v katastralni mapé

p. Kopal SmiZovka— dotaz na opravu oken?

Ing. Hnyk — okna jsou spoleénou &asti budovy, pokud chece okna vyménit vlastaik i
nijjemnik, miZe vyménu provést, ale mél by to oznamit, podminky by méli mit
stejn€ jako ostatni

p. Kavalek Chrastava — Zada o pomoc, v domé jsou ve spoleénych prostorach uskladnény

hotlavé materidly, nemé moZnost jak njjemnika piesvédé&it, aby tyto materialy odstranili
Ing. Hnyk — je moZno pozvat na kontrolu Hasie, problém je vtom, Ze hasi€i
mohou uloZit pokutu, kterou stejné zaplati vSichni

p. Mat&jka — stejny problém je i v Hradku nad Nisou
Ing. Hnyk — kdalsi diskuzi ohledné fakturace oprav a ¢innosti sdélil, Ze kdokoliv

nesouhlasi s fakturou, nebo je naudtovano néco co neni doloZeno, je moZno dohledat.
Spravny postup projedna s techniky.

p. Kavéalek — poZaduje, aby nebyly proplaceny faktury nebo prace, které neodsouhlasila
domovni samosprava
Ing. Hnyk — mélo by to fungovat tak, Ze samosprava odsouhlasi proplaceni, technik
odsouhlasi v&cnou spravnost

Navrh usneseni pfednesl za navrhovou komisi pan Ing. Vladimir Michna. V prib&hu
jednani SD ode$li 3 delegati a hlasovani o usneseni se zuéastnilo 36 delegéth, tj.
67,925% . Text usnesenti je piilohou tohoto zépisu.

Vysledek hlasovani o usneseni:

Pro: 36 proti: 0 zdrZelo se: 0
Zaver.
Pfedseda piedstavenstva pan Miroslav Matéjka podékoval delegatim SD za udast a

jednéani ukonéil.

V Liberci 29.4.2010

zapsal: Volse

Ovéfovatelé zépisu: Horéacek Jan
Pohotaly Ota




Navrh usneseni na shromazdéni delegati konaného dne 29.4.2010

ShromaZdéni delegatl bere na védomi;

1/ Zpravu piedsedy predstavenstva piednesenou panem Miroslavem Maté&jkou
2/ Zypravu mistopiedsedy piedstavenstva pfednesenou panem Michalem Hnykem
3/ Zpravu kontrolni komise pfednesenou pani Alzb&tou Martinskou

Shromdazdéni delegith schvaluje:

1/ Ugetni zavérku za rok 2009 a zptsob rozdéleni zisku z hospodatenti za rok 2009

ZISK CRIKEIM. . uvvveeiiicrtiere e ecrerecsns e esses e s s s raneasenns 7.361.382,04 K&
Dafl Z PHJMI.c..erierereecrirereneesce e setseecoseseenseoseseenes 1.250.250,00 K&
ZDYvE K 10ZABlENL...vcvrvieviricrerrvereessseersessessaenseeeraen 6.111.132,04 K&
SOCIAINT fONd......coceeeeiieecrece e 250.000,- K&
RezZervhl fOnd...viuiiriiniviirrinerirnrsnrereesieesinsessossemseses 3.320.948,12 K&
Nedglitelny fond.......cccoiveveennnccncreenereseeeeseeeees 1.871.914,92 K&
Prondjmy byt. Domy 2008,2009........ccccccnrierecrrrecrereaeniencns 668.269,00 K¢

2/ Vy#i funkénich odmeén pro rok 2010 v &astce nejvyse 1 mil K¢

3/ Pfijeti Gvérl na opravy a rekonstrukce bytovych domil a zajiSt€ni t€chto uvérd bianko
sménkou, popt. ziizenim zastavniho prava ve prospéch Ceskoslovenské obchodni banky a.s.,
popiipadé jiného penéZniho tstavu:

k nastedujicim bytovym domém:

Vratislavice n/N. Kaprad’'ova ul. €.p. 994-995
Grabétejn &.p. 40

Cernousy &.p. 75-76

Nové Mésto p/S. Ludvikovska ul. 1047-1048
Frydlant Husova ul. &.p. 1192-1193



Liberec Kaplického 427-428
Liberec Jezkova 906-907

4/ Shromazdéni delegétii revokuje usneseni ze dne 28.4.2009, bod &.4 ,, pFijeti uvéru na
opravy a rekonstrukce bytovych domi a zajisténi téchto vérd bianko sménkou, popf.
zizenim zastavniho prava ve prospéch Ceskoslovenské obchodni banky a.s. popifpad€ jiného
penéZniho Gstavu pro dim &.p. 1142 ,Bezru¢ova ul. Frydlant.

5/ Shromézd&ni delegatt schvaluje upravené znéni statutu rezervniho fondu.

6/ Shroméa¥déni delegatii zamita odvoldni proti rozhodnutf pfedstavenstva druZstva o
vylougeni z druZstva pani Cinové BoZeny, bytem Détfichov 276.

Shromézdéni delegati uklada:

1/ Delegétiim informovat na samospravéach a domovnich komisich ¢leny, které zde zastupuji
o prib&hu a jednani dne¥niho shromézdéni delegatd.

V Liberci dne 29.4.2010

Navrhova komise :

..................................................



