OKRESNI STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO

ZAPIS

z jednani shromazdéni delegati OSBD Liberec
svolaného dle ¢lanku 73/1 stanov druZstva na

15.5.2014 od 16:00 hod. v zasedaci mistnosti OSBD,

Kamenicka ul. €.p. 471 Liberec XXV

Ptitomni: dle prezencni listiny, ze 42 pozvanych delegatd se zucastnilo 29, tj. 69,05 %

1.

2.

Zahajeni.

Jednani shromazdéni delegatti zah4jil predseda predstavenstva pan Miroslav Matéjka.

Z povéteni predstavenstva OSBD fidila jednani shromazdéni delegatli Ing. Libuse

Safarova. Konstatovala, ze jednani je usnaSenischopné. Dale seznamila piitomné

s programem, ktery byl vSem delegatim zaslan spole¢né¢ s pozvankou.

Program:
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12.

Zahajeni

Jmenovani fidiciho schiize, zapisovatele a volba ovefovatell zapisu
Volba mandatové a navrhové komise
Kontrola usneseni z minulého SD
Zprava predsedy druzstva

Zprava mistopiedsedy druzstva
Zprava predsedy kontrolni komise
Uvér na opravy a zatepleni doml
Zasady hospodateni druzstva
Diskuze

Usneseni

Zaver

Program jednani odsouhlasilo bez pfipominek vSech 29 delegati

Zapisovatelem byl na navrh predstavenstva OSBD jmenovan Ing. Karel Volse

Volba ovéfovatell zapisu — navrzeni: Kvapilova Jifina, Adamcova Barbora

Vysledek hlasovani: pro: 29 proti: 0 zdrzelo se: 0
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Volba mandatové a navrhové komise
Volba mandatové komise — navrzeni: Korejsova Helena, Sou¢ek Roman

Vysledek hlasovani: pro: 29 proti: 0 zdrzelo se: 0

Volba navrhové komise — navrzeni: Samal Ale$, Pavelekova Eva

Vysledek hlasovani: pro: 29 proti: 0 zdrzelo se: 0

Kontrola usneseni z minulého SD

Predseda predstavenstva M. Matéjka konstatoval, Ze z minulého jednani SD dne
28.11.2013 zadné ukoly nepiechazeji.

Zprava predsedy druzstva

Predseda ptedstavenstva se ve své zpraveé zaméfil predevsim na:

e predstavenstvo nemuselo vroce 2013 feSit zaddny zdsadni problém, ktery by
znamenal ohroZeni chodu druzstva

e schiize predstavenstva se konala 11x, stéméf 100% ucasti ¢lend predstavenstva,
jednani se zabyvala pfedevsim vysledky hospodateni, problematikou neplati¢i.

e jednani pfedstavenstva se pravidelné ucastni predseda, nebo néktery z ¢lent kontrolni
komise

e  druzstvo provadi spravu pro 138 SVJ + 2 mala bytova druzstva

e v dusledku neustalych zmén v legislativé, jsou kladeny stale vyssi naroky na vSechny
zameéstnance druzstva

e vroce 2013 odesel o starobniho jeden zaméstnanec a ten, co ho nahradil, pracuje na
pul uvazku. Pocet zaméstnancli se neméni, veskerou ¢innost zvladame ve 14 lidech.

e stile vykazujeme jeden z nejnizsich poplatkii na spravu jak od ngjemcd, tak i
vlastnikil a v porovnani s ostatnimi druzstvy madme nizky pocet zaméstnancii na
pocet spravovanych bytu.

e informoval o stavu fondu oprav

FO celkem k 1.1.2013 79.388 tis. K&
FO celkem k 31.12.2013 80.522 tis. K¢
Z toho rizikova ¢ast FO 19.901 tis K¢
Pujcky OSBD 3.364 tis K¢
Nedélitelny fond 13.436 tis K¢
Ptidél do FO celkem v roce 2013 35.326 tis K¢
Cerpéani FO celkem v roce 2013 34.192 tis K¢
Hodnota zasob k 31.12.2013 16 tis K¢
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kratce se zminil o nové legislative, kterd nabyva ucinnosti ve vztahu k naSemu
druzstvu a SVJ, které spravujeme. Shromazdéni delegati na svém jedndni dne
28.11.2013 schvalilo stanovy , kterymi se ¢innost druzstva fidi po nabyti u¢innosti
novych zédkontl. Zejména se jedna o novy ob¢ansky zakonik, ktery byl publikovan ve
sbirce zdkont jako zakon ¢. 89/2012 sb. a zakon ¢. 90/2012 sb. o obchodnich
korporacich a druzstev, ktery je zakladnim pfedpisem upravujicim pravni postaveni
bytovych druzstev. Oba zdkony vstoupily v t¢innost 1.1.2014. Kromé téchto
hlavnich zékonnych norem jsou schvéleny tzv. doprovodné zdkony, které ¢innosti

v oblasti bydleni upravuji podrobné.

stejné jako v minulosti konstatoval, Ze nase druzstvo nema Zadné finan¢ni problémy,
je ekonomicky silné a vSechny penize na FO jsou kryté na uctech v bance.
podekoval delegatiim za ticast, za podporu a spolupraci na spolecné véci. Poptal za
celé predstavenstvo druzstva hodné zdravi, Stésti a ispéchtli v pracovnim i osobnim
Zivote.

Zprava predsedy predstavenstva v plném znéni je uloZena na webovych strankach OSBD
a je prilohou tohoto zapisu

Zprava mistoptedsedy druzstva

Zpravu prednesl mistoptedseda Ing. Michal Hnyk. Ve své zpravé se zaméfil zejména na
oblast hospodaieni druzstva a na vyznamné hospodaiské skute¢nosti jako napt.:

hlavnim ukolem je stejné jako v minulosti zajistit dostatek finan¢nich prostredkii pro
vSechny ¢innosti druzstva, sprdva bytd a nebytovych prostorii pro ¢leny druzstva a
poskytovani sluzeb s tim souvisejicich

stale vyznamnéjsi roli ziskava vykon spravy pro cizi subjekty a prondjem nemovitého
majetku druzstva

dosazeny hospodarsky vysledek za rok 2013 je 2 323 tis. K& (podrobnéji uvedeno
V usnesent)

pozitivni vliv na vysi zisku ma zejména prondjem nebytovych prostorti, sluzby
spojené s vykonem spravy a vynosy z dlouhodobého finan¢niho majetku

negativni vliv na vysi zisku mélo predevsim zajiSténi provozu holobyti v Nové Vsi.
Z tohoto divodu byl diim koncem roku 2013 po schvaleni minulym SD odprodan
druzstvo je v dobré hospodarské kondici a v roce 2013 bylo ve vSech hlavnich
aktivitach uspésné

pfednesl navrh na rozdéleni zisku. Schvaleni navrhu na rozdéleni zisku je soucasti
usnesent.

seznamil delegaty s vyrokem auditora za rok 2013. Audit provedl Ing. Véaclav
Dolezal. Tento navrh je soucdasti usneseni

Zprava mistopiedsedy piedstavenstva v plném znéni je uloZena na webovych strankach
OSBD

Zprava piedsedy kontrolni komise

Zpravu kontrolni komise ptednesla jeji predsedkyné pani Ing. Jaroslava Cisafova. Ve své
zprave konstatovala zejména:

v roce 2013 se zastupci kontrolni komise pravidelné tcastnili jednani predstavenstva
druzstva a provadeli namatkoveé kontroly.

informovala o odcizeni pokladny s hotovosti ve vysi 165499,- K& z trezoru v
kanceléaii OSBD a o néslednych opatienich spravy druzstva
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10.

e informovala o vyfizeni stiznosti vlastnika bytu pi Richterové, DaleSicka 4175,
Jablonec nad Nisou, na postup technika druzstva. Po zji$téni, Ze na Spatném stavu
bytu nenese vinu druzstvo, bylo majitelce v pisemné odpoveédi nabidnuto feseni.

e na schizi kontrolni komise 6.5.2014 byl, mimo jiné, schvalen Plan hospodareni
zpracovany Ing. Michalem Hnykem.

e spravnost hospodafeni byla potvrzena vyrokem nezdvislého auditora a kontrolni
komise nemd vyhrady k zddné z cinnosti druzstva. Doporucujeme proto timto
dnes$nimu shromazdéni delegatd schvalit ro¢ni Gcetni uzavérku a ptednesené zpravy.

e byly provadény pravidelné kontroly pohledavek za uzivateli, finanéni hotovosti
pokladny, kontrola ro¢ni Ucetni uzavérky. Pii kontroldch nebyly shledany Z&dné
nedostatky.

e predseda kontrolni komise se pravideln¢ ucastni jednani predstavenstva

e zprava Kontrolni komise v plném znéni je uloZena na webovych strankdch OSBD a
je ptilohou tohoto zapisu

Uvér na opravy a zatepleni domd.

Navrh prednesl mistopfedseda ptedstavenstva Ing. Michal Hnyk. Navrhl shromdzdéni
delegatt k odsouhlaseni pfijeti iveéru na opravy a rekonstrukce bytovych domt a zajisténi
téchto uvérh tj. zastavou pohledavek na bézném uctu, bézném uctu a blankosménkou.
Navrh je soucasti usneseni.

Zasady hospodateni druzstva

Mistopiedseda predstavenstva prednesl navrh Zasad hospodateni druzstva vcetné vzora
smluv o vykonu funkce pro pfedsedu predstavenstva, pifedsedu kontrolni komise, ¢leny
predstavenstva a ¢leny kontrolni komise

Diskuse

p. Dobfichovskd -Nové Mésto — podeékovani spraveé druzstva a zejména pani Cervinkové
za pomoc pii realizaci zatepleni

p. Erben Vesec, Dotaz k ¢emu slouzi finan¢ni prostiedky v socidlnim fondu
p. Hnyk — jednd se o byvaly fond kulturnich a socidlnich potfeb a je uzivan pro
zaméstnance druzstva

ptedseda predstavenstva p. Matéjka informoval o ptipravé vystavby nové administrativni
budovy. Potykdme se s administrativnimi problémy, v soucasné dob& bylo zahdjeno
vodopravni tizeni, abychom mohli pozadat o stavebni povoleni. Dne 26.5.2014 se bude
konat vybérové fizeni na dodavatele stavby. Cilem je, aby do konce roku byla dokoncena
hrubé stavba

p. Weise Chrastava, Stielecky vrch. V domé maji po dluznici jiz rok volny byt, dotazuje
se pro¢ jiz neni obsazen, kdyZ jsou i zdjemci.
p. Matéjka — proveii celou zélezitost a bude informovat

p. Dobtichovska, Nové Mésto — jak to bude naddle s odménami pro davérniky?
Ing. Hnyk — vy$e odmén bude stejna jako diive, bude pouze jina forma
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P. Bujarek, Vesec dotaz na reklamni tabule ve vytazich. Kdo a jak bude provadét

aktualizaci tabuli apod.

p.Matéjka — cela zalezitost se bude feSit smluvné. Vyménu bude provadét firma, cca
jednou za dva mésice, vstup si musi zajistit sami napft. prostrednictvim davérnikd, urcité
nedostanou kli¢e od vchodu. Blizsi informace se pfipravuje a samospravy dostanou
pisemnou informaci.

11. Usneseni

Névrh usneseni ptednesl za navrhovou komisi pan Ale§ Samal. O usneseni bylo hlasovéano
s timto vysledkem:

Vysledek hlasovani: pro: 29 proti: 0 zdrzelo se: 0

Usneseni bylo odsouhlaseno. Odsouhlasené usneseni v plném znéni je nedilnou piilohou
zapisu ze shromazdéni delegatt.

12. Zavér.

Shromézdéni delegatli ukoncil pfedseda predstavenstva pan Miroslav Matéjka.

V Liberci 15.5.2014
zapsal: Ing. VolSe Karel

Ovétovatelé zapisu: Kvapilova Jitina ...

Adamcova Barbora ...l
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