OKRESNIi STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO

ZAPIS

z jednani shromazdéni delegat( OSBD Liberec
svolaného dle ¢lanku 74/1 stanov druZstva na
7.6.2018 v zasedaci mistnosti Kamenicka ul. ¢.p . 1213 Liberec 6
/ administrativni budova OSBD /

Pfitomni: dle presencni listiny, z 20 pozvanych delegatl se zuéastnilo 15 delegatii tj. 75 %

1. ShromaZdéni zahdjil pfedseda predstavenstva pan Miroslav Matéjka. Konstatoval, 7e z
pozvanych 20 delegatd se jedndni zucastnilo 15 delegatd a jednani shromézdéni
delegdtd je tudiZ usnalenischopné. Pani Ing. Libuie Safifova seznamila pfitomné
s programem, ktery byl vSem delegatim zaslan spole¢né s pozvankou.

Program:

Zahajeni

Jmenovani fidiciho schize, zapisovatele a volba ovéfovatel(l zapisu
Volba mandatové a navrhové komise

Kontrola usneseni z minulého SD

Zprava predsedy druistva

Zprava mistopredsedy druZstva

Zprava predsedy kontrolni komise

Uvér na opravy a zatepleni doma

w0 N O L R W N

Odvolani proti rozhodnuti pfedstavenstva o vylouéeni élena druistva

[
©

Navyseni poplatku na spravu

[ERY
=

Diskuse

>
~

Usneseni

=
w

Zavér

Vyse uvedeny program jednani SD byl delegaty odsouhlasen.
Vysledek hlasovani:

Pro: 15 proti: 0 zdrzelose: 0
2. Volba fidiciho schize, zapisovatele a ovéfovatell zapisu.

Na navrh predstavenstva OSBD byla fizenim shromazdéni delegatli zvolena Ing. Libuse
Safarova.
Zapisovatelem byla na ndvrh pfedstavenstva OSBD zvolena pani Helena Korejsova .
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Volba ovérovatell zapisu — navrieni: pani Mgr. Houskova Nina, pani Adamcova Barbora

Vysledek hlasovani:

Pro:

15 proti: 0 zdrzelo se: 0

Volba mandatové a navrhové komise

Mandatova komise — navrZeni: Korejsova Helena

Vysledek hlasovani:

Pro:

15 proti: 0 zdrzelo se: O

Ndavrhova komise — navrzeni: Samal Ale$, Erben Petr

Vysledek hlasovani:

Pro:

15 proti: 0 zdrzelose: 0

Kontrola usneseni z minulého SD

S pinénim dkolu z minulého SD seznamil delegaty pan Miroslav Matéjka. Usnesenim
z posledniho SD v €ervnu 2017 nebyl predstavenstvu uloZen Zadny ukol.

Zprava predsedy druzstva v€etné zpravy o FO apod.

Zprava predsedy druzstva je nedilnou pfilohou tohoto zapisu. Ve své zpravé se zaméril
predevsim na nasledujici zaleZitosti:

Uvodem své zpravy pozdravil viechny delegéty a delegatky

pfedstavenstvo se v roce 2017 sesSlo celkem 11 x s téméf 100 % ucasti a vidy bylo
usnasenischopné. Pfedstavenstvo projednavalo zaleZitosti spojené s béZnou &innosti
druZstva. Bylo pfijato celkem 48 usneseni. Pravidelné se projednava Cinnost spravy
druistva a hospodareni v obdobi mezi schlizemi. Kaidého jednani se uéastni
predsedkyné nebo jiny ¢len kontrolni komise s hlasem poradnim, posledni jednani v
zavéru roku je spoleéné pro predstavenstvo i kontrolni komisi.

v roce 2017 pokracovaly prevody bytl do osobniho vlastnictvi. Za lorisky rok bylo
provedeno 61 vkladid do katastru nemovitosti . Vzniklo 9 novych SVJ s pravni
subjektivitou. K 31.12.2017 mame prevedeno 3306 bytl a k tomuto datu mélo
druzstvo 1564 ¢len(, z toho 24 nebydlicich, zafazenych v seznamu uchazeéd o byt

ve spravé OSBD je 174 SVIJ s pravni subjektivitou z toho 11 cizich, které nevznikly
z naSich doml a 2 mala BD

v prubé&hu roku 2017 doslo k 35 pfevoddim druistevniho podilu, nebyla provedena
zadna vyména bytu a ke konci roku evidujeme 11 podnajm(, které podléhaji schvéleni
predstavenstva druzstva.

v lofiském roce druistvo zaevidovalo 145 kupnich a darovacich smluv, 6 vydrazenych
bytd, pfijali jsme 1 ¢lena a nepfridélili Zadny byt

bylo udéleno 8 vystrah pred vylou¢enim a 5 ¢leni bylo nasledné vylouéeno

ke konci roku druZstvo spravovalo celkem 4329 bytu

spravni poplatek driime ve vysi 125 K¢ u €lena druistva, u neélena je poplatek 140 K¢
stav a Cerpani fondu oprav (dale jen FO)



stav FO celkem K 1.1.2007 o.e.eeiieeeeeeecee e eeeeeeeceiee st s aeaneras 79 247 tis. K¢

stav FO celkem k 31.12.2017.....ccoveceoreeeceeee e enenes 72 250 tis. K¢
2 toho rizikova €ast FO......cccvevireeiree st neier e et ee e 24 022 tis. K¢
PUJEKY OSBD....cveiereerrer et st eterr et cresseaesersete v sesssaesaaesvessenens 5 443 tis. K¢
nedeélitelny fond..........oiierece e 13 435 tis. K¢
Pridél do FO celkem......ccoiirivreecerieeeteee e e e e e nanns 29 077 tis. KC
€erpani z FO CelKeM.......oeveeceeeeeertetee ettt e vas e 36 074 tis. K¢
hodnota zasob k 31.12.2017......ccveveeerernere e seiseesenvsrasesnnns 16 tis. K¢

kromé béZnych oprav a rekonstrukci probéhlo zatepleni objektt v Hodkovicich,
Frydlantu, probihaly opravy stfech, rekonstrukce stoupacek a leZatych rozvod vody.

majetek OSBD Liberec je pojistén u Kooperativy pres Respect a.s., V roce 2017 bylo
zaregistrovano 37 pojistnych udalosti a vyplacené plnéni Cinilo 1381 276 K¢ K¢.
Nejcastéji se jedna o Skody v dusledku vandalizmu ¢i Zivle

pri pravidelnych vyménach vodomérdm jsou domim nabizena moZnost instalace
vodomérl na dalkovy odecet véetné dalkovych odectu méfeni tepla

dotace - v soucasné dobé je zvefejnéna vyzva €. 78 s cilem ,, sniZeni energetické
narocnosti budov v sektoru bydleni. VySe poskytnuté dotace v tomto programu je
zavisla na vysi Uspory celkové dodané energie.

nadale zGstavame &leny SCMBD, ktery se vénuje metodické &innosti smérem

k ¢lenskym druzstvim

predseda druzstva podékoval véem zaméstnancim naseho druistva, ¢lenim
predstavenstva a kontrolni komise za pracovni Gsili v roce 2017 a také viem
delegatiim za podporu spole¢ného zajmu a zapojeni se do ¢innosti druZstva.

Mistopredseda predstavenstva informoval o Cinnosti spravy druistva v roce 2017 a
¢innosti spravy z pohledu ekonomie a penéz. Ve své zpravé se zaméfil pfedevsim na
zhodnoceni dosazenych hospodarskych vysledki za uplynuly rok a na nékolik oblasti,
které jsou z ekonomického hlediska vyznamné.

Prednesl financni plan druzstva na rok 2018, sestaveny v souladu se zasadami
hospodareni—¢l. 1

vysledky hospodareni za kalendafni rok 2017 jsou uvedeny ve Vyro¢ni zpravé za rok
2017. Tato zprava je zvefejnéna na webovych strankach druistva. Dosazené
hospodarské vysledky jsou z dlouhodobého pohledu dobré.

Zisk z hospodareni po zdanéni za rok 2017 &ini 752 122,39 K¢
Dan z pfijmu 0 K¢
Zbyva k rozdéleni 752 122,39 K¢

OSBD dlouhodobé pini viechny své zavazky ve vztahu k obchodnim partneriim
Prioritou je i nadale zajisténi potfebného objemu financnich prostfedki na viechny
¢innosti druzstva zejména na uspokojovani bytovych potfeb a sluzeb s tim spojenych
k zajisténi zdrojl pro Cinnost druZstva vyznamné pfispiva pronajem nebytovych
prostor. K zajisténi a stabilizaci téchto pfijma bylo rozhodnuto o nékterych
investicnich akcich s cilem poskytovat kvalitni sluzby a za to inkasovat odpovidajici
najemné

prednesl navrh na rozdéleni hospodarského vysledku takto:
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pridél do socidlniho fondu .....c.cceevieiieieiiiiieiii s 300.000 K¢

pridél do rezervniho fondu ........cccceevvvveeivieeccriciieeeee, 364.246,35 K¢
pronajem byt. dOMY....cccoiieiiieicireece e 87.876,04 K¢
Pro: 15 proti: 0 zdrzelose 0

Zprava piedsedkyné kontrolni komise

Zpravu kontrolni komise prednesla jeji predsedkyné Ing. Jaroslava Cisafova. Tato
zprava je pfilohou zdpisu. Prace komise se zaméfuje pfedevsim do oblasti:

Nejprve predsedkyné KK vyhodnotila dotazniky, které od delegati obdriela na
minulém shromazdéni delegdtt. Vyplynulo z nich, Ze delegati, a potaimo jejich okoli,
jsou s praci a vedenim druZstva v podstaté spokojeni.

v uplynulém obdobi byly na kontrolni komisi podéany 2 podnéty k praci - jeden se tykal
mezilidskych vztah(, jejichZz narovnavani neni v kompetenci kontrolni komise a déle
zajistit vyrizeni problému se zdménou popisnych ¢isel v ulici Bezru€ova ve Frydlantu. -
v soucasné dobé je viak tento problém v rukou samotnych vlastnikl bytd

V lonském roce obdrZela kontrolni komise jednu stiznost a to od Ing. Routnerové
zastupujici €leny druistva, najemce garazi, vulici Jefmanicka v Liberci. Podle
stézovatelky se jednalo o nespravedlivé cerpani fondu oprav na opravy téchto objektd,
kdy jedném ,garainikim“ byla oprava poskozenych stfech v roce 2013 zamitnuta a
druhym vroce 2017 zajisténa a hrazena druistvem. Kontroini komise se timto
pripadem zabyvala s nasledujicim vysledkem — v3ech 30 garaZi je majetkem druZstva,
dosavadni platba do FO byla ndjemcim zvySena z 50,- K& na 500,- K¢ mési¢né, aby se
vytvofil funkéni fond oprav. Prokdzané a doloZené naklady na predchozi opravy
objektl budou najemcim refinancovany. Kazdé nové poskozeni nemovitosti bude
posouzeno technikem druzstva, ktery stanovi potifebu a rozsah opravy a tu zajisti.

Na zakladé této stiznosti jsme provedli kontrolu prace techniki a zjistili jsme
nasledujici: - prace technikl probiha podle interni metodiky, rozlisujici rozsah oprav a
k tomu pfislusné postupy. U p. Soucka a pi Korejsové Zadné zavady v nastavenych
postupech nebyly shledany. Neméli problém doloZit vSechny dokumenty, které méli
prehledné zatfidéné. | pan Bchm mél jednotlivé akce zatfidéné, nemél viak ucelenou
dokumentaci, nékteré dokumenty ¢lentim kontrolni komise nepfedloZil. Ing. Koskovi
slibil, Ze vie napravi, o ¢emZ se budeme chtit pfesvédcit v dalsi kontrole.

¢lenové kontrolni komise se pravidelné ucastni jednani predstavenstva

stejné jako v loriském roce nema kontrolni komise vyhrady k Zadné z &innosti
druZstva a doporucuje timto dne$nimu shromazdéni delegétl schvalit roéni uéetni
uzavérku a prednesené zpravy.

Uvér na opravy a rekonstrukce domi. — nebyl podén Zadny pozadavek
Pro: proti: 0 zdrzelose 0

Odvolani proti rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni élena druZstva

Manzelé Jedlickovi zaslali odvolani proti rozhodnuti o vylouceni ze 27.3.2018 -
ddvodem vylouceni bylo nehrazeni fadnych plateb. SD se rozhodlo vyhovét odvolani
manzeltd Jedlickovych za dodrieni podminek ( viz usneseni ). V pfipadé nedodrieni
nékteré z podminek manzell Jedlickovych, bude platit ptivodni rozhodnuti
predstavenstva druZstva ze dne 27.3.2018

Pro: 15 proti: 0 zdrzelose. 0
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NavySeni poplatku €lent druzstva na spravu —Ing. Hnyk informoval o potiebé
navyseni poplatku na 145 K¢ /byt/mésic ( poplatek bude stejny pro éleny i necleny )

Pro: 15 proti: 0 zdrZelo se. 0

Diskuse:

- Dobfichovska — Nové Mésto — reklamace zatepleni na objektu v Husové ul. —
reklamace je jiz v feSeni — odpovidal p. Matéjka

- Pan Matéjka informoval o priibéhu revitalizace na sidlisti Vesec v Jefrmanicka ul.- na
podzim roku 2018 bude vyvoldno jednani na MML za G¢asti zastupch druistva a
jednotlivych objektd

- Pan Vencl z Krasného Lesa se dotazoval na vytapéni po roce 2021 - Ing. Safafova
odpovédéla, Ze se od r. 2021 nesmi prodavat kotle s vysokym emisnim limitem,
stavajici kotle bude moZno pouzivat i po tomto datumu

- Pan PrG3a — dotaz k pojistné smlouvé ( podpojisténi ) Ing. Hnyk objasnil stavajici
smlouvu, nabidl vSem SVJ pfehodnoceni jejich smlouvy ( bude provéfena kompletné
pojistna smiouva )

- Pan Prasa informoval o nedostatku na pozemku mésta u objektu Stf.Vrch 700-702 —
Chrastava- pan Matéjka provéFi a bude urgovat na MU Chrastava

Navrh usneseni pfednesl za navrhovou komisi pan Samal Ales. V priibéhu jednani SD
neode3el anijeden delegat a hlasovani o usneseni se zucastnilo 15 delegatu, tj. 75 % .
Text usneseni je pfilohou tohoto zapisu.

Vysledek hlasovani o usneseni:

Pro: 15 proti: O zdrzelo se: 0

Zavér.
Ing. Safafova podékovala delegatiim SD za Gcast a jednani ukonéila.
V Liberci 7.6.2018
zapsal: Korejsova

Ovérovatelé zapisu: Mgr. HouSkova Nina
Adamcova Barbora




