VnitrodruZstevni smérnice upravujici roztctovani nakladi za druzstvem poskytované sluzby

spojené s uzivanim objektu ve vlastnictvi a spravé Okresniho stavebniho bytového druzstva

Cast 1

Uvodni ustanoveni a vymezeni zdkladnich pojmii

pro ticely této smérnice

1. Smérnice blize upravuje, specifikuje a
rozpracovava rozuctovani nakladd  za
druzstvem poskytované sluzby spojené
s uzivanim objektu (ddle sluzby), u objekti ve
spravé  Okresniho stavebniho bytového
druzstva Liberec (ddle jen sprdvce).

2. Zékladni pojmy;
Odbérné misto (blok) - se pro potieby této smérnice

vymezuje jako pfislusnad skupinu domt, dim c¢i
jeho cast urcena pro rozuctovani nakladt podle
zadanych pravidel.

UZivatel (subjekt) - mhze byt dle vztahu k objektu
typu ndjemce nebo vlastnik.

Sprdvni orgdn - je pro potfeby této smeérnice
povazovan vybor DK, vybor spolecenstvi
vlastnikd s pravni subjektivitou, ale i rozhodnuti
Clenské  schiize a shromazdéni vlastnikt

prislusného bytového domu.

Meéridlo - se pro potfeby této smérnice rozumi
pomérova meéfidlo a indikator slouzici ke zjisténi
hodnoty , mnozstvi“ odebrané sluzby uzivatelem.
Vypoctovy list - souhrn mési¢nich plateb uzivatele,
zahrnujici zejména zalohy na poskytované sluzby
a tvorbu fondu oprav .

Kalenddrni rok = vytuctovavany rok.

Vyictovdni = rozuctovani sluzeb spojenych
s uzivanim objektu.

Prislusné obdobi - Casovy tsek kalendarniho roku,
za ktery nalezi vlastnikovi naklady za sluzby
spojené suzivanim objektu. Pocatek a konec je
vymezen v priloze ¢.1.

Povéfend osoba — seznam povéfenych osob je
uvefejnén na webovych strankach spravce.
Konecny stav — stav meéfidla odsouhlaseny a
predavany uzivatelem spravci

Hospoddi — fyzickd nebo pravnickda osoba
vykonavajici ze zakona spravu urcité nemovitosti.
Tuto povinnost mutize na zdkladé mandatni
smlouvy delegovat na jinou pravnickou nebo
fyzickou osobu (Sprdvce).

Objekt — je jednotlivy byt, nebytovy prostor nebo
spolecny prostor v domé, jedna garaz v bloku

garazi, jedno stani na parkovisti, jedna zahrada z
mnoha na pozemku apod.

Celek - se pro potieby této smérnice vymezuje jako
samostatny bytovy diim.

Cast 11
Sluzby a rozsah poskytovanyjch sluzeb

1. Sluzby pro bezproblémové uzivani objektu a
jeho provoz si zajistuje jak uzivatel objektu
sam, tak i sprdvce. Spravce, ve smyslu
platnych pfedpisi, pro uZivatele objektii
zajistuje tyto sluzby:

a. dodavku studené vody a odvod
odpadnich vod
b. dodavku tepla pro vytdpéni (neni-li
diim vybaven vlastnim zdrojem tepla)
c. dodavku teplé uzitkové vody (neni-li
diim vybaven vlastnim ohievem vody)
d. dodavku elektfiny pro spolecné
prostory
e. ostatni sluzby, kam se zahrnuji
vsechny ostatni, centralné zajistované
a poskytované sluzby pro dany
bytovy diim, sem patfi zejména:
% odvoz domovniho odpadu, neni-li
jinym pfedpisem stanoveno jinak
spolecnych
prostor — dle rozsahu a dispozic
stanovenych spravnim organem

% zajisténi  uklidu
% pripadné sluzby dalSi, stanovené
spravnim organem

2. Jednotlivé sluzby jsou podle druhu sluzby
dodavéany vzdy pro odbérné misto.

3. Sluzby jsou spravcem zajistovany na zakladé

hospodarskych smluv a hrazeny na zakladé
fakturace dodavatelt téchto sluzeb.

Cast III
Rozictovdani nakladii

1. Spravce pfislusny naklad na jednotlivé druhy
sluzeb roztuctuje mezi uzivatele objektl
v pfislusném odbérném misté dle schvalenych
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¢i celostatné platnych pravidel. Tato pravidla
také stanovuji potfebné podklady pro
rozuctovani.

Podklady pro roztuctovani kromé jiného tvori:
a. naklady uréené k rozuctovani
b. vymeéra jednotlivych mistnosti
v objektu (m?)
c. naméry métidel
d. pocty osob, které byt uzivaji

Spravce, ztitulu vlastnictvi & spravy, pro
financovani  nakladi  spojenych s vyse
uvedenymi sluzbami stanovuje zalohy, které
jsou  splatné mésicné jako  soucast
Vypoctového listu.

Vyuctovani predepsanych zaloh se provadi
rocné€ a je soucasti Protokolu o vytctovani
sluzeb za pfislusné obdobi kalendafniho roku.

Dojde-li béhem kalendainiho roku ke zméné
uzivatele, bude s ohledem na druh uzivaciho
prava  kobjektu a  osobu  uZivatele
postupovano podle prilohy ¢. 1 této smérnice.

Zménou uzivatele v pribéhu kalendafniho

roku je také prevod objektu do osobniho
vlastnictvi na zdkladé zvlastniho pfedpisu 2.

Cast IV

Zpracovani nakladii a méfidla

Podklady pro roztuctovani tvori zejména:

a. naklady v K¢, urcené k roztctovani, jsou
uvedeny v danovych dokladech
dodavatele sluzby

b. plosné vyméry mistnosti v objektu: udaje
jsou soucasti technické a projektové
dokumentace domu, za jejich spravné
pouziti odpovidd spréavce nebo hospodar.
Pro potteby rozuctovani se vypocitava:

% celkovd podlahova plocha -
celkovou plochou objektu se

rozumi plocha vSech mistnosti
uzivanych vyhradné uZivatelem
objektu, vymezenych prohlaSenim
vlastnika ¥

% vytdpénd podlahova plocha - jako

soucet ploch vsech vytapénych
mistnosti a ploch nevytdpénych
mistnosti, upravenych pfislusnym
koeficientem  dle  zvlastniho
predpisu 4.

% plocha pro TUV - shodné
jako vytapéna podlahova plocha,

bez provedeni tpravy pfislusnym
koeficientem  dle  zvlastniho
predpisu pro plochy
nevytapénych mistnosti 4.

c. naméry méfidel v objektu: odecty udajit
zajistuje spravce v intervalech
odpovidajicich vyhodnocovaci metodé a
dle pravidel stanovenych volenym
spravnim organem. Uzivatel objektu je
povinen umoznit pfistup k méficim jak
k provedeni odectu, tak i ke kontrole
meérfica. Uzivatel naméfené udaje i
vysledek kontroly v objektu stvrzuje, pro
ptipady reklamace, svym podpisem.

d. pocty osob v objektu: pocet osob v objektu
zjistuje voleny spravni organ formou
mésicni evidence, uzivatel objektu je
povinen skutecné pocty osob a jejich
zmény  vyboru neprodlené  hlasit.
V pripadé rozporu je pro vyuctovani
pouzit tdaj zjistény volenym spravnim
organem.

Meéfidla v bytech a zjistovdni jejich stavi

1. Pro pomérové rozdéleni nakladti jsou
v objektech osazeny bytové vodoméry na
pomérové rozdéleni ndkladi na studenou
vodu (ddle jen SV), na teplou uzitkovou vodu
(ddle TUV) a instalovany (¢i instalovdny budou)
indikatory.

2. Rozdéleni ndakladti za spotfebu tepla pro
vytapéni a ohtfev TUV, spotiebu SV pro TUV,
SV i ostatnich provoznich vydaji domu na
jednotlivé byty zajistuje spravce, popripadé
odborna firma.

CastV

Prdava a povinnosti uZivatele a spravce

Pro zajisténi fadného a ve stanoveném terminu
provedeného vyuctovani vSech zalohovych sluzeb
je stanoveno:

Povinnosti uZivatele objektu

1. Umoznit pristup do svého objektu pro
montaz, demontdz, vyhodnoceni, provedeni
odectu, prip. pravidelnou kontrolu
technického stavu meéridel nebo indikatora
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povéfenym osobam. Uzivatel, pokud se
s povéfenou osobou nedohodne samostatné, je
povinen akceptovat stanoveny termin pro
zpristupnéni objektu, pokud snim byl
seznamen alespon 7 dni predem, v pripadé
ndhradniho terminu pak 3 dny pfedem.
Jestlize byt nebude zpfistupnén ani pri
druhém nahradnim terminu, bude byt
posuzovan jako nezpfistupnény.

V pfipadé nutnosti  zajisténi  operativni
kontroly ¢i odectu instalovanych méfidel
umoznit pristup okamzité, za pritomnosti
alespori  jednoho zaméstnance spravce,
popiipadé clena voleného spravniho organu.

Jednat tak, aby svou cinnosti nezptisobil
poskozeni  instalovanych  méfidel, ani
jakymkoliv  zplisobem nenarusoval jejich
fadnou funkci.

Provadét kontrolni odecet vodoméru 1 x
meésicné. Nejpozdéji do 3 dnli po zjisténi
zavady na méfidle je povinen tuto nahlasit
povéfenému technikovi spravce. Za obdobi,
od nahlaseni do odstranéni poruchy odbornou
firmou, bude spotfeba stanovena nahradnim
vypoctem. Neni-li zptisob nahradniho vypoctu
stanoven, pak podle pramérné mésicni
spotfeby =~ naméfené  vdaném  objektu
v predchézejicim zuctovacim obdobi.

Nahlasit pravdivé pocty osob uzivajicich byt
v jednotlivych mésicich v ztuc¢tovacim obdobi
pro rozdéleni ndkladii sluzeb dle specifikace
voleného organu.

Povinnosti a pravomoci spravce

Spravce je povinen zejména:

a. Oznamit wuzivatelim objektd termin
provedeni pravidelnych odecti méfidel na
vyvésce v objektu nebo na jiném vSem
pristupném misté 7 dnti predem.

b. Oznamit uzivateldim objekti termin
provedeni nahradniho odectu méfidel
pisemnym oznamenim do jeho postovni
schranky 3 dny predem. (UZivatel si miiZe
se sprdvcem dohodnout termin pro ndhradni
odecet individuelné, obvykle za 1ihradu).

c.  Oznameni pro body a) a b) provést osobné
nebo prostfednictvim dodavatelské firmy.

Spravce je opravnén zejména:

a. V pripadé, Ze uZivatel objektu neplni své
vySe stanovené povinnosti, je spravce
opravnén tato neplnéni sankcionovat. Vysi
sankce urcuje prislusny obecné platny
predpis a tato smérnice.

b. Zajistit nahradni dopocet pri
neodiéivodnéném  poklesu  spotfeby.
Vintervalu poklesu spotfeby bude
spotfeba stanovena podle primérné
mési¢ni spotfeby naméfené v daném
objektu v pfedchazejicim obdobi.

c. Vpfipadé nutnosti =zajistit operativni
kontrolu ¢i odecet instalovanych meétidel,
a to za pritomnosti alespon jednoho
pracovnika spravce, popiipadé c¢lena
voleného spravniho organu.

d. Zajistit vyménu vodomeéru
s neodtivodnéné nizkou spottebou.

e. Rozdélit ndklady na teplo a TUV, pokud
neni méfeno a ucétovano zvlast a pokud
neni jinym zptisobem upraveno v pftiloze
¢.2, na teplo k vytapéni ve vysi 60% a teplo
na ohtev TUV ve vysi 40%.

Cast VI

Stavy bytovijch vodomeérii a evidence

dokumentace vodomeérii

Zjistovani  stavii  bytovych  vodoméra
se zpravidla provadi ¢tvrtletné v terminech do
31.3., 30.6., 30.9. a konecny stav k1512 9
kalendarniho roku. Konecné stavy bytovych
vodomeért zajistuje spravce, popripadé na
zakladé smlouvy odborna firma. Spravnost
konecéného stavu vodoméru potvrzuje uzivatel
objektu podpisem na odec¢tovém listu.

Zakladni dokumentaci bytovych vodoméra
zajistuje dodavatel montdze vodomért a tvori
ji ,Protokol o montdzi nebo vyméné
vodoméru”, kde je uvedeno vyrobni ¢islo a
stav pocitadla demontovaného a nové
instalovaného vodoméru. Original tohoto
dokladu ztistava u provadéci firmy v souladu
s pravidly CMI (Cesky metrologicky institut),
kopii obdrzi spravce jako doklad k fakturaci za
provedené prace.

Platnost tifedniho ovéreni vodoméru trva:

a. pro TUV 5 let od data posledniho
ovéfeni

VnitrodruZstevni smérnice upravujici rozti¢tovani nakladii za druZstvem - poskytované sluzby spojené s uzivanim objektu ve spravé Okresniho stavebniho bytového druzstva



b. pro SV 5 let od data posledniho
ovérfeni

tato lhata zacina bézet od 1. 1. kalendarniho roku,

v némz byla provedena vymeéna.

4.

Zajisténi  ufedniho  ovéfeni  presnosti
vodomérd pfi uplynuti pfedepsané Ilhity
zajisti spravce ve spolupraci se spravnim
organem u odborné firmy dodavatelskym
zplisobem a ndaklady snim spojené zuctuje
spravce na vrub fondu oprav. Pfi vymeéné
vodoméru za nové ufedné ovéfeny bude
proveden odecet stavu ptivodniho i nové
namontovaného, ktery vzajemné potvrdi
montdzni pracovnik i uzivatel objektu na
montadznim protokolu.

Uzivatel je opravnén pozadat spravce o
provéfeni  presnosti funkce = vodoméru.
Vtomto ptfipadé spravce zajisti vyménu
vodoméru za ufedné ovéfeny do 7 dnd po
podani pisemné zadosti. Pripadnou reklamaci
lze uplatnit pouze za casové obdobi od
terminu posledniho pfedchoziho pravidelného
ode¢tu (viz bod 1). Reklamovany vodomér
bude pfedan k dfednimu ovéfeni presnosti
meéfeni Statnimu metrologickému stfedisku
(SMS). V pfipadé, ze méfidlo bude uznano
SMS jako nevyhovujici z hlediska pozadované
pfesnosti méfeni, budou vzniklé naklady
hrazeny zfondu oprav nebo dodavatelem
méridla, pokud je méfidlo v zaruce. Bude-li
naopak méfidlo shledano jako vyhovujici,
hradi veskeré vzniklé naklady uzivatel.

V pfipadé, Ze reklamovany vodomér bude
shledan SMS jako nevyhovujici platné normé,
bude spotfeba objektu v reklamovaném
intervalu stanovena jako primeérna spotieba
meéfenych objektl v objektu vztaZzena na m?2
podlahové plochy a dle plochy reklamovaného
objektu. Spotfeba bude takto upravena zpétné,
tj. od posledniho pfedchoziho pravidelného
odectu.

Pii podezieni zovliviiovani vodoméru ze
strany uzivatele objektu spravce zajisti
instalaci vodoméru s antimagnetickou
upravou na dobu alesponi tii mésicti. Po
uplynuti této doby bude vyhodnocena
spotfeba naméfend timto vodomérem:
a. Pokud bude spotreba dle
antimagnetického vodoméru shodna
nebo nizsi neZ spotfeba na ptvodnim

vodoméru, bude uctovana spotfeba
takto zjisténa ptivodnim vodomérem.

b. Pokud bude spotreba dle
antimagnetického vodomeéru vyssi,
nez spotfeba na ptivodnim vodoméru
bude  spotieba  takto  zjisténa
douctovana za celé pravé probihajici
uctované obdobi.

V pripadech,

a. Ze nékteré objekty vcelku nemaji
osazeny vodoméry

b. Ze nékteré objekty v celku nemaji
osazen vodomér s platnym ovéfenim,
protoZe ani po predchozi vyzvé
neumoznil  uzivatel  zpfistupnéni
objektu

c. ze dojde kijakékoliv manipulaci
s méfidlem nebo kjeho umyslnému
poskozeni ze strany uzivatele

bude stanoven stav vodoméru na zakladé
rozhodnuti spravce takto:

a. dopo¢tem provedenym odbornou
firmou

b. dopoctem provedenym spravcem
nebo hospodafem podle konecného
stavu z pfedchazejiciho kalendainiho
roku

c. sankci ve vysi trojnasobku primérné
hodnoty spotteby slozky nakladt
pripadajici na 1 m? celkové podlahové
plochy zuctovaci jednotky.

V pripadech, kdy nebude umoznén vstup do
objektu k provedeni konecného odectu, stanovuje
predstavenstvo druzstva nasledujici sankéni
dopocet ve vySeni minimalné 100% ke stanované
celoro¢ni spottebé objektu. Celkova sankce nesmi
presahnout hranici sankce stanovené vyhlaskou.

Cast VII

Pravidla pro poskytovini slevy z ithrady za ohiev
TUV a vytapéni

1. Pravidla fesi individualni pfipady reklamace
ve vztahu uzivatel objektu a spravce.
Nedodavka TUV a tepla z divodu zavady ze
strany dodavatele bude feSena reklamac¢nim
fizenim spravce nebo hospodare
s dodavatelem.
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Pro individudlni pripady reklamaci jsou
stanovena nasledujici pravidla posouzeni a
stanoveni priméfenosti slevy dle § 698, odst. 3
Obcanského zakoniku pro pripad dodavky
pod hranici stanovenou Vyhlaskou 194/2007
Sb. Ministerstva priimyslu a obchodu.

UZzivatel musi prokazatelné pozadat spravce o
dlouhodobé
dodavky nespliiujici podminky v priitbéhu
uctovactho obdobi, a to neprodlené v dobe,
kdy se zavada vyskytuje.

poskytnuti  slevy zdtvodu

Opravnénost reklamace se posoudi
kontrolnim meéfenim méficim pristrojem se
zaznamem:
a. Teplota TUV se méfi v tekoucim
proudu po odpusténi 10 litri, v case
mimo odbérovou Spicku, kdy je pokles
teploty vody pfipustny i dle platné
vyhlasky, po dobu 3-5 minut. Pii
prokdzané niz$i teploté se méfeni
provede opakovane, obvykle po 7
dnech (nutny casovy prostor na
odstranéni pripadné poruchy) se
poskytne uzivateli sleva ve vysi 3% za
kazdy stupenn do minimalni teploty
TUV (45°C) z celkovych nakladti na
ohfev odebraného mnoZstvi m® za
reklamovany interval u kazdého
uzivatele.
b. Pfi nedotapéni se kontrolni méfeni se

zaznamem provadi dle pravidel
vyhlaskou. Pri
prokazaném nedotapéni se poskytne

stanovenych

uzivateli sleva ve vys$i 5% za kazdy
stupent nedotapéni (pod hranici 20°C
nameéfenych v case od 6:00 do 22:00
hod.) z celkovych nakladd na vytapéni
nedotapéného prostoru, za obdobi od
podani reklamace na
procentudlnim zatizenim meésicti dle
Vyhlasky 194/2007 Sb. Ministerstva

pramyslu a obchodu.

nedotapéni

5. Sleva bude poskytnuta pii vyuctovani sluzeb.

6. Vysledna castka individualni slevy bude

vymahana na tom, kdo zavadu zptisobil.

Cast VIII

Rozictovani ndakladii za spotiebu SV

Zuctovaci jednotkou je odbérné misto s
fakturacnim meridlem dodavatele, s nimz ma
uzavienu hospodéfskou smlouvu spravce
nebo hospodar.

Celkové
fakturované dodavatelem SV v zuctovacim

naklady  ztctovaci  jednotky,
obdobi budou pomérové rozdéleny dle
spotreby zjisténé na zakladé konec¢nych stavii
bytovych vodomeért SV v zictovaci jednotce.

V celcich, kde je TUV ziskavana ohfevem SV
ve sméSovaci stanici domu, se celkové
fakturované naklady SV déli souctem spotieb
dle bytovych vodoméra SV a TUV.

V pfipadech kdy nejsou v celku osazeny
objekty nékterym ztypt vodomérti, déli se
fakturované naklady SV v poméru 2/3 SV a 1/3
TUV.

Cast IX

Roziictovani ndakladii za spotiebu tepla pro

vytdpeéni celku

Pravidla pro vytapéni jsou definovana Vyhlaskou
194/2007 Sb. Ministerstva primyslu a obchodu.
Dodavka tepla pro vytdpéni je méfena na paté

celku méridlem dodavatele. Rozuctovani naklad
fakturovaného dodavatelem se provadi:

1.

Pokud nejsou instalovana méfidla v poméru
podle upravenych ploch objektd daného
odbérného mista.

V pfipadé, Ze jsou instalovana méfidla, se
rozactovani provadi dle vysledk vypoctu
spotreb objektti dle nameért pomeérového
meéfeni. Vypocet podilu spotieby jednotlivych
mistnosti na spotfebé odbérniho mista provadi
opravnénd odborna firma.

Vtom pripadé jsou celkové ndklady na
vytapéni rozdéleny na dvé slozky:

a. zakladni slozka - 40% z celkovych
naklad - bude rozdélena mezi
jednotlivé byty v poméru vytapénych
podlahovych ploch objektti

b. spotfebni slozka — 60% z celkovych
naklad - bude rozdélena mezi
jednotlivé byty v poméru namért
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instalovanych indikatort upravenych 3. Naklady na spotfebovanou energii pro ohfev

prislusnou vypoctovou metodou. TUV se déle déli na:
a. zakladni slozku - zahrnuje podil ztrat
4. Neni-li uzivatelem zpristupnén byt nutnych pro zajisténi teploty TUV v misté
z prokazanych vaznych davodd, je po dohodé a Case odbéru a ¢ini 30% z celkové dodané
se spravcem mozné pouzit udaje indikatorti energie. Zakladni slozka bude rozdélena
pro daldi nasledujici obdobi v¢&.  vyuziti mezi konecné spotfebitele dle m? plochy
naméfenych tudajii za dvé obdobi. Tento pro TUV

postup vSak uzivatel objektu neumoziuje b. spotfebni slozku — ¢ini 70% z celkové
reklamovat rozdéleni nakladt dodané energie a bude rozdélena mezi
v predchézejicim obdobi. konecné spottebitele pomérové podle
konecnych stavii bytovych vodoméra

5. Pfi poruse méficd tepelné energie nebo TUV v ztctovaci jednotce.

indikatorti vytapéni (bez zavinéni najemce ci
vlastnika objektu) se spotfebni slozka stanovi

podle udaji dvou zklimatického hlediska Cast XI
srovnatelnych obdobi. Nejsou-li tyto udaje o . .. L
znamy, stanovi se spotfebni slozka dle Rozuictovani ndakladii na elektiinu ve spolecnyjch

zvlastniho pfepisu 9. prostordch

6. Neumozni-li ndjemce nebo vlastnik objektu
instalaci méfict tepelné energie nebo
indikatorti vytapéni v objektu (mistnosti), nebo
pres opakované prokazatelné upozornéni

1. Rozuctovani nakladt na elektfinu
spotrebovanou ve spoletnych prostorach
domu ¢i vchodech se provadi na zakladé
rozhodnuti voleného spravniho organu
(rozhodnuti plati v ramci piisobnosti voleného
spravniho orgdanu jednotné), a to v pomeéru dle:

neumozni odecet méfi¢h tepelné energie nebo
indikatorti vytapéni, nebo je ovlivni (napf.
neopravnénou  manipulaci,  poskozenim
plomb), pfipadné je poskodi, cini v daném
zuctovacim obdobi jeho spotfebni slozka
nakladi 1,6 nasobek priamérné hodnoty
pripadajici na 1 m? zapocitatelné podlahové
plochy ztctovaci jednotky 7. 7

a. poctu osob
b. dle velikosti objektu
c. jednotné na byt

Pokud voleny spravni organ rozhodnuti
neucinil, provede se rozuctovani po vchodech
dle varianty ¢.2 (dle velikosti objektu s vyuZitim
celkové podlahové plochy)

7. Vpripadé Ze najemce poskodi indikator,
hradi naklady spojené s opétovnou montazi ze
svého.

Ny Cast XII
Cast X
Rozictovani ndakladii na ostatni sluZby
Rozictovani ndakladii za spotiebu TUV

" L . _ , 1. Uklid spoleénych prostor, pro stanoveni
1. Zuctovaci jednotkou je odbérné misto s

L . o zptisobu zajisténi uklidu v domé je rozhodujici
fakturacnim meéridlem dodavatele, s nimz ma

. - ] usneseni voleného spravniho organu, které je
uzavienu hospodafskou smlouvu spravce

o ] zavazné pro vsechny uzivatele v domé.
nebo spravni organ.

. .. v ey Uklid provddény svépomoci
2. Naklady na teplou uzitkovou vodu tvori dvé

polozky: Potfebné materialové prostfedky a mzdové

7

* mnozstvi spotfebované energie naklady se hradi z fondu oprav domu.
pro ohfev TUV

“ mnozstvi spotfebované vody
Uklid zajistovanij svépomoci nebo dodavatelskijm
zplisobem
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V téchto pripadech uklid zajistuje a hradi spravce
nebo hospodaf, na =zakladé pracovnich nebo
hospodarskych smluv. Spravce také zajisti
protctovani vzniklych nakladd, a to dle zpuasobu,
ktery je stanoven usnesenim voleného spravniho
organu domu.

Podily jednotlivych uZzivateld na smluvné
zajistovaném uklidu se zajiStuji formou pevné
stanovené castky, ktera je wuzivateli objektu
predepsana v samostatné slozce Vypoctového
listu. Vyuétovani se v tomto pripadé provadi:

a. sfondem oprav prislusného domu

b. sjednotlivymi wuzivateli objekti, dle
usneseni voleného spravniho organu,
pomérovym zpulsobem, obdobné jako u
elektfiny ve spolecnych prostorach

2. Odvoz domovniho odpadu,s ohledem na
odlisny postup jednotlivych mést a obci ve
vztahu k zdkonu o odpadech je rozhodnuti o
zafazeni této sluzby do  vyuactovani
v pravomoci spravniho organu.

3. Dalsi sluzby spravce poskytuje na zakladé
individualni dohody s volenym spravnim
organem. V této dohodé musi byt kromé
jiného jednoznacné urceno:

% rozsah a termin poskytovani
% cena za sluzbu

*,

e

B3

» zplsob rozuctovani mezi uzivatele
objektti

Cast VII

Ucinnost smérnice

1. Datum ucinnosti se stanovuje kalendainim
rokem 2007

Tato smérnice byla projednana a schvalena
predstavenstvem druZstva na jednani konaném
dne 28.02.2008.

1) VnitrodruZzstevni smérnice upravujici hospodafeni s
dlouhodobou zélohou na opravy a udrzbu bytového fondu v
bytovych domech ve vlastnictvi a spoluvlastnictvi Okresniho
stavebniho bytového druzstva ze dne 12.12.2006.

2) Zakon ¢. 72/1994 Sb. kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy
k bytim a nebytovym prostorim a dopliuji nékteré zakony
(zdkon o vlastnictvi bytii).

3) §43a)

4) Vyhlaska ¢. 372/2001 Sb. Ministerstva pro mistni rozvoj ze
dne 12. fijna 2001, kterou se stanovi pravidla pro rozuctovani
nakladi na tepelnou energii na vytadpéni a nakladti na

poskytovani teplé uzitkové vody mezi konecné spotiebitele.

5) V pfipadé zjistovani konecnych stavi odbornou firmou,
muze byt termin zjiSténi kone¢ného stavu odlisny.

6) pomoci pfilohy ¢. 3 4b)
7) vypocet dle pfilohy ¢. 2 4b)
8) Cenové rozhodnuti ERU &. 9/2004 a &. 5/2007

9) Zakon ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich predpisti.
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Priloha ¢.1

Vyiictovdani pri zméné uzZivatele nebo druhu uzivaciho priava k objektu v pritbéhu kalenddainiho roku.

Dojde-li béhem kalendainiho roku ke zméné uzivatele, bude s ohledem na druh uzivactho prava a osobu
uzivatel postupovano nasledovné;

1) V pfipadech kdy nedojde ke zméné osoby uzivatele ani druhu uzivactho prava k objektu po celou dobu
kalendafniho roku, provede se vyuctovani s timto uzivatelem.

2) V ptipadech kdy nedojde ke zméné osoby uZivatele, ale tento zméni v pribéhu kalendainiho roku druh
uzivaciho prava k objektu na zakladé zvlastniho pfedpisu?, provede se vyuctovani s timto uzivatelem.
UZzivatel v takovémto piipadé€ obdrzi dvé vyuctovani vymezené obdobimi druhu uzivaciho prava.

3) V pripadech kdy dojde ke zméné osoby uzivatele, ale tito nezméni po celou dobu kalendainiho roku druh
uzivaciho prava k objektu, provede se vyuctovani s uzivateli s ohledem na druh uzivaciho prava takto;

(a) vpripadé ndjemniho vztahu se vyuctovani provede vyhradné suzivatelem, ktery byt
uzival k 31. 12. kalendainiho roku.

(b) v pripadé vlastnického vztahu se vyuactovani provede s kazdym uzivatelem podle
prislusného obdobi.

4) V ptipadech kdy dojde ke zméné osoby uZivatele a u jednoho z nich dojde v pribéhu kalendafniho roku i
ke zméné druh uzivaciho prava k objektu na zakladé zvlastnich predpist, provede se vyuctovani
s ohledem na osobu uzivatele takto;

(a) u uzivatele, u kterého byla provedena zmeéna uzivaciho prava k objektu, bude
postupovano podle bodu 2)

(b) u uzivatele, u kterého nebyla provedena zména uzivactho prava k objektu, bude
postupovano podle bodu 3b)

Prislusné obdobi - se vymezuje pro vlastniky, délkou uzivaciho prava k objektu v kalendafnim roce
Vyuctovani sluzeb za kalendaini rok se rozdéli podle délky uzivaciho prava v téchto pfipadech:
a. u vlastnikti bytovych jednotek vzdy a v souladu s ¢lankem III, odstavcem 5 této smérnice
Pocatek a konec ptisluSného obdobi spravce stanovi takto:
a. prvnim dnem meésice, ktery néasleduje po dni nabyti pravni moci pii pfechodu vlastnickych prav
na zakladé smluv a rozhodnuti

b. dnem rozhodnuti spravce, neni-li mozné zohlednit terminy dle bodu a) zdavodl jiz
probihajictho nebo uzavieného vyuctovani sluzeb

Stavy bytovych vodoméri:

V pripadech kdy dojde ke zméné osoby uzivatele podle bodu 3b) této pfilohy, mohou uzivatelé nahlasit
spravci stavy méfidla ke dni zmény vlastnického vztahu. Zohlednéni této skutecnosti je podminéno tim, Ze u
objektu nebyl zatim zjistén konecny stav pfedmétného meétidla. V pfipadé, ze byl tento konecny stav zjistén a
obdobi zmény vlastnického stavu je pred jeho datem, neni mozné nahlaseny stav meéfidla spravcem ve

vyuctovani kalendafniho roku zohlednit a zptisob rozd€leni nakladi si uréi ztiastnéné strany samostatné.

VnitrodruZstevni smérnice upravujici rozti¢tovani nakladii za druZstvem - poskytované sluzby spojené s uzivanim objektu ve spravé Okresniho stavebniho bytového druzstva



Ptiloha ¢.2

Stanoveni (kalkulace) a rozdéleni nikladii na vytapéni a ohtev TUV u domovnich smésovacich stanic
osazenyjch vstupnim mévidlem, blokovych kotelndch a u odbérnych mist s naklady vznikajicich zajisténim

cirkulace.

Stanoveni naklad:

1) Domovni smésovaci stanice — celkové naklady za odbérné misto a kalendaini rok urcené k rozuctovani,
jsou uvedeny v danovych dokladech dodavatele sluzby.

2) Blokové kotelny (tepelna energie pro vice celkil) - celkové naklady za odbérné misto a kalendarni rok
urcené k rozactovani, jsou uvedeny v danovych dokladech dodavatele/dodavateld a tyto maji ve
smyslu Prilohy ¢.1, ¢ast 1 a 2 zvla$tniho pravniho piedpisu ® charakter proménnych nebo stalych
ekonomicky opravnénych nakladt. Jednotkova cena tepelné energie vychazi skalkulace, ktera
obsahuje stalé a proménné ekonomicky opravnéné naklady a dan z pfidané hodnoty podle zvlastniho
pravniho predpisu 9.

3) Domovni kotelny (tepelna energie pro jeden celek) - celkové naklady za odbérné misto a kalendarni rok
uréené k rozuctovani, jsou uvedeny v danovych dokladech dodavatele/dodavatelti a tyto maji ve
smyslu Prilohy ¢.1, ¢ast 1 a 2 zvla$tniho pravniho piedpisu ® charakter proménnych nebo stalych
ekonomicky opravnénych nakladt. Jednotkova cena tepelné energie vychazi skalkulace, ktera
obsahuje stalé a proménné ekonomicky opravnéné naklady vcetné dané z pfidané hodnoty podle
zvlastniho pravniho pfedpisu ?.

4) Odbérnd mista s niklady vznikajicich zajisténim cirkulace - celkové naklady za odbérné misto a kalendarni
rok urcené k rozuctovani, jsou souhrnem ndkladti uvedenych v danovych dokladech dodavatele
sluzby a dale proménnych a stalych ekonomicky opravnénych naklada podle zvlastniho predpisu. ®.
Jednotkova cena tepelné energie vychazi s kalkulace, ktera obsahuje naklady dodavatele sluzby a

stalé a proménné ekonomicky opravnéné naklady.
Rozdéleni nakladii:

1) Domovni smésovaci stanice — mnozstvi nakladd na ohfev TUV se urci z primérné mésicni hodnoty dodané
teplené energie v GJ za tzv. letni mésice (Cerven, Cervenec, srpen) piislusného kalendarniho roku,
vynasobené 12 (pocet mésicii v roce). Mnozstvi nakladi na vytapéni je urceno rozdilem celkovych
nakladi na dodanou tepelnou energii a mnozstvi nakladd na ohfev TUV zjisténych dle predchoziho
odstavce.

2) Blokové kotelny — mnoZzstvi nakladd pro jednotlivé slozky tj. ohfev TUV a vytapéni se urci z celkovych
ekonomicky opravnénych nakladit véetné dané z pfidané hodnoty (viz. Stanoveni nakladd, odstavec 2).
Procentni rozdéleni mtize byt uréeno a) méfenou spotiebou média (plyn, para atp.) b) obdobné jako u
Domovnich sméSovacich stanic.

3) Blokové kotelny — mnozstvi nakladd pro jednotlivé slozky tj. ohfev TUV a vytapéni se urci z celkovych
ekonomicky opravnénych nékladii véetné dané z pfidané hodnoty (viz. Stanoveni nakladd, odstavec 2).
Procentni rozdéleni mtize byt urceno a) méfenou spotiebou média (plyn, para atp.) b) obdobné jako u
Domovnich sméSovacich stanic.

4)  Odbérnd mista s ndklady vznikajicich zajisténim doddvky (cirkulace) - mnoZstvi naklada pro jednotlivé slozky
tj. ohfev TUV a vytapéni se urci z celkovych ekonomicky opravnénych nakladd vcetné dané z pridané
hodnoty (viz. Stanoveni nakladti, odstavec 4). Procentni rozdé€leni miize byt urceno a) pfimo z daniovych

dokladtt dodavatele b) obdobné jako u Domovnich sméSovacich stanic.
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Vyse stalych ekonomicky opravnénych nakladia — odpisy:

misto cena investice splatnost (let) ro¢ni naklad stiedisko
kotelna Straz nad Nisou, Voskovcova 900 000,00 15 60 000,00 608
kotelna Chrastava, Liberecka 2 500 000,00 15 166 667,00 1001
Pod Trati 639, Hradek nad Nisou 500 000,00 10 50 000,00 908
Strelecky vrch 668-669,Chrastava 60 000,00 10 6 000,00 1004
Stfelecky vrch 670-671,Chrastava 60 000,00 10 6 000,00 1005
Strelecky vrch 674-675,Chrastava 60 000,00 10 6 000,00 1007
Stfelecky vrch 676-677,Chrastava 60 000,00 10 6 000,00 1008
Strelecky vrch 680-681,Chrastava 60 000,00 10 6 000,00 1010
Sttelecky vrch 684-685,Chrastava 60 000,00 10 6 000,00 1011
Strelecky vrch 686-687,Chrastava 60 000,00 10 6 000,00 1012
Sttelecky vrch 688-690,Chrastava 90 000,00 10 9 000,00 1013
Strelecky vrch 694-696,Chrastava 90 000,00 10 9 000,00 1015
Sttelecky vrch 697-699,Chrastava 90 000,00 10 9 000,00 1016
Strelecky vrch 700-702,Chrastava 90 000,00 10 9 000,00 1017
Sttelecky vrch 703-705,Chrastava 90 000,00 10 9 000,00 1018
Strelecky vrch 706-708,Chrastava 90 000,00 10 9 000,00 1019
Varnkova 1041-1042, Nové Mésto pod Smrkem 60 000,00 10 6 000,00 1401
Nadrazni 1043-1044, Nové Mésto pod Smrkem 60 000,00 10 6 000,00 1402
Husova 1045-1046, Nové Mésto pod Smrkem 60 000,00 10 6 000,00 1403
Ludvikovska 1047-1048, Nové Mésto pod Smrkem 60 000,00 10 6 000,00 1404
Varnkova 1049-1050, Nové Mésto pod Smrkem 60 000,00 10 6 000,00 1405
U Trati 466, Liberec 85 000,00 15 5 667,00 201
Tépeie - Bz 147, Zelezny Brod 160 000,00 15 10 667,00 507
Rohacova 811, Liberec 225 000,00 10 22 500,00 312

Kaplického 427-428 500 000,00 10 50 000,00 1621
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