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Bytové druzstevnictvi

Bytové druzstevnictvi prokazalo svoji
Zivotaschopnost za zcela riznorodych
politickych reZimu a ekonomickych
podminek. Dokdzalo se prizplsobit i
nepfiznivym okolnostem, a byt i nékdy
deformované, vidy sledovalo jeden cil — byt
pfinosem pro své cleny i pro spoleénost. Je
mozno konstatovat, Ze za dobu jeho téméf

stoleté historie se mu to vidy dafilo.

Soudasnd etapa vyvoje nasi spolenosti,
spocivajici v tvorbé demokratického rezimu
a trzniho hospodarstvi, vytvari pro bytové
druZstevnictvi zcela nové podminky. Jeho
uroven a rozvoj tak jednoznaéné zavisi na
mife podpory statnich organd, ktera je ve
vétsiné zapadnich statl znacna. Prvofadym
ukolem bytového druZstevnictvi je
zpracovat a prosazovat koncepci socialniho

bydleni, kde by mélo hrét vedouci tlohu.

Zdroj: Vyvoj druzstevnictvi na Gzemi CSFR

Zakladni udaje o druzstvu

Nazev

Sidlo

IC

DIC

Pravni forma
Webova stranka
Datum vzniku

Historie druzstva

Okresni stavebni bytové druzstvo
Kamenicka 471, Liberec 25, 460 06
00224138

CZ 00224138

druzstvo

www.osbdkamenicka.cz

22.srpna 1972

Historie Okresniho stavebniho bytového druzstva (OSBD) zacina v roce 1965, kdy

vzniklo Zemédélské vystavbové bytové druistvo (ZVBD), které se zabyvalo bytovou

vystavbou pro Jednotna zemédélska druistva a Statni statky v okresech Liberec a

Jablonec nad Nisou.

Probihala vystavba prevazné bytovych domt o 4 — 6 bytech. Tomuto trendu ve vystavbé
odpovidalo i sloZeni statutarniho organu ZVBD, kde byly zastoupeny vyhradné pravnickeé

osoby, pro jejichz zaméstnance se vystavba bytovych dom realizovala.

Sidlo ZVBD bylo do roku 1968 v ulici 8. bfezna. Organizacni ¢lenéni ZVBD zahrnovalo i
stiediska dopravy a materialné technického zabezpeceni.

V roce 1968 doslo k pfemisténi ZVBD do souéasného sidla OSBD v ulici Kamenické.
Dochéazi k transformaci ZVBD na Okresni vystavbové bytové druzstvo (OVBD), které

nové zahrnuje stfediska projekce a stavbarské profese.

Vedle této expanze OVBD, vznika také OSBD, zabyvajici se spravou realizovanych byt(.
V této dobé ma OVBD jiz 270 zaméstnancd, zatim co OSBD je bez vlastnich kmenowvych

zaméstnancl na hlavni pracovni pomér.

V race 1971 dochazi k integraci mensich druzstev do OSBD a sprava byt se tak stava
vyznamnéjsi nez jejich vystavba, a tak dochazi ke slouceni OVBD a OSBD.

Integrace mensich bytovych druistev, spolu s vystavbou, ktera probihala v 80 a 90

letech minulého stoleti tak uréila sou¢asnou podebu OSBD.
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Tel.: 485 130 366, 482 360 741
Fax: 485 130 490
Email: info@osbdkamenicka.cz

Na webu nas najdete zde:
www.osbdkamenicka.cz

Slovo mistopredsedy predstavenstva

Vaieni ¢lenove,

obdobné jako v minulych letech je Vam predlozena souhrnna informace o Okresnim

stavebnim bytovém druistvu a vysledku jeho hospodareni za uplynulé Gcetni obdobi.

Dovolte mi, abych se hned v Gvodu zminil o rozhodujicim faktoru, ktery ovlivnil

vysledek hospodareni druzstva v icetnim obdobf 2008.

Timto rozhodujicim faktorem byla skladba portfolia dlouhodobého financniho
majetku, kde i pfes maximalné konzervativni pristup uplatiiovany pfi spravé tohoto
majetku i v pfedchozich letech, se druzstvo dostalo v pribéhu tcetniho obdobi 2008
do ztratové pozice, a to pfedeviim v disledku nepfedvidatelnych vykyvi, nejvétsim
za poslednich nékolik let. Tato ztratova pozice bohuzel promitla i do celkového

hospodareni druzstva za rok 2008.

Realizovana ztrata z hospodafen/ za rok 2008 &ini 1.722 tis. K¢, Konecnou vysi této
ztraty velmi pfiznivé ovlivnilo celkové hospodafeni druistva, pfedevéim pak ostatnich
nebytovych stfedisek jako pronajmy nebytovych prostor a vykon spravy nemovitého

majetku pro netleny druzstva.

V tomto misté bych Vas, nase ¢leny, chtél ujistit, Ze k Ghradé ztraty nebude
predstavenstvem predloZen navrh na vyuziti tzv. uhrazovaci povinnosti upravené ve

Stanovach druistva, ale bude vyuzito fond( tvofenych druzstvem ze zisku.

Ve viech aktivitach, které jsou predmétem hlavni éinnosti druzstva, si dovoluji rok
2008 oznatit za Uspésny. Dafilo se uspésné uspokojovat pozadavky nejen nasich
¢lent, ale i stale vétsi ,rodinu” neélen, pro které je nase druzstvo v pozici spravce na

zakladé uzavieného smluvniho vztahu.

Mezi hlavni tkoly pro nejblizsi obdobi bude patfit pfedeviim aktivni pristup pfi
poskytovani sluzeb stavajicim a viem potencialnim vlastnik(im na co nejvy3si Grovni,
aby pfi jejich pfipadném rozhodovani, komu svéfi spravu svého majetku, vzali v uvahu

i nase druistvo.

Michal Hnyk, v. r.
mistopredseda predstavenstva

Vybrané statistické

ukazatele druzstva

Potet Elend
2006 2007 2008
3667 3519 3269

Poget spravovanych bytovych jednotek
2006 2007 2008
4286 4307 4307

Vy3e Elenského vkladu (Kg)
2006 2007 2008

100 100 100
Pocet zaméstnanci

2006 2007 2008
15 15 15

Vy3e primé&rné mzdy zaméstnancl spravy
(v tis. K¢)

2006 2007 2008

18,8 19,9 21,0

Vy3e vyplacenych funkcionai'skych odmén
(v tis. K¢)

2006 2007 2008

755 872 862

Bytové jednotky ve viastnictvi druistva
2006 2007 2008
2477 2230 1991

Sprava bytovych jednotek — jini vlastnici
2006 2007 2008
1809 2077 2316

Pocet spravovanych SVJ a BD
2006 2007 2008
35 45 55




Organizacni struktura spravy druzstva

| Predseda drusstva
= ey i T Clenskd a bytovd
Sekretaridt Ekonomicky tsek Prdvnik Technicky tisek Svidence

Jednani predstavenstva

Evidence
ndjemného a
zdaloh

Finanéni uc¢tarna

Pokladna

Ucetni SVJ

Clenové piedstavenstva se v roce 2008 sesli

Technici
bytového
hospodarstvi

Vyuctovani
sluzeb

Predstavenstvo a kontrolni komise druzstva

celkem 11x a bylo pfijato 65 usneseni.

Pravidelnd jednani se uskute¢nuji az na
vyjimky v zasedacl mistnosti druzstva

v Kamenické ulici. Jednani Fidi predseda
pfedstavenstva, v pfipadé jeho
nepfitomnosti mistopredseda, popfipadé
néktery ze Elend. Jednotlivé body

programu jednani jsou zpravidla v tomto

poradi. Clensk4 a bytova evidence (pievody

bytl, vymény atp.), kontrola usneseni,

zprava piedsedy pfedstavenstva a rlizné,

Jednani trvaji cca 1 — 2 hodiny v zdvislosti

na projednavanych bodech.

Piedstavenstvo ma celkem 7 €lend. Vyse
funkcionafskych odmén élend
piedstavenstva za rok 2008 ¢inila 216 tis.

KE.

Predstavenstvo druistva

Miroslav Matéjka
predseda predstavenstva
(od 27. 4. 2006)

Michal Hnyk
mistopfedseda pfedstavenstva
{od 27. 4. 2006)

Mgr. Nina HouSkova
¢lenka predstavenstva
(od 27. 4. 2006)

Ing. Libuse Safafova
¢lenka predstavenstva
(od 27. 4. 2006)

Ing. Karel Vol3e
tlen pfedstavenstva
(od 27. 4. 2006)

Jaroslav Forejt
ctlen predstavenstva
(od 27. 4. 2006)

Vaclav Vins
clen predstavenstva
(od 27. 4. 2006)

Kontrolni komise druZstva

Alzbéta Martinska
predsedkyné kontrolni kemise
(od 27. 4. 2006)

Véra Frybova
¢lenka kontrolni komise
(od 27. 4. 2006)

Ing. Jaroslava Cisafova
¢lenka kontrolni komise
(od 27. 4. 2006)

Vlasta Celbovd
clenka kontrolni komise
(od 27. 4. 2006)

Hiibner FrantiSek
¢len kontrolni komise
(od 1. 1. 2008)




W L e
Hospodareni druzstva
DruZstvo je z hospodarského hlediska ¢lenéno:
E arskyv vuslede
- stfediska bytového hospodéfstvi — samostatné hospodafici H U'&’P()d Al bl\} iy sledek
ekonomické celky, kde naklady kazdého strediska jsou kryty z jeho
V\?nosu: realizovanych formou najemného a predpisu zaloh -1721914,92 K¢
spojenych s uzivanim bytd
Dosaieny hospodafsky vysledek je
- nebytova stfediska spravy druzstva — jejich tkolem je vytvareni
vynost, které slouzi k minimalizaci nakladi na spravu, kterymi jsou
zaté7ovana stfediska bytova probéhly v roce 2008. Financni operace s

pfiméfeny k uc¢etnim pfipaddm, které

kladnym vlivem na hospodaisky vysledek z
pohledu jeho vySe byly zejména: prondjem
i P - ’ o nebytowych prostor a vykon spravy cizich
Vyvoj v nékterych ¢innostech T
nemaovitosti. Opaény vliv mélo zejména
zvySeni nakladd na funkcionarské odmeény,

Technicka péce o bytové domy nakup kapitlového majetku (diskont HZL,

kurzové rozdily), zvyieni refijnich nakladd
2006 2007 2008

souvisejicich se spravou bytovych jednotek.

stav fondu oprav k prvnimu dni kalendafniho roku 62873 68902 62495

tvorba fond Ik

at ‘a 'on pope 20vab oo dle GhE V priibéhu béiného kalendainiho roku
terpani fondu oprav celkem 34757 52123 62192

stav fondu oprav k poslednimu dni kalendafniho roku 68902 62495 69196 nenastaly zadné skutecnosti, které by ménily

podminky a situaci druzstva na konci

rozvahového dne.

Vyzkumem a vyvojem se druZstvo pfi swych
15-ti zaméstnancich samo pfimo nezabyvalo.
Druistvo nema zadnou organizacni slozku v
zahranici,
|’/
2006 2007 2008
Obrazek 1 Vyvoj hodnoty oprav, rekonstrukci a modernizaci bytovych domii
Vybrané ekonomické ukazatele
2006 2007 2008
vlastni jméni 480 255 445 289 391 942
zakladni kapital 377 353 328
kapitalové fondy 448 326 412 933 379 567
fondy ze zisku 28930 28 977 13 769
nedélitelny fond 18 568 18 568 13 436
statutarni fond 10 362 10 409 333
kratkodobé pohledavky 58 162 12 258 20822
kratkodobé zavazky 86 405 49917 63977
dlouhodoby hmotny majetek 507 440 524 532 470 861
zasoby 67 66 46
finanéni majetek 120011 122291 119 103

e S . v r— - _— =,
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Vybrané udaje z rozvahy druzstva

Vyznamne pohyby na

(vtis. K&) | 2006 | 2007 | 2008 uctech odpisovaného

AKTIVA dlouhodobého majetku (v

AKTIVA CELKEM 686 663 | 604553 565 568 ) i '
A. Pohledavky za upsany vlastni kapital 7 0 0 tis. K¢)
B. Dlouhodoby majetek 507 440 | 524532 | 470861

| B.l Dlouhodoby nehmotny majetek 269 198 425 Rekonstrukce oploceni - areal skladového
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 507171 | 464327 : 419363 hospodarstvi
B.IIl. | Dlouhodoby finanéni majetek 01 60007 i 51373 461
| C. Obézna aktiva 178460 | 79176 93 964 ; R "
cr Zésoby e 66 26 Prestavl?a prlstreskuvna :‘irevo —areal
p i skladového hospodaistvi
C.I. Dlouhodobé pohledavky 220 4568 5366 612
C.1I. Kratkodobé pohledavky 58 162 12 258 20 822
civ. lfrétkodoh\’t financni majetek 53719 62284 67 730 Oprava stfech — aredl skladového
D. Casové rozliseni 770 845 743 hospodafstvi
(viis.KE) | 2006 | 2007 | 2008 205

PASIER Oprava podlah — areal skladového

PASIVA CELKEM 686 663 | 604 553 565 568 hospodafstvi
A. Vlastni kapital 480255 | 445289 | 391942 105
A.l Zakladni kapital 377 353 328
Al Kapitalové fondy 448326 ; 412933 | 379567 Modernizace osvétleni — administrativni
AL Rezervni fond a ostatni fondy ze budova Kamenicka

zisku 28930 | 28977 | 13769 227
A.lV. Vysledek hospodafeni minulych let 0 2038 0 y

= ST Vybaveni kanceldfi — administrativni budova

A.V. Vysledek hospodafeni béiného iz 3

, g 3 Kamenicka

ucetniho obdobi 2622 988 -1722 217
B. Cizi zdroje 206408 @ 159264 & 173626
B.I. Rezervy 0 0 0 Vypotetni a kanceladfska technika -
B.Il. Dlouhodobé zavazky 68902 | 62740 69179 administrativni budova Kamenicka
B.III. Kratkodobé zavazky 88405 | 49917 63977 90
B.IV, Bankovni tvéry a vypomoci 51101 | 46607 40 470
C.l Casové rozlifeni 0 0 0

Clenska a bytova evidence v
¢islech

Potet uskuteénénych pfevodi bytd
108

Pocet povolenych podndjmii
38

Potet uchazeél o volné bytové jednotky
13

Potet exekuci Elenskych podili
7

Zmény vlastnikl (kupni a darovaci smlouva)
86

Komentar ke ztraté z hospodareni

Hlavni podil na vzniklé ztraté z hospodafeni mélo hospodateni s dlouhodobym finanénim
majetkem. Tedy s finanénimi nastroji, jejichz investice maji za cil pfedeviim sniZit riziko

kumulace penéinich prostfedkd.

Portfolio dlouhodobého finanéniho majetku bytového druistva se sklada z fondu CSOB
bytowych druistev, Fondu korporatnich dluhopist a dalsich dluhopist nebo podilovych

fondii na né zaméfenych resp. hypoteénich zdstavnich listl.

Druistvo nespravuje tento majetek vlastnimi silami, ale vyuziva sluieb téchto
spoleénosti: CSOB Asset Management, a.s., €len skupiny CSOB a CP INVEST investi¢ni

spolecnost, a. s.

| pfes maximalné konzervativni pfistup, se druistvo dostalo v pribéhu ucetniho obdobi
2008 do ztratové pozice, a to piedeviim v disledku nepfedvidatelnych vykyvi, nejvétiich
za poslednich nékolik let. Tato ztratova pozice se bohuzel promitla i do celkového

hospodafeni Géetni jednotky za rok 2008.

Piedstavenstvo druzstva bylo o vyvoji situace podrobné informovano jiz od samého
vzniku a jeho rozhodnuti, o zachovani skladby portfolia, se jevi jako kvalitni a racionalné
odivodnitelné z kratkodobého i dlouhodobého hlediska. Kratkodobé hledisko zajistilo
relativné ,,pfijatelnou” ztratu za bézné Gcetni obdobi, kterou je druistvo schopno pokryt
prostfednictvim fondd. Dlouhodobé pak zajisti moZnost ndvratu investic na hodnoty

odpovidajici jejich kvalité.

Predstavenstvo druistva

i stavehni bytove druzsive, Kamenicka 471, Liberec XXV, 460 Of




Situace ve spraveé jednotek pro jiné fyzické nebo pravnické subjekty

2006 2007 2008

sprava jednotek ve vlastnictvi 0SBD 2477 2230 1991
sprava jednotek — jini vlastnici 1809 2077 2316
z toho ve spoleéenstvi vlastnik(i jednotek ( SVJ) 469 613 756

pocet spravovanych SVJ 35 45 55

2006 2007 2008

Obrézek 2 Vyvoj poétu spravovanych bytii v SV]

2006 2007

42% 48%

58% 52%

2008

m Cizi ~ Vlastni

Obrazek 3 vyvoj podilu spravy vlastnich a cizich byti
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Predpokladany vyvoj Cinnosti

V nasledujicim u€etnim roce druzstvo planuje opét zajisténi viech sluzeb
spojenych se spravou vlastnich i cizich nemovitosti. Cilem druistva je udriet si
stavajici objem spravy jednotek a zracionalizovat nakladové poloiky za jim
poskytované sluzby, a to bez vlivu na kvalitu ¢i dostupnost téchto ze strany

jeho €lent &i obchodnich partnerd.

Pokratovat v pfevodech bytowvych jednotek do osobniho vlastnictvi clent a

zajistit i pfipadny vznik spolecenstvi vlastniki s pravni subjektivitou.

Aktivnim pristupem prispét ke snizovani pohledavek evidovanych za uZivateli
bytovych a nebytovych jednotek a zajistit dostatek podkladi pro pfipadné
soudni spory.

V ekonomické oblasti zajistit dostatek financnich prostredk( jak pro vlastni
fungovani druzstva jako pravnické osoby, tak pro bezproblémové zajisténi
poskytovanych sluzeb tj. oprav a udriby nemovitosti a dodavky sluzeb
spojenych s uzivanim bytd. Pokracovat v poradenské ¢innosti v oblasti spravy

nemovitosti pro své obchodni partnery.

V technické pédi o spravované objekty upfednostnit, s ohledem na dostupnost
finan&nich prostiedkil, komplexni pojeti rekonstrukcf a modernizaci téchto
objektl. VyuZivat Skoleni a seminafe pofadané organizacnimi slozkami Svazu

¢eskomoravskych bytovych druZstev, pfipadné vybranymi dodavateli.

Viechny tyto innosti by mély prispét k udrieni pozice a postaveni druZstva

v ramci regionu.

Predstavenstvo druzstva

Zpracoval: Hnyk Michal

—

V Liberci dne 23. 03. 2009 Miroslav Matéjka f / Michal Hnyk
predseda predstavenstva mistopiedseda pfedstavenstva



ZPRAVA A VYROK AUDITORA

k ucetni zavérce druzstva OSBD, Liberec za rok 2008
pro cleny druZstva
ICO 00224138

Provedl jsem audit pFiloZené iucetni zdvérky druZstva Okresniho stavebniho bytového
druzstva, Liberec k 31.12.2008. Predstavenstvo druZstva odpovidd za sestaveni ucetni
zavérky a vedeni ucetnictvi tak, aby bylo uplné, priukazné a sprdavné v souladu s platnymi
zdkony a predpisy. Odpovédnosti auditora je vyjddieni ndzoru na ucetni zavérku jako celek
na zakladé provedeného auditu.

Audit byl proveden v souladu se zdkomem o ucetnictvi a zdkonem o auditorech a
auditorskymi smérnicemi Komory auditorii Ceské republiky a zdkona o vicetictvi v platném
znéni. Tyto predpisy vyZaduji, abychom planovali a provedli audit s cilem ziskat pFiméFenou
miru jistoty, Ze ucetni zdvérka neobsahuje vyznamné nesprdvnosti. Audit zahrnuje ovéreni,
provedené vybérovym zpusobem, ucetnich zdznamu a dal§ich informaci prokazujicich vidaje
ucetni zavérky a posouzeni iicetnich postupii a vyznamnych odhadii, pouZitych druzstvem pri
sestaveni zavérky a také posouzent celkové prezentace cetni zavérky. Na zdkladé vysledkil
pouzitych auditorskych postupi jsem nezjistil Zddné skutecnosti, které by naznacovaly, Ze
ucetni zdznamy druZstva nebyly ve vSech podstatnych aspektech v souladu s platnymi
predpisy a zdakony. Domnivam se, Ze provedeny audit ddavd priméfeny podklad pro vyddni
vyroku.

Podle mého ndzoru wcetni zdavérka poddva ve vSech vyznamnych ohledech vérny a poctivy
obraz aktiv, zdvazku, viastniho kapitalu a financni situace Okresniho stavebniho bytového
druzstva Liberec k 31. prosinci 2008 a vysledku hospodafeni za rok 2008 v souladu se

zdkonem o iicetnictvi a prislusnymi pFedpisy Ceské republiky.

Ovéreni sprdvnosti icetni zavérky provedl auditor, ¢len Komory auditorii CR ¢ 0280,
JUDr. Arnost Samoel.

Liberec dne 24.03.2009

E.0sp™.  JUDr. Arnost Samoel
g~

/ Q- ’

/L < auditor
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Rozvaha podle Pfilohy ¢. 1
vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.

Ugetni jednotka dorugi

ucéetni zavérku soucasné

s doru¢enim dafiového piiznani
za dan z pfijm0

ROZVAHA

Obchodni firma nebo jiny nazev ugetni jednotky

v plném rozsahu

ke dni 31.12.2008
( v celych tisicich K& )

Okresni stavebni bytové druzstvo

Sidlo nebo bydlisté ugetni jednotky

Kamenicka 471

a misto podnikani li$i-li se od bydlisté

1 x pfislugnému finan&nimu Liberec 25
uradu Rok | Mésic IC 460 06
2008 00224138
Oznateni AKTIVA ;3;3 B&zné ugetni obdobi Minulé u&. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM SoudetAazD | 1 576 094 -10 526 | 565 568 604 553
A, Pohledavky za upsany zakladni kapital 2
B. Dlouhodoby majetek SougetB.l. azB.lll. | 3 481 387 -10 526 470 861 524 532
B. | Dlouhodoby nehmotny majetek Soudet.1.az1.8. | 4 319 f -194 125 198
B. | Ziizovaci vydaje 5
Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 6
~ Software 7 319 -194 125 198
" Ocenitelna prava 8 -
Goodwill 9
Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 10
Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 11
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny 12 M
majetek . iy
B. Il Dlouhodoby hmotny majetek ~ Soucet 11.1. az11.8. = 13 429 695 | -10 332 419 363 464 327
B. Il Pozemky 14 36 030 36 030 41170
Stavby 15 390 905 -8 286 382619 422 235
Samostatné movité véci a soubory movitych véci 16 2760 -2 046 714 922
Péstitelské celky trvalych porostl 17
Dospél4 zvifata a jejich skupiny ‘ 18
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 19
Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 20
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek | 21
Ocefiovaci rozdily k nabytému majetku 22
B. I, Diouhodoby finanéni majetek Souget 1.1, az 1.7, | 23 51373 N 51373 60 007
B. Il Podily v ovladanych a fizenych osobach 24 - o
Podily v téetnich jednotkach pod podstatnym viivem| 25
| Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 26 45 293 45293 49 037
Pljcky a Gvéry - ovladajici a fidici osoba, podstatny | 27 6 080 6 080 10 970
I::":y dlouhodoby financni majetek 28
Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 29
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek | 30




Oznateni AKTIVA gz Bézné Geetni obdobi Minulé ug. obdob
Brutto ! Korekce Netto Netto
a b o 1 2 3 4
C. Obé&zna aktiva SoutetC.l.azC.IV. | 31 93 964 | 93 964 79176
C. 1 Zasoby Souget 1.1.a21.6. | 32 46 46 66
C. L1 Material 33 46 46 66
2, Nedokonéena vyroba a polotovary 34
3, Vyrobky 35
4. Mladéa a ostatni zvifata a jejich skupiny 36 | -
5. | Zbozi 37 ]
6. | Poskytnuté zalohy na zasoby 38
c. I Dlouhodobé pohledavky Soucet Il.1.az 1.8, | 39 5 366 5 366 4 568
C. Il. 1. | Pohledavky z obchodnich vztaht 40 T
2, Pohledavky - ovladajici a fidici osoba 41
3 Pohledavky - podstatny vliv 42
4. | Pohledavky za spole¢niky, ¢leny druZstva a za 43
Ucastniky sdruZeni L
5. | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 44
6. | Dohadné tty aktivni 45 58 | 58 425
7. | Jiné pohledavky 46 5 308 5 308 4143
8. | Odlozena dariova pohledavka 47
C. 1. Kratkodobé pohledavky Soucet lIl.1.az 11.9. | 48 20822 20 822 12 258
C. Il 1. | Pohledavky z obchodnich vztaht 49 14 240 14 240 9622
2. | Pohledavky - oviadajici a fidici osoba 50
3. | Pohledavky - podstatny vliv 51
4. | Pohledavky za spole¢niky, ¢leny druZstva a za 52
Ucastniky sdruZeni
5: Socialni zabezpedéeni a zdravotni pojisténi 53
6. | Stat- dafové pohledavky | 54 868 868 553
7. | Krétkodobé poskytnuté zalohy s 55 5714 5714 2083
8. | Dohadné ucty aktivni 56
9. | Jiné pohledavky 57
C.IV. Kratkodoby finanéni majetek Souéet IV.1.az IV.4. | 58 67 730 67 730 62 284
C.IV. 1. | Penize 59 230 | 230 193
2. | Ugtty v bankach 60 67 500 67 500 62 091
3. | Kratkodobé cenné papiry a podily 61
4. | Pofizovany kratkodoby finanéni majetek 62
D. I Casové rozligeni Soucetl.1.az1.3. | 63 743 743 845
D.I.1 Naklady pfistich obdobi 64 743 743 708
2. | Komplexni naklady piistich obdobi 65
3. | Pijmy pfistich obdobi 66 137




. Cis. Stav v béZzném Stav v minulém
Oznaceni PASIVA fad.|  Ucetnim obdobi (&etnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM SoucetAazC | 67 565 568 604 553
A. Vlastni kapital Soucet Al.azAV. | 68 391 942 445 289
Al Zakladni kapital Souéetl.1.az1.3. | 69 | 328 353
A1 Zakladni kapital 70 328 353
2. | Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-) 71
3. | Zmény zakladniho kapitalu 72
Al Kapitalové fondy Soucet Il.1.azll.4. | 73 379 567 412 933
A. Il 1. | Emisni azio 74
2. | Ostatni kapitalové fondy 75 376 797 414 233
3. | Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku 76 2770 -1 300
4. | Ocedovaci rozdily z precenéni pfi pfeménach 77
Al Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku Soucet lll.1. a2 [l.2. | 78 13 769 28 977
A NIl 1. | Zakonny rezervni fond / Nedglitelny fond 79 13 436 18 568
2. | Statutarni a ostatni fondy 80 333 10 409
AV Vysledek hospodafeni minulych let Soucet IV.1. az IV.2. | 81 2038
A.IV.1. | Nerozdéleny zisk minulych let 82 2038
2. | Neuhrazena ztrata minulych let 83
AV Vysledek hospodafeni bézného téetniho obdobi /+ -/ 84 -1722 088
B. Cizi zdroje Soucet B.l.azB.IV. | 85 173 626 159 264
B. | Rezervy Soucet|.1.az14. | 86
B. I. 1. | Rezervy podle zvlastnich predpish 87
2. | Rezerva na dichody a podobné zavazky 88
3. | Rezerva nadafi z pfijmu 89
4. | Ostatni rezervy 90
B. Il Dlouhodobé zavazky Soucet Il.1. az 11.110. | 91 69 179 62 740
B. Il. 1. | Zéavazky z obchodnich vztahu 92
2. | Zavazky - ovladajici a fidici osoba 93
3. | Zévazky - podstatny viiv 94
4. | Zavazky ke spoleénikium, ¢lendm druzstva a k G¢astnikim sdruzeni 95 245
5. | Dlouhodobé pfijaté zalohy 96 69 179 62 495
6. | Vydané dluhopisy 97
7. | Dlouhodobé sménky k Uhradé 98
8. Dohadné uéty pasivni 99
9. | Jiné zavazky 100
10.| Odlozeny daiovy zavazek 101




L ¢is. Stav v bézném Stav v minulem
Oznaceni PASIVA fad.  ucetnim obdobi (&etnim obdobi
a b c 5 6
B. 1L Kratkodobé zavazky Soucet lll.1. az 11l.11. | 102 63 977 49917
B.Ill. 1. | Zavazky z obchodnich vztahl 103 17 191 12 394
2. | Zavazky - ovladajici a fidici osoba 104 i
3. | Zavazky - podstatny viiv 105
4. | Zavazky ke spoleénikam, &lendm druzstva a k u¢astnikum sdruzeni 106
5. | Zavazky k zaméstnancim 107 387 386
6. | Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisteni 108 249 225
7. | Stat-danové zavazky a dotace 109 564 82
8. | Kratkodobé pfijaté zalohy 110 27 478 25433
9. | Vydané dluhopisy 111
10. | Dohadné uéty pasivni 112
11.| Jiné zavazky 113 18 108 11 397
B. IV. Bankovni ivéry a vypomoci Souget IV.1.az IV.3. | 114 40470 46 607
B.IV.1. | Bankovni Gvéry dlouhodobé 115 40 470 46 607
2. | Kratkodobé bankovni Gvéry 116
3. | Kratkodobé finanéni vypomoci Gkl
C. | Casové rozlisent Soucetl.1.az1.2. | 118
c.l,. 1 Vydaje pfistich obdobli 119
2. | Vynosy pfistich obdobi 120
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SARNCES 2
Sestaveno dne: 24.03.2009 Podpisovy zaznam statutarniho organu yéetni jednotky

nebo podpisovy vzor fyzické osoby, kt

je ucetni jednotkou

Pravni forma Gcetni jednotky

™RuzgvO

Ptedmét geﬂﬁéni \

Pronajem vlastnich nemovitosti




Vykaz zisku a ztraty ve druhovém Obchodni firma nebo jiny nazev Gcetni jednotky
¢lenéni podle Prilohy €. 2

vyhlagky & 500/2002 Sb. VYKAZ ZISKU A ZTRATY OKFESAT Stavabl bytove drizstivo
v plném rozsahu

Ugetni jednotka dorugi Sidlo nebo bydlisté Gcetni jednotky

Ugetni zavérku soutasné ke dni 31.12.2008 a misto podnikani li$i-li se od bydlisté

s dorugenim dafového ptiznani

za daii z pfijmu ( v celych tisicich K& )

Kamenicka 471

1 x pfislusnému finan&nimu Liberec 25
Gfadu Rok | Mé&sic IC 460 06
2008 00224138
— TEXT gg}l? Skutegnost v Ggetnim obdobi
bé&zném minulém
a b c 1 2
l. Trzby za prodej zbozi 1
A, Naklady vynaloZzené na prodané zboZi | 2
+ Obchodni marze I - A 3
I, Vykony Soudetl1.az11.3. | 4 15 850 16775
II. 1. [ Trzby za prodej vyrobka a sluzeb 5 15 850 15775
2. | Zmeéna stavu zasob vlastni vyroby 6
3. | Aktivace 7
B. Vykonova spotfeba SoutetB.1.azB.2. | 8 59 734 45 907
B. 1. | Spotfeba materialu a energie 9 1:79% 2 001
2. | Sluzby 10 57 937 43 906
+ Pfidana hodnota L-A+i-B. | 11 -43 884 -30 132
Osobni naklady SoucetC.1.azC4. | 12 8 079 7 396
1. | Mzdové naklady 13 5148 4710
2. | Odmény &lenim organi spole¢nosti a druzstva 14 862 872
3. | Néklady na socialni zabezpe&eni a zdravotni pojisténi 15 1794 1 560
4. | Socialni naklady 16 HE 254
D. Dané a poplatky N 17 476 575
= Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 1032 904
Il Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu Soutet lll.1. azlll.2. | 19 46 066 43 483
IIl.1. | Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20 46 066 43 483
2. | Trzby z prodeje materialu 21
E Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a SoutetF.1.azF.2. | 22 46 059 43 503
F. 1 anl'Jastgtlﬁ(l)Lifa cena prodaného dlouhodobého majetku 23 46 059 43 503
2. Prodany material 24
G. Zména stavu rezerv a opravnych poloZek v provozni 25
oblasti a komplexnich néklad( pfistich obdobi
V. Ostatni provozni vynosy 26 59 106 44 814
H. Ostatni provozni naklady 27 5075 5435
V. Pfevod provoznich vynost o 28
I Ptevod provoznich nakladu 29
B Provozni vysledek hospodareni rozdil vynos a naklada | 30 567 352
fimska |. aZ pismeno .




¢islo & 1éetni i
Oiznabon TEXT b Skuteénost v u¢etnim obdobi
béZném minulém
a b C 1 2
VI. Trzby z prodeje cennych papirl a podild 31
J! Prodané cenné papiry a podily 32
VI Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku Soucet VIl.1.az VIL3. | 33
VIL1. | Vynosy z podilt v ovladanych a fizenych osobach a 34
v utetnich jednotkach pod podstatnym vlivem
2. | Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirl a podilt 35
3. Viynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 36
VIIIL Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 37 1122 465
K. Naklady z finanéniho majetku 38 92 357
1X. Vynosy z pfeceneni cennych papirt a derivatl 39
L Néklady z pfecenéni cennych papirll a derivata 40
M. Zmeéna stavu rezerv a opravnych polozek ve finanéni oblasti 41
X. Vynosové troky 42 2144 2201
N. Nakladoveé troky 43 648 501
XI. Ostatni finanéni vynosy 44 451 258
0. Ostatni finanéni naklady 45 5251 777
XII. Pfevod finanénich vynost 46
P. Prevod finanénich naklad 47
i Finanéni vysledek hospodafeni Rozdil vynosi a nakladd | 48 -2 274 1289
fimska VI. az pismeno P.
Dan z pfijm0 za béznou &innost SoutetQ.1.az Q.2. | 49 663
1. | -splatna 50 663
2. | -odlozena 51
o Vysledek hospodafeni za b&Znou &innost 52 -1 707 978
XIII. Mimofadné vynosy 53 1 16
R. Mimofadné naklady 54 16 5
S. Dan z pfijmi z mimoradné ¢innosti SoucetS.1.azS.2. | 55
S. 1. | -splatna 56
2. | -odlozena L
% Mimofadny vysledek hospodareni XlL.-R.-S. | 58 -15 10
T. Prevod podilu na vysledku hospodafeni spoleénikim (+/-) M 59 BT
ik Viysledek hospodaieni vysledek hospodareni za b&znou ginnost + | 60 -1722 988
za ucetni obdobi (+/-) mimoradny vysledek hospodareni - T.
e Vysledek hospodareni pfed zdanénim provozni vysl. hosp. + | 61 A 722 1651
finanéni vysl. hosp. + XIII. - R.

o

16.03.2009 Podpisovy zaznam statutarnino organu uégtni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, kter ucetni jednotkou

Pravni forma G&etni jednotky Pi‘edmétw
Thou2sTvO Pronajem vlastnich nemovitosti




Okresni stavebni bytové druZstvo, zapsané v obchodnim rejstfiku, vedeného Krajskym soudem v Usti nad Labem,
oddil DrXXVl, vloika 313

e e e ]

Pfiloha k ucetni zavérce (v plném rozsahu)

OBECNE UDAJE

a) Popis ufetni jednotky

Obchodni jméno: Okresni stavebni bytové druZstvo, zapsané v obchodnim
rejstiiku, vedeného Krajskym soudem v Usti nad Labem,
oddil DrXXVI, vlioZka 313

Sidlo: Kamenicka 471, Liberec XXV, 460 06
Pravni forma: Druistvo
Datum zapisu do obchodniho rejstiku: 22.srpna 1972

Pfedmeét ¢innosti: . tinnost za telem zajidfovéani potfeb svych Elend spotivajici pfedeviim v:

- provadéni popfipadé zajidtovani Gdriby, oprav a modernizaci a rekonstrukci bytowych a
nebytovych objektl

- organizovani pfipravy a provadéni popfipadé zabezpetovani vystavby bytli, rodinnych domkd
a nebytovych prostor

= zajistovani pinéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostor

2 pfid&lovéani byti, rodinnych domkd s nebytovych prostor a uzaviréni pfislusnych smiuv

. spréva a udrzba nemovitosti

Pfedmét podnikani: e Cinnost Ugetnich poradch, vedeni GZetnictvi

b) Statutdrni orgdn — pfedstavenstvo a kontrolnf organ — kontrolni komise

Predseda piredstavenstva Miroslav Matéjka
Mistopfedseda predstavenstva Michal Hnyk
Clenové Ing. Libuge Safarova
Véclav Ving
Ing. Karel Vol3e

Maer. Nina Houskova
Jaroslav Forejt

Pfedseda kontrolni komise AlZbéta Martinska

Clenové Véra Frybova
HlUbner Frantisek
Vlasta Celbova
laroslava Cisafova

c) Zakladni kapitél spoleénosti (v tis.)

Celkem 328
ztoho zapsany 300
nezapsany 28

e e S =
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Okresni stavebni bytové druistvo, zapsané v obchodnim rejstfiku, vedeného Krajskym soudem v Usti nad Labem,
oddil DrXXVl, vlozka 313
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d) Podet bytll ve vlastnictvi a spravé ke dni uéetni zavérky

4307
4307

2007
2008

e) Prmérny potet zaméstnancl b&hem Uéetniho obdobi a vyie osobnich nakladd (v tis.)

Ukazatel | Celkem | z toho fidici pracovnici
Pramérny potet zaméstnancl
2007 = 15 2
2008 15 2

Osobni naklady (Vykaz zisku a ztraty £.12)

2007 7 396
2008 8079
z toho funkcionaiské odmény |
Odmeény ostatnich ¢élenl statutarnich,
dozoréich organt
2007 214
2008 216
Odmény ¢lend vybort stiedisek bytového
hospodarstvi
2007 658
2008 646
Odmény celkem (Vykaz zisku a ztraty .14)
2007 872
2008 862

Pozndmka: V ucetnim obdobi 2008 byl u funkciondérskych odmén, vyima vyse uvedenych ndkladd proveden nové i
odvod na zdravotni pojisténi v zdkonem stanovené vysi.

DOPLNUJICI INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRAT

Informace o vyznamnych poloZkach pro hodnoceni finanéni, majetkové a diichodové pozice organizace a pro analyzu
vykaz(, nevyplyvajici pfimo ani nepfimo z rozvahy a vykazu zisk( a ztrét.

1) U¢tova tfida 0 — Dlouhodoby majetek

1.1 Dlouhodoby majetek odpisovany
R . Porfizovaci cena k 31.12 Opravky k 31.12.
s i 2007 2008 ~2007] 2008
Budovy (mimo DBV) 15199 16 987 7 800 8287
Stroje, pristroje a zafizeni 542 689 248 480
Dopravni prostfedky 1255 1256 980 1087
Vypocetni technika 725 815 372 478
Celkem 17721 19 747 9400 10332

Pozndmka: Budovy — budovy a stavby tzv. komercniho charakteru, mimo druZstevni bytovou vystavbu (DBV)
1.2. Dlouhodoby nehmotny majetek

Pozndmka: Problematika tykajici se tohoto bodu je obsaZena v tabulkdch 1. 3. a 1. 4.

Pfiloha k tucetni zavérce za rok 2008 Strana €. 2



Okresni stavebni bytové druistvo, zapsané v obchodnim rejstiiku, vedeného Krajskym soudem v Usti nad Labem,

oddil DrXXVl, viozka 313

1.3.

Prehled o pFirdstcich a abytcich dlouhodobého majetku (v tis.)

Majetek

Stav k
1.1.2008

Prirastky

Ubytky

Nakup

Aktivace a

ostatni

Prodej

Vyfazeni a
ostatni

Stav k
31.12.2008

01 - Dlouhodoby
nehmotny majetek

293

26

319

02 - Dlouhodoby
hmotny majetek
odpisovany

432 557

140

40919

393 665

03 - Dlouhodoby
hmotny majetek
neodpisovany

41170

5140

36 030

04 - Nedokonéeny
dl.hm. a nehm.
majetek a

pot.dl.fin.maj.

1913

1913

Poznémka: Tabulka 1.4 popisuje pFiristky a ubytky u dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku a investic.
V tcetnim obdobi 2008 byly ucetni jednotkou zaneseny tyto vyznamné tcetni pfipady souvisejici s pohybem majetku;
vyfazeni bytovych jednotek a pfislusnych podili na pozemcich, pfevedenych ucetni jednotkou do osobniho vlastnictvi
Elend ve vysi 46 059 tis. K& ve smyslu zakona & 72/94 Sb. v platném znéni; k software pro spravu bytového fondu, byla
v &dstce 26 tis. K& prikoupena internetovd aplikace ,Portdl”; byla nakoupena novd vypocetni a kanceldfskd technika
v &dstee 90 tis. K& zafizovaci pfedméty v édstce 147 tis.KE vystavba nové haly v édstce 612 tis. K& a rekonstrukce a
modernizace komercnich nemovitosti byly za 1 176 tis. KC.

1.4.

Piehled o pofizovacich cenach investic a dlouhodobého majetku, rekapitulace opravek
k dlouhodobému majetku (v tis.)

Majetek

Pofizovaci cena k 31.12.

Opravky k 31.12.

Zirstatl_(_ové hodnota k 31.12.

- 2007

2008

2007

- 2008

2007

2008

01 - Dlouhodoby
nehmotny majetek
odpisovany

293

319

95

194

198

125

02 - Dlouhodoby
hmotny majetek
odpisovany

432 557

393 665

9400

10332

423 157

383333

03 - Dlouhodoby
hmotny majetek
neodpisovany

41170

36030

04 — Nedokonteny
dl.hm. a nehm.
majetek a
pof.dl.fin.maj

Pozndmka: Tabulka 1.4 popisuje pfirastky a ibytku u nehmotného a hmotného dlouhodobého majetku a investic.

1.5,

Rozpis hmotného majetku, ktery je zatizen zastavnim pravem, popfipadé u nemovitosti vécnym
bfemenem (v tis.)

Podstatnd &dst hmotného majetku evidovaného v ucetni jednotce Okresni stavebni bytové druistvo je
zati¥ena zdstavnim prdvem k nemovitosti, jeho rozpis neni pfiloZen, nebot je po obsahové strance velmi
obsGhly. Jednd se o veskeré bytové jednotky s dosud nevypofddanym zdvazkem viaci Ministerstvu financi, se
sidlem Praha 1, Letenskd 15, PSC 118 10, IC: 00006947 (ddle téZ MF CR). MF CR je na zdkladé zdkona €.
239/2001 Sh., o Ceské konsolidaéni agenture, s u¢innosti od 1.1.2008 prdvnim ndstupcem Ceské konsolidaéni
agentury (ddle téz CKA), kterd dle téhoZ zdkona zanikla bez likvidace dnem 31.12.2007.CKA byla zfizena na
zGkladé zdkona &.239/2001 Sb. ke dni 1.9.2001 jako prévni ndstupce Konsolida¢ni banky Praha, s.p.d., Praha
7, Janovského 438/2, IC: 48118672, kterd byla uvedenym zdkonem k témuZ dni zrusena.

#
- S e
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Okresni stavebni bytové druistvo, zapsané v obchodnim rejstiiku, vedeného Krajskym soudem v Usti nad Labem,
oddil DrXxVvl, vlozka 313
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1.6. Dlouhodoby finanéni majetek (v tis.)
Nazev Identifikace Oceriovaci rozdily Trini hodnota
HZL HVB 6,0/09 CZ0002000185 6002
HZL HVB 6,0/09 (AUV) CZ0002000185 326
CA/SSE CENTRALE 0 06/11/09 X$0298932848 1462
CSOB BYTOVYCH DRUZSTEV CZ0008472354 -136 11 500
CP Invest (FKD) CZ0008471786 -2 634 20010
GEN ELEC 3.475 06/05/09 X50304394066 5872
GEN ELEC 3.475 06/05/09 (AUV} X50304394066 121
IKB DEUTSCHE 3 05/04/09 X50298331413 475
IKB DEUTSCHE 3 05/04/09 (AUV) X$0298331413 10
CZECH REPUBLIC 3,7 06/16/13 CZ0001000814 999
CZECH REPUBLIC 3,7 06/16/13 (AUV) CZ0001000814 20
FORTIS BANQUE LU 4,29 09/08/10 XS0384906482 4576
Celkem -2 770 51373

Pozndmka:
Trzni hodnota
Oceriovaci rozdily

Dlouhodoby finanéni majetek (Rozvaha F.23)
Oceriovaci rozdily z pfecenéni majetku a zdvazkd (Rozvaha F.76)

Tabulka 1.6 popisuje sloZeni portfolia dlouhodobého finanéniho majetku ucetni jednotky. Portfolio se skladd z fondu
(SOB bytovych drustev, fondu korpordtnich dluhopisi a dluhopisi nebo podilovych fondi na né zamérenych resp.
hypoteénich zdstavnich listi. Uéetni jednotka vyuZivd pro spravu svého portfolia slueb téchto spolecnosti: CSOB Asset
Management, a.s., ¢len skupiny CSOB a CP INVEST investicni spolecnost, a. s. | pfes maximadlné konzervativni pristup,
se Ucetni jednotka dostala v pribéhu Ucetniho obdobi 2008 do :ztrdtové pozice, a to pfedevsim v disledku
nepfedvidatelnych vykyvi, nejvétsim za poslednich nékolik let. Tato ztrdtovd pozice se promitla i do celkového
hospodareni ucetni jednotky za rok 2008.

2) Vlastni kapital

2.1 Popis zmén vlastniho kapitalu v pribéhu téetniho obdobi (v tis.)

Je podrobné popsan na samostatném vykazu ,Piehled o zménach vlastniho kapitalu ke dni 31.12.2008, ktery je
zpracovan v souladu s vyhlakou ¢. 500/2002 Sh.

Pozndmky k wkazu:

Zakladni kapital nezapsany v obchodnim rejstfiku

Rezervni fondy

Ostatni fondy ze zisku

Kapitalové fondy

Rozdily z pfecenéni nezahrnuté do hospodaiského vysledku
Zisk minulych uéetnich obdobi

Zisk/ztrata za Getni obdobi po zdanéni

Prijem a vydej zdkladnich Elenskych vklada od élend

Prevod dle usneseni shromdZdéni delegdti konaného dne 15.05.2008
Tvorba a cerpdni FKSP, pfevod na dlouhodobou zdlohu na opravy a udribu
Vyfazeni byt do viastnictvi a vypofddani clenskych podili

Z hospodafeni z kratkodobého financniho majetku

Hospodarsky vysledek z minulych let

Hospoddfsky vysledek dosaZeny v béiném tcetnim obdobf

rerIom®

2.2 Rozdéleni zisku, popfipadé zplsob dhrady ztraty pfedchazejiciho ucetniho obdobi

Hospodaisky vysledek roku 2007 ve vysi 987 707,59 K¢, byl rozdélen nasledovné:

Socialni fond

Stfediska bytového hospodarstvi (pronajem spoleénych ¢asti)

Ucet rezervniho fondu druistva

3) Zakladni kapital (v tis.)

150 000,00 K&
336 977,00 K&
500 730,59 K¢

Clenské vklady celkem . M obchornl 1Sty ;
Zapsane Nezapsané
2007 2008 - 2007 2008 2007 2008
353 328 300 300 53 28
Celkem k 31.12.2008 328 300,00 K&
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Okresnf stavebni bytové druZstvo, zapsané v obchodnim rejstfiku, vedeného Krajskym soudem v Usti nad Labem,
oddil DrXXVl, vioZka 313

POHLEDAVKY
Souhrnna vyée pohledavek z obchodniho styku po Ihité splatnosti (v tis.)
Pohledavky po |hité splatnosti 2007 2008
Celkem 580 1046
z toho:
do 90 dnd po |h(té splatnosti 200 235
90 az 180 dnti po Ihté splatnosti 176 220
180 a7 360 dnt po Ih{té splatnosti 204 158
nad 360 dn( 433

ZAVAZKY

Popis zmény: k 31.12. béiného ucetniho obdobi neméla ucetni jednotka Okresni stavebni bytové druZstvo ve své
evidenci ?ddné zdvazky z obchodniho styku po lh(ité splatnosti.

BANKOVNI UVERY A VYPOMOCI

Rekapitulace bankovnich uvérh, vypomoci (v tis.)

Drlh Urnkevs Utel pousiti Stav k 1.1.2008 Stav k 31.12.2008
uvéru sazba
Dlouhodoby 0,5% - 1,0% DruZstevni vystavba {anuita) 43 462 35 295
Dlouhodoby 6,46% - 6,85% Rekonstrukece a modernizace bytovych domi 3145 5175
Celkem 46 607 40470
ODLOZENA DAN

0 odlozené dani, nebylo v b&zném obdobi u této ucetni jednotky Uctovano.
Pozndmka: Ucetni a dariové odpisy hmotného majetku se rovnaji.

VVYNOSY Z BEZNE CINNOSTI

Rekapitulace vynost z béiné Einnosti (v tis.)

bruh ginnosti Ceskd republika
cinno 2007 2008
Sprava bytového fondu + pronajem nebytovych
prostor véetnd oprav a tdrzby bytového fondu 60 589 74956
Celkem 60 589 74 956

Pozndmka:
- Triby za prodej viastnich vyrobki a sluZeb (Vykaz zisku a ztrdty F.05)
- Ostatni provozni vynosy (Vykaz zisku a ztrdty r.26)

DALSi UDAJE

Auditorské sluiby
Utetni jednotka vyuZiva k auditorskému ovéfeni Ggetni zdvérky statutérniho auditora pana JUDr. Arnosta Samoela,
Auditor KA CR ¢.0280. Vy$e naklad( vynalozenych na audit Ggetni zavérky a jiné ovéFovaci sluzby Cinila v roce 2008 59
tis. K&.

PouZité ucetni metody

Na opravy a technick& zhodnoceni vytvafi dlouhodobou zalohu, jejiz zlistatek se kazdoroéné nevyUctovava a prevadi
do pfiétiho obdobi. Sluzby Gétuje na vztah mezi dodavateli sluzeb a kone¢nymi spotFebiteli.

B e ]
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Okresni stavebni bytové druZstvo, zapsané v obchodnim rejstiiku, vedeného Krajskym soudem v Usti nad Labem,
oddil DrXXVl, vlozka 313

Datum vyhotoveni: 17. bfezna 2009
Hnyk Michal
/ Hnyk Michal Miroslav Mat&jka
mistopfedseda predstavenstva predseda pfedstavenstva

%
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Obchodni firma nebo jiny nazev

R O— PREHLED O PENEZNICH TOCICH agetni jednotky
500/2002 Sb. ( vykaz cash-flow ) Okresni stavebni
ke dni 31.12.2008 bytové druzstvo
(v celych tisicich K& ) Sidlo, bydli&té nebo misto

podnikani ucetni jednotky

Kamenicka 471

Liberec 25
460 06
[P, Stav penéznich prostredku a penéznich ekvivalentl na za¢atku ucetniho obdobi 62 284
Penézni toky z hlavni vydéleéné ¢innosti (provozni ¢innost)
Z: Ugetni zisk nebo ztrata z béZné &innosti pfed zdanénim -1722
A1 Upravy o nepenézni operace -9518
A. 1 1 [Odpisy stélych aktiv a umofovani opravné polozky k nabytému majetku 1032
A. 1 2 |Zména stavu opravnych polozZek, rezerv
A. 1 3 |Zisk z prodeje stalych aktiv 4077
A. 1 4 |Vynosy z dividend a podili na zisku
A. 1 5 |Vyuctované nakladoveé troky s vyjimkou kapitalizovanych a vytctované vynosové aroky -1 496
A. 1 6 |Pripadné upravy o ostatni nepénézni operace -13 131
A Cisty penézni tok z prov.&innosti pred zdanénim, zménami prac. kapitalu a mim.polozkami -11 240
A 2 Zmény stavu nepé&néznich slozek pracovniho kapitalu 4 820
A. 2 1 |Zména stavu pohledavek z provozni &innosti, pfechodnych G&th aktiv -9 260
A. 2 2 |Zména stavu kratkodobych zavazkd z provozni ¢innosti, piechodnych Gétd pasiv 14 060
A. 2 3 |Zména stavu zasob 20
A. 2 4 |Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do penéznich prostf. a ekvivalent(i
A éisty penézni tok z provozni ¢innosti pfed zdanénim a mimofadnymi polozkami -6 420
A 3 Vyplaceneé uroky s vyjimkou kapitalizovanych -648
A 4 Prijaté uroky 2 144
A5 Zaplacena daii z piijmi za b&Znou ¢innost a domérky dané za minula obdobi -315
A 6 Prijmy a vydaje spojené s mimofadnym hospodaiskym vysledkem véetné dané z prijmu
A, Cisty penézni tok z provozni éinnosti -5 239
Penézni toky z investi¢ni ¢innosti
B. 1 Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -2 053
B. 2 Piijmy z prodeje stalych aktiv 7
B. 3 Pujcky a Gvéry spiiznénym osobam
B. ** Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni éinnosti -2 046
Penézni toky z finanénich ¢innosti
C. 1 Dopady zmén dlouhodobych,resp. kratkodobych zavazkii 6 439
C. 2 Dopady zmén vlastniho kapitélu na penézni prostredky a ekvivalenty 6 292
C. 2 1|Zvy3eni penéznich prostiedkl z divod(l zvySeni zakladniho kapitalu, emisniho éZia atd.
C. 2 2|Vyplaceni podilli na vlastnim jméni spolecnikiim -24
C. 2 3|Dalsi vklady pené&znich prostiedkl spolenik( a akcionar( 6 137
C. 2 4|Uhrada ztraty spolecniky
C. 2 5|Primé platby na vrub fondu 179
C. 2 6|Vyplacené dividendy nebo podily na zisku véetné zaplacené dané
g, = Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni ¢innosti 12 731
F. Ciste zvyseni resp. snizeni penéznich prostredki 5 446
R. Stav penéznich prostredkl a pen. ekvivalentu na konci iéetniho obdobi 67 730
Okamzik  |Podpisovy zaznam osoby odpovédné za sestaveni ucetpi zavérky Podpisovy zaznam statutarniho organu nebo fyzické osoby, ktera
sestaveni je ucetni jednotkou




Zpracovano v souladu s
vyhlaskou ¢&. 500/2002 Sb.

PREHLED O ZMENACH

VLASTNIHO KAPITALU
ke dni 31.12.2008

(v celych tisicich K¢ )

Obchodni firma nebo jiny nazev
ucetni jednotky

Okresni stavebni bytové
druzstvo

Sidlo, bydlisté nebo misto
podnikani Ucetni jednotky

Kamenicka 471
Liberec 256 -
460 06
Pocatecni | 7 yseni | sSnizeni | Koneen
zustatek zUstatek
A.|Zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstfiku 300 300
B. [Z&kladni kapital nezapsany v obchodnim rejstiiku 53 2 27 28
C.|Soutet A +/- B 353 XX XX XX
D. |Vlastni akcie a vlastni obchodni podily
* |Souget A +/- B +/- D XX XX XX 328
E. |[Emisni azio
F. |Rezervni fondy 18 568 5132 13 436
G.|Ostatni fondy ze zisku 10 409 236 10 312 333
H. [Kapitalové fondy 414 233 9 166 46 602 376 797
|. |Rozdily z pfecenéni nezahrnuté do hospodaiského vysledku -1 300 4 070 2770
J. | Zisk minulych uéetnich obdobi 3 026 3 026
K. |Ztrata minulych uéetnich obdobi
L. |Zisk/ztrata za uéetni obdobi po zdanéni XX -1722 XX -1722
* |Celkem 445 289 11 752 65 099 391 942

Okamzik sestaveni

zaverky

24.03.09

Podpisovy zaznam osoby odpovédné za sestaveni ucetni

Podpisovy zaznam statutarniho organu nebo fyzické
osoby, ktera je ucetni jednotkou




