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¢len kontrolni komise Vlasta Celbova Frydlant v Cechach
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Druistvo je z hospodaiského hlediska ¢lenéno na:

- stfediska bytového hospoddfstvi — samostatné hospodarici ekonomické celky, kde naklady kaZzdého
stfediska jsou kryty z jeho vynosd, realizovanych formou najemného a predpisu zaloh spojenych s uzivanim
byt

- nebytova stiediska vietné stfediska Spravy druistva - jejich Gkolem je vytvafeni vynos(, které slouzi
k minimalizaci nakladd na sprévu, kterymi jsou zatéZovana strediska bytova

Hospodareni druzstva je i z vhitfniho pohledu orientovano neziskové, tzn., Ze veskeré vynosy nebytovych
stiedisek jsou prednostné sméfovany k minimalizaci narok( na prispévek na spravu druistva ze stfedisek
bytového hospodafstvi.

Okresni stavebni bytové druzstvo se aktivné podili na spravé cca 4 000 bytovych jednotek v Libereckém
kraji. Aktivnim pFistupem se druzstvo jako Ucetni jednotka predevsim snazi vytvofit si za stavajici situace dobré
predpoklady pro vykon spravcovské ¢innosti i v dalsich letech. V tomto obdobi nabyva na vyznamu stale vice,
hlavné vykon spravy pro nové vzniklad spoleéenstvi vlastnikd bytovych jednotek. Z dlouhodobého hlediska je
tato aktivita pro dalsi plsobeni na trhu vtomto sektoru sluzeb nesporné klicova. Vlastnickych bytl totiz
pribyva, a tak je nutné, aktivnim pfistupem uZ vsoucasné dobé poskytovat sluzby stavajicim a viem
potencidlnim vlastnikdm na co nejvyssi Grovni, aby pfi jejich rozhodovani, komu svéfi spravu svého majetku,
vzali v ivahu i dosavadniho spravce.

I Predseda druZstva I

Sekretariat Ekonomicky usek Pravnik Technicky tisek Cfenskf? oo
evidence
Evidence Technici bytového
ndjemného a zdloh hospoddrstvi

Vyuctovani sluZeb

Pokladna

Uéetni SV

dosazeny ucetni zisk pred zdanénim 651 067,59 K¢
Dosazeny hospodarsky vysledek je prfiméreny k Gcetnim pripadim, které probéhly vroce 2007. Financni
operace s kladnym vlivem na hospodarsky vysledek z pohledu jeho vySe byly zejména tyto: nakup hypotecnich
zastavnich listd (HZL) a dividendy z kapitalového majetku. Opacny vliv mélo zejména zvySeni nakladl na:
funkcionarské odmény, darové odpisy hmotného a nehmotného majetku, ndkup kapitdlového majetku
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(diskont HZL, kurzové rozdily), zvyseni reZijnich nakladd souvisejicich se sprdvou bytovych jednotek (pojistné,

dan z nemovitosti).

V pribéhu béiného kalendainiho roku nenastaly zadné skutecnosti, které by ménily podminky a situaci

druzstva na konci rozvahového dne.

Vyzkumem a vyvojem se druzstvo pfi svych 15-ti zaméstnancich samo pfimo nezabyvalo.

Druzstvo nema zadnou organizacni slozku v zahranici.

DruZstvo zpracovalo Uéetni vykazy v plném rozsahu a tyto byly auditorem schvaleny, stejné tak, jako v minulych
letech, s vyrokem ,bez vyhrad”. Viykaz zisku a ztraty, cash flow, rozvaha s pfilohou, jakoZ i vyrok auditora, tvofi

nedilnou soucast této zpravy.
vyvoj v nékterych ¢innostech OSBD

technicka péce o bytové domy v tisicich K¢

2005 2006 2007
stav fondu oprav k prvnimu dni kalendéfniho roku 58 716 62 873 68 902
tvorba fondu oprav celkem 32577 40 786 45716
Cerpani fondu oprav celkem 28 420 34 757 52123
stav fondu oprav k poslednimu dni kalendafniho roku 62 873 68 902 62 495

vyvoj hodnoty oprav, rekonstrukci a modernizaci bytovych domii

2005 2006

2007

porovnani vyvoje tvorby a ¢erpani fondu oprav

2005

2006

2007

tvorba fondu oprav

¢erpani fondu oprav
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vybrané ekonomické ukazatele v tisicich K¢

2005 2006 2007
vlastni jméni 521636 480 255 445 289
zakladni kapital 383 377 353
kapitdlové fondy 488 575 448 326 412 933
fondy ze zisku 28 897 28930 28977
nedélitelny fond 18 568 18 568 18 568
statutarni fond 10 329 10 362 10 409
kratkodobé pohledavky 66 779 58 162 12 258
kratkodobé zavazky 94 250 86 405 49917
dlouhodoby hmotny majetek 554 666 507 440 524532
zasoby 55 67 66
finanéni majetek 116 205 120011 122 291

podil realizovanych vynosii z kapitalového majetku na celkovych vynosech

e - = : kapitdlové vynosy
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vyvoj vysledku hospodareni v tisicich K¢
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statistické ukazatele druzstva

2005 2006 2007
pocet ¢lent 3827 3667 3519
pocet spravovanych bytovych jednotek 4291 4286 4 307
vyse tlenského vkladu (K¢) 100 100 100
pocet zaméstnanci 16 15 15

vyvoj poctu spravovanych byti a ¢lenské zakladny OSBD

pocet ¢lend

2007

pocet byth

situace ve spraveé bytil pro vlastniky a spolec¢enstvi vlastnikii jednotek

2005 2006 2007

sprava bytovych jednotek ve vlastnictvi OSBD 2756 2477 2230
sprava bytovych jednotek — jini vlastnici 1535 1809 2077
z toho ve spoleéenstvi vlastnik( jednotek ( SVJ) 452 548 589

pocet spravovanych SVJ 35 45 55

vyvoj poctu spravovanych bytii v SV]

2005 2006 2007
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2005 2006

_/ 58%
64%

2007

48%

@ Cizi @Vlastni

7AVer

Okresni stavebni bytové druistvo je jednim z druZstev organizovanych ve Svazu ¢eskych a moravskych bytovych
druzstev, které se aktivné podileji na spravé bytového fondu na Liberecku. Jako jediné ma vsak dlouholeté
zkusenosti se spravou riznych typl objektl, predeviim z pohledu stavebné-technického. Mezi objekty ve
spravé najdeme jak domy o 4 ai 6 jednotkach na periferiich Liberce, tak domy na nejvétsSich libereckych
sidlistich s desitkami bytovych a nebytovych jednotek.

Vykonem spravy nemovitosti, kterd v sobé zahrnuje Sirokou 3kalu Cinnosti, se druZstvo zabyva jiz 35
let. Za tuto dlouhou dobu prodlo druistvo, stejné jako vsechny oblasti lidské ¢&innosti, vyvojem. Od vykonu
spravy, vyhradné pro svoji ¢lenskou zakladnu, pomalu, ale jisté prechazi ve spravce, ktery tuto sluzbu nabizi
i cizim subjektdm - v posledni dobé zejména nové vznikajicim spoleéenstvim vlastnik( jednotek. V této
souvislosti bychom chtéli ujistit vSechny nase stavajici a budouci ¢leny, Ze i pfi této nevyhnutelné zméné se
snazime, tam, kde vidime zdjem ze strany ¢len(, zachovat stavajici druzstevni principy.

Nové pfichozim nabizime predeviim efektivni vykon spravy nemovitého majetku, profesionalni pristup
a léty provérenou kvalitu nasich sluzeb.

Zpracoval: Hnyk Michal

J -

V Liberci dne 17.03.2008 ‘ Mirosla\{ Matéjka 2 = Michal Hny
pfedseda pfedstavenstva mistopfedseda pfedstavenstva
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ZPRAVA A VYROK AUDITORA

k ucetni zavérce druzstva OSBD, Liberec za rok 2007
pro cleny druistva
ICO 00224138

Proved| jsem audit priloZené ucetni zdvérky druzstva Okresniho stavebniho bytového
druzstva, Liberec k 31.12.2007. Predstavenstvo druZstva odpovidd za sestaveni icetni
zavérky a vedeni ucetnictvi tak, aby bylo uplné, prukazné a spravné v souladu s platnymi
zdkony a predpisy. Odpovédnosti auditora je vyjadieni ndzoru na ucetni zavérku jako celek
na zakladé provedeného auditu.

Audit byl proveden v souladu se zdkonem o ucetnictvi a zdkonem o auditorech a
auditorskymi smérnicemi Komory auditorii Ceské republiky a zdkona o ucetnictvi v platném
znéni. Tyto predpisy vyZaduji, abychom planovali a provedli audit s cilem ziskat pFiméienou
miru jistoty, Ze ucetni zavérka neobsahuje vyznamné nesprdvnosti. Audit zahrnuje ovéreni,
provedené vybérovym zpiisobem, wcetnich zdznamu a dalsich informaci prokazujicich vidaje
ucetni zaveérky a posouzeni ucetnich postupu a vyznamnych odhadii, pouZitych druzstvem pri
sestaveni zavérky a také posouzeni celkové prezentace ucetni zdavérky. Na zdakladé vysledkii
pouZitych auditorskych postupu jsem nezjistil Zddné skutecnosti, které by naznacovaly, Ze
ucetni zdaznamy druzstva nebyly ve vSech podstatnych aspektech v souladu s platnymi
predpisy a zdkony. Domnivdam se, Ze provedeny audit ddvd priméreny podklad pro vyddni
vyroku.

Podle mého ndzoru ucetni zavérka podava ve viech vyznamnych ohledech vérny a poctivy
obraz aktiv, zavazku, vlastniho kapitalu a financni situace Okresniho stavebniho bytového
druzstva Liberec k 31. prosinci 2007 a vysledku hospodaieni za rok 2007 v souladu se
zdkonem o vcetnictvi a prislusnymi predpisy Ceské republiky.

Ovéreni spravnosti ucetni zavérky proved! auditor, ¢len Komory auditorii CR ¢ 0280,
JUDr. Arnost Samoel.

Liberec dne 25.03.2008

JUDr. Arnost Samoel
auditor
466 00 Jablonec n.N., Zitnd 104
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Rozvaha podle Pfilohy &. 1
vyhlagky ¢. 500/2002 Sh.

ROZVAHA
v plném rozsahu

Ugetni jednotka doruéi

Ucetni zavérku soudasné
s doruéenim dariového pfiznani
za dan z piijmu

ke dni 31.12.2007
(v celych tisicich K¢ )

Obchodni firma nebo jiny nazev Ugetni jednotky

Okresni stavebni bytové druzstvo

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani lii-li se od bydlisté

Kamenicka 471

1 x pifslusnému finandnimu Liberec 6
uradu Rok | Mésic IC 460 06
2007 00224138
Oznateni AKTIVA rcéz Bézné Gdetni obdobi Minulé 4c. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b ¢ | 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM Soucet A az D 1 614 048 -9 495 604 553 686 663
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 2 -7
B. Dlouhedoby majetek SouctetB.l.azB.Ill. | 3 534 027 -9 495 524 532 507 440
B. I Dlouhadoby nehmotny majetek Soudet1.1.az1.8. | 4 263 | -95 198 269
B. I. 1. | Zfizovaci vydaje 5 0 |
2. | Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 6 |
3. | Software 7 293 | -95 198 269
4, Ocenitelna prava 8
5. | Goodwill 9
6. | Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 10
7. | Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 11
8. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny 12
majetek
B. II. Dlouhodoby hmotny majetek  Souéet 11.1. az 11.9. | 13 473727 -9 400 464 327 507 171
B. Il. 1. | Pozemky 14 41170 41170 41198
2. | Stavby 15| 430 035 -7 800 422235 464 915
3. | Samostatné movité véci a soubory movitych véci 16 | 2522 -1 600 922 1058
4. | Peéstitelské celky trvalych porostl 17
5. | Zakladni stado a tazna zvifata 18
6. | Jiny dlouhodoby hmotny majetek 19 |
7. | Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 20 -
8. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek | 21
9. | Ocerfiovaci rozdily k nabytému majetku 22
B. 1ll. Dlouhodoby finanéni majetek Soucet 1.1, az [11.7. | 23 60 007 60 007
B. lll. 1. | Podily v ovladanych a fizenych osobach 24
2. | Podily v ietnich jednotkach pod podstatnym viivem| 25 o
3. | Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 26 49 037 49 037
4. | Pujcky a dvery - ovladajici a fidicl osoba, podstatny | 27 10 970 10 970
5 .\}'::Yy dlouhodoby finanéni majetek 28
6. Pofizovany dlouhodoby finan&ni majetek 29 | )
7. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek | 30




Srda — [5’;2 B&2né Gcetni obdobi Minulé G¢. obdobi
1 Brutto Korekce Netto Netto
a b 2 1 2 3 4
C. Obé&zna aktiva Souget C.I. azC.IV. | 31 79 176 79176 178 460
C. . | Zasoby Souget|.1.az16. | 32 66 66 67
C. I. 1. | Material 33 66 66 67
2. Nedokonéena vyroba a polotovary 34
3. | Vyrobky E 35
4. | Zvifata 36
5. | Zbozi 37
6. | Poskytnuté zalohy na zasoby 38
e . Dlouhodobé pohledavky Souget 11.1. az11.8. | 39 4 568 4 568 220
C. Il. 1. | Pohledavky z obchodnich vztahu 40
2. | Pohledavky - ovladajici a fidici osoba 41
3. | Pohledavky - podstatny viiv 42
4. | Pohledavky za spole¢niky, cleny druzstva a za 43
Gcastniky sdruzeni
5. | Dlouhodobé poskytnuté zalohy =4
6. | Dohadné uéty aktivni 45 425 425
7. | Jiné pohledavky 46 4143 4143 220
8. | QOdlozena danovéa pohledavka 47
C. Il Kratkodobé pohledavky Soucet lll.1. a2 [11.9. | 48 12 258 12 258 58 162
C. . 1. | Pohledavky z obchodnich vztaht 49 | 9622 | 9622 4 443
2. | Pohledavky - oviadajici a fidici osoba 50
3. | Pohledavky - podstatny vliv 51
4. | Pohledavky za spoleéniky, ¢leny druzstva a za 52
Géastniky sdruzeni
5. | Socialni zabezpeéeni a zdravotni pojisténi 53
6. | Stat-dafové pohledavky 54 553 553
7. | Kratkodobé poskytnuté zalohy e | 55 2083 2083 53719
8. | Dohadné ucty aktivni 56
9. | Jiné pohledavky 57
C.IV. Kratkodoby finanéni majetek Soucet IV.1. az IV.4. | 58 62 284 62 284 120 011
C.IV.1. | Penize e 59 193 193 93
2. | Uty v bankach . 60 62 091 62 091 85 152
3. | Kratkodobé cenné papiry a podily 61 34 766
4. | Pofizovany kratkodoby finanéni majetek 62
D. I Casové rozlideni Souéet [.1.az1.3. | 63 | 845 845 770
D. I. 1. | Naklady pfistich obdobi 64 | 708 708 676
2. | Komplexni nakiady pfistich obdobi i =
3. | Pfijmy pfistich obdobi 66 i 137 137 94




e Cis. Stav v bézném Stav v minulém
Oznaceni PASIVA fad.| ucetnim obdobi Ucetnim obdobi
a b 2 5 6
PASIVA CELKEM SoucetAazC | 67 604 553 686 663
A. Vlastni kapitéal SoutetA.l. azAV. | 68 445 289 480 255
Al Zakladni kapital Soucetl.1.az1.3. | 69 353 377
A. I. 1. | Zakladni kapital 70 353 377
2. Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-) 71
3. Zmeny zakladniho kapitalu 72
Al Kapitalové fondy Soucet 1.1, az 1.4, | 73 412 933 448 326
A. Il 1. | Emisni azio 74
2. | Ostatni kapitalové fondy 75 414 233 449 847
3. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki 76 -1 300 -1 521
4. | Ocefiovaci rozdily z pfecenéni pfi pifeménach 77 ]
Al Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku Soucet lll.1.az lll.2. | 78 28 977 28 930
A lll. 1. | Zakonny rezervni fond / Nedélitelny fond 79 18 568 18 568
2. | Statutarni a ostatni fondy 80 10 409 10 362
A V. Vysledek hospodateni minulych let SoudetIV.1.azIV.2. | 81 2 038
A IV. 1. | Nerozdéleny zisk minulych let 82 2038
2. | Neuhrazena ztrata minulych let 83
A V. Vysledek hospodareni bé&zného ugetniho obdabi /+ -/ 84 988 2 622
B. Cizi zdroje SoutetB.l.azB.IV. | 85 159 264 206 408
B. | Rezervy Soucet.1.az14. | 86
B L 1. Rezervy podle zvlastnich predpist 87
2. | Rezerva na dlchody a podobné zavazky 88
3. Rezerva na daf z pfijma 89
4. | Ostatni rezervy 90
B. 1l Dlouhodobé zavazky Soucet Il.1. az [1.110. | 91 62 740 N 68 902
B. Il. 1. | Zavazky z obchodnich vztahl 92
2. | Zavazky - ovladajici a fidici osoba 93 -
3. | Zavazky - podstatny viiv 94
4. | Zavazky ke spole¢nikum, ¢lentm druzstva a k Géastnikum sdruzeni 95 245
5. | Dlouhodobé pfijaté zalohy 96 62 495 68 902
6. | Vydané diuhopisy 97
7. | Dlouhodobé sménky k uhradé 98
8. Dohadné uéty pasivni 99
9. | Jiné zavazky 100
10.| Odlozeny dariovy zavazek 101




Cis. Stav v béZzném Stav v minulem
Oznaceni PASIVA fad.|  ucetnim obdobi ucetnim obdobi
a b c 5 6
B. L. Kratkodobe zavazky Soucet 1.1, az l1l.11. | 102 49 917 86 405
B.Ill. 1. | Zavazky z obchodnich vztahli 103 12 394 7196
2. | Zavazky - ovladajici a fidici osoba 104
3. | Zavazky - podstatny vliv 105
4. | Zavazky ke spole¢nikim, ¢lenam druzstva a k icastnikum sdruzeni 106
5. | Zavazky k zaméstnancim 107 386 343
6. | Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 108 225 227
7. | Stat-daiové zavazky a dotace 109 82 356
8. | Kratkodobé piijaté zalohy 110 25433 69 397
9. | Vydané dluhopisy 111
10. | Dohadné uéty pasivni 112
11.| Jiné zavazky 113 11 397 8 886
B. IV. Bankovni Uvéry a vypomoci SoucetIV.1.az IV.3. | 114 46 607 51101
B.IV. 1. | Bankovni Gvéry dlouhodobé 115 46 607 51101
2. | Kratkodobé bankovni ivéry 116
3. | Kratkodobé finan&ni vypomoci 117
c. 1 Casoveé rozligeni Sougetl.1.az12. | 118
C. I. 1. | VWydaje pfidtich obdobi 119
2. | Vynosy piistich obdobli 120

Sestaveno dne:

Jo. 5 oo

e

Podpisovy zaznam statutarniho organy:tcetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby,

ra je ucetni jednotkou

Pravni forma uéetnl jednotky
FRu2STVO

| Predmét podnikani p
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Vykaz zisku a ztraty ve druhovém

¢lenéni podle Prilohy €. 2
vyhlagky ¢&. 500/2002 Sb.

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
v plném rozsahu

Utetni jednotka dorugi

G&etni zavérku soutasné
s doruéenim danoveho pfiznani
za dan z pfijmu

ke dni 31.12.2007
( v celych tisicich K& )

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

Okresni stavebni bytové druZstvo

Sidlo nebo bydli$té ugetni jednotky
a misto podnikani lisi-li se od bydlisté

Kamenicka 471

1 x pfislunému finanénimu Liberec 6
aradu Rok | Mésic IC 460 06
2007 00224138
Oznaceni TEXT ﬁigLO Skutecnost v Qéetnim obdobi i
- b&zném minulém
a b c 1 2
I Trzby za prodej zbozi 1 15
A. Naklady vynaloZzené na prodané zbozi 2
+ Obchodni marze l.-A. 3 15
I Vykony Soudetil1.az113. | 4 16775 | 17 017
IIl. 1. | Tr2by za prodej vyrobku a sluzeb 5 15775 17017
2. | Zmeéna stavu zasob vlastni vyroby 6
3. | Aktivace 7
B. Vykonova spotieba SoucetB.1.azB2. | 8 45 907 30634
B. 1 Spotfeba materialu a energie . 9 2 001 4 466
2. | Sluzby e 10 43 906 26 168
+ Pfidana hodnota TT-A+IL-B | 17 -30 132 13602 |
Osobni naklady SoutetC.1.az2C4. | 12 7 396 6 875
1. | Mzdové naklady 13 4710 4 507
2. | Odmeny ¢lenim organu spolecnosti a druzstva 14 872 755
3. | Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi - 15 1560 1511
4. | Socialnl naklady 16 254 102
D. Dané a poplatky 17 575 556
Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 904 612
M. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu Souget Ill.1. az Ill.2. | 19 43 483
lll. 1. | Trzby z prodeje diouhodobého majetku 20 43 483
2. | Trzby z prodeje materialu 21 .
F. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a SoutetF.1.azF.2. | 22 43 503
materialu
F. 1 ZUstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 23 43 503
2. | Prodany material 24
G. Zména stavu rezerv a opravnych poloZek v provozni 25
oblasti a komplexnich nakladu pfistich obdobi .
V. Ostatni provozni vynosy 26 44 814 29 749
H. Ostatni provozni naklady ) - | 27 5435 4902
V. Prevod provoznich vynos 28
I Prevod provoznich nakladu 28
* Provozni vysledek hospodafeni rozdil vynosu a nakladi | 30 352 3202
fimska |. az pismeno . |




e Cislo Skuteénost v ugetnim obdobi
Oznageni TEXT Fadk
bézném minulém
a b c 1 2
VI. Trzby z prodeje cennych papir a podill 31
J. Prodané cenné papiry a podily 32
VII. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku Soucet VIL.1. a2 VIL.3. | 33
VILL1. | Vynosy z podill v ovladanych a fizenych osobach a 34
v uéetnich jednotkach pod podstatnym vlivem
2. | Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirt a podild 35
3. | Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 36
VIl Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 37 465 142
K. Naklady z finangniho majetku 38 357
IX. Vynosy z piecenéni cennych papirl a derivatt 39
Naklady z pfecenéni cennych papirli a derivatu 40
M. Zména stavu rezerv a opravnych polozek ve finanéni oblasti 41
¥ Vynosové (roky 42 2201 1576
N. Nakladové troky 43 501 578
Xl Ostatni finan&ni vynosy 44 258 558
0. Ostatni finan&ni naklady 45 e 1001
XII. Prevod finanénich vynosi 46
P. Prevod finanénich nakladu 47
* Finanéni vysledek hospodareni Rozdil vynost a nakladl | 48 1289 697
fimska V1. aZ pismeno P.
Dari z pfijmu za béznou &innost SoutetQ.1.22Q.2. | 49 663 1283
1. | -splatna 50 663 1283
2. -odlozena 51
ki Vysledek hospodareni za béznou &innost 52 978 2616
XIll. Mimoradne vynosy 53 15 6
R. Mimoradné naklady 54 5
S Dari z pfijmt z mimofadné &innosti Soucet S.1.a285.2. | 55
1. | -splatna 56
2. | -odlozena 57
. Mimoradny vysledek hospodafeni Xh.-R.-S. | 58 10 6
T Prevod podilu na vysledku hospodateni spoleénikim (+/-) 59
e Vysledek hospodaieni vysledek hospodareni za béznou €innost + | 60 088 2622
za Ucetni obdobi (+/-) mimoradny vysledek hospodareni - T.
L Vysledek hospodareni pfed zdanénim provozni vysl. hosp. + | 61 1 651 3905
finanéni vysl. hosp. + XIII. - R.
Sestavenodne: (o 2 Qo008 Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky
nebo podpiswm%zické osoby, kter: ucetni jednotkou
o 3 /'_.?———,

.
Pravni forma acetni jednotky Predmét podnikani- <
P2sTVO LPRA A ROV TOST]




Okresni stavebn{ bytové druzstvo, zapsané v obchodnim rejstiiku, vedeného Krajskym soudem v Usti

nad Labem, oddil DrXXVI, vlozka 313

Priloha k tcetni zavérce (v plném rozsahu)

OBECNE UDAJE

a) Popis tcetni jednotky

Obchodni jméno:

Okresni stavebni bytové druzstvo, zapsané v
obchodnim rejstiiku, vedeného Krajskym soudem
v Usti nad Labem, oddil DrXXVI, vlozka 313

Sidlo: Kamenicka 471, Liberec 6, 460 06
Pravni forma: Druzstvo
Datum zépisu do obchodniho rejstiiku: 22. srpna 1972
Piedmét ¢innosti: ¢ dinnost za ucelem zajitovani potfeb svych clenti spocivajici predevsim v:
- provadeni poptipadé zajistovani adrzby, oprav a modernizaci a rekonstrukci
bytovych a nebytovych objekti
- organizovani pfipravy a provadéni popiipadé zabezpecovani vystavby bytl,
rodinnych domki a nebytovych prostor
- zajisfovani plnéni spojenych s uzivanim bytii a nebytovych prostor
- piidélovini byt, rodinnych domki snebytovych prostor a uzavirani
piislusnych smluv
e  sprava a tdriba nemovitosti
Predmeét podnikani: e linnost tcetnich poradct, vedeni udetnictvi

b) Statutdrni organ — pfedstavenstvo a kontrolni orgén — kontrolni komise

Piedseda pfedstavenstva

Miroslav Matéjka

Mistoptedseda predstavenstva Michal Hnyk

Clenové

Pfedseda kontrolni komise

Clenové

Ing.  LibuSe Safafové
Viclav Vins

Ing.  Karel Volse

Mgr.  Nina HouSkova
Jaroslav Forejt

Viktor Svub

Véra Frybova
AlZzbéta Martinska
Vlasta Celbova
Jaroslava Cisafova

VijSe uvedené slozeni statutdrniho a kontrolniho orginu OSBD bylo zvoleno dne 27.4.2006 na jedndni shromd#déni delegativ OSBD. Na
zddost p.Svuba Viktora, byl tento wvolnén z funkee k 31.12.2007. Na posledni schiizi kontrolni komise dne 13.09.2007 byla zvolena
predsedkyni kontrolni komise od 1.1.2008 pant Alzbéta Martinskd a zdroveri doplnén za lena kontrolni komise pan Frantisek Hiibner.

e e e e T e e e e S e e e PSR
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Okresni stavebni bytové druZstvo, zapsané v obchodnim rejstiiku, vedeného Krajskym soudem v Usti
nad Labem, oddil DrXXVI, vlozka 313

c) Zakladni kapitdl spoleénosti (v tis.)

Celkem 353
z toho zapsany 300
nezapsany 58

d) Pocet bytd ve vlastnictvi a spravé ke dni tucetni zdvérky

2006 4286
2007 4 307

e) Praimérny podet zaméstnanc béhem uéetniho obdobi a vyse osobnich ndklad (v tis.)

Ukazatel Celkem z toho Fidici pracovnici

Primérny pocet zaméstnanct

2006 - 15 2

2007 15 2

Osobni ndklady (Vykaz zisku a ztraty £.12)

2006 6 875

2007 - 7 396

z toho funkcionaiské odmény

Odmény ostatnich clenti statutarnich,
dozordich organt

2006 191

2007 : 214

Odmeény ¢lentt vybort stfedisek
bytového hospodaistvi

2006 564

2007 658

Odmeény celkem (Vykaz zisku a ztraty ¥.14)

2006 755

2007 ' 872

e e e e e e T
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Okresni stavebni bytové druzstvo, zapsané v obchodnim rejstfiku, vedeného Krajskym soudem v Usti
nad Labem, oddil DrXXV]I, vlozka 313

DOPLNUJICI INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRAT

Informace o vyznamnych polozkach pro hodnoceni finan¢ni, majetkové a dtchodové pozice
organizace a pro analyzu vykazu, nevyplyvajici pfimo ani nepfimo z rozvahy a vykazu ziskii a ztrat,

1) Uttova téida 0 - Dlouhodoby majetek

1.1 Dlouhodoby majetek odpisovany
. . Pofizovaci cena k 31.12 Opravky k 31.12.
Skupina majetku 2006 2007 e 2007
Budovy (mime DBV) 14 039 15199 7 353 7 800
Stroje, pfistroje a zafizeni 542 542 129 248
Dopravni prostfedky 1254 1255 840 980
Vypocetni technika 497 725 266 372
Celkem 16 332 17721 8 588 9400

Pozndmka: Budovy (mimo DBV) — budovy a stavby tzv. komercniho charakteru, mimo druzsteoni
bytovou vystavbu

12

Dlouhodoby nehmotny majetek

Poznidmka: Problematika tijkajici se tohoto bodu je obsazena v tabulkdch 1.3. a 1.4..

1.3,

Pfehled o pfirtstcich a tibytcich dlouhodobého majetku (v tis.)

Majetek

Stav k
1.1.2007

Piirtstky

I’J'bytky

Nékup

Aktivace a
ostatni

Prodej

Vyiazeni a

ostatni

Stav k
31.12.2007

01 - Dlouhodoby
nehmotny
majetek

269

24

293

02 - Dlouhodoby
hmotny majetek
odpisovany

474 561

227

1276

43 507

432 557

03 - Dlouhodoby
hmotny majetek
neodpisovany

41198

32

60

41170

04 - Nedokonceny
dLhm. a nehm.
majetek a
poi.dl.fin.maj.

Poznimka; Tabulka 1.4. popisuje pFiriistky a iibytky u dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku a investic.
V didetnim obdobi 2007 byly vicetni jednotkou zaneseny tyto vyznamné vicetni piipady souvisejici s pohybem
majetku; vyFazeni byti, prevedenyjch ucetni jednotkou do osobniho vlastnictoi clenti ve vysi 43.507 tis. K¢ ve
smyslu zdkona & 72/94 Sb. v platném znéni; k software pro spravu bytového fondu, byly v Cdstce 24 tis. K¢
pFikoupeny dalsi licence; byla nakoupena novd vypocetni technika v Cdstce 227 tis. K&

#
e —— e —/ —————————————
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Okresni stavebni bytové druzstvo, zapsané v obchodnim rejstiiku, vedeného Krajskym soudem v Usti
nad Labem, oddil DrXXVI, vlozka 313

1.4. Pfehled o pofizovacich cen investic a dlouhodobého majetku, rekapitulace opravek
k dlouhodobému majetku (v tis.)

Pofizovaci cena k 31.12. Opravky k 31.12. Zustatkova hodnota k 31.12.

Majetek S 2007 2006 2007 2006 2007

01 - Dlouhodoby
nehmotny
el 269 293 95 269 198
odpisovany
02 - Dlouhodoby
hmotny majetek 474 561 432 557 8 588 9400 465973 423 157
odpisovany
03 - Dlouhodoby
hmotny majetek 41 198 41 170

neodpisovany

04 - Nedokondeny
dLhm. a nehm.
majetek a
pot.dl.fin.maj

Pozndmka: Tabulka 1.4. popisuje pFiriistky a ubytku u nehmotného a hmotného dlouhodobého majetku a
imvestic.

1.5 Rozpis hmotného majetku, ktery je =zatizen zdastavnim pravem, popfipadé u
nemovitosti vécnym bfemenem (v tis.)

Podstatnd éast hmotného majetku evidovaného v ucetni jednotce OSBD je zatiZena zdstavnim pravem,
jeho rozpis wiak neni pfiloZen, nebot' je po obsahové strince velmi obsahly. [ednd se o bytové jednotky
s dosud nevyporidanym zivazkem viici Ceské konsolidacni agentufe, kterd byla zFizend zdkonem C&.
239/2001 Sb., o Ceské konsolidaéni agentuve a o zméné nékteryjch zakonii ke dni 1. zd¥ 2001.

2) Vlastni kapitdl

21 Popis zmén vlastniho kapitalu v pribéhu ticetniho obdobi (v tis.)

Je podrobné popsdn na samostatném vykazu ,Pfehled o zméndch vlastniho kapitdlu ke dni
31.12.2006", ktery je zpracovan v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb..

Poznamky k vijkazu:

B. Zakladni kapitdl nezapsany v obchodnim rejstiiku Prijem a vydej zdkladnich élenskyjch vkladit od clenii

G. Ostatni fondy ze zisku Tvorba a cerpini FKSP

H. Kapitdlové fondy Viyfazeni byt do vlastnictvi a vypofdddni clenskyjch podili
I.  Rozdily z piecenéni nezahrnuté do hospodafského vysledku Z hospodarent z kritkodobym finanénim majetkem

J.  Zisk minuljch téetnich obdobi Hospoddfsky vysledek z minulych let

L. Zisk/ztrita za G¢etni obdobi po zdanéni Hospoddfsky vijsledek dosaZeny v béZném vicetnim obdobi

22, Rozdéleni zisku, popfipadé zpusob thrady ztraty pfedchazejiciho Géetniho obdobi

Hospodaisky vysledek roku 2006 ve vysi 2 622 162,21 K¢, byl rozdélen ndsledovné:

Socialni fond 120 000,00 K¢
Strediska bytového hospodafstvi (pronajem spoleénych éasti) 464 091,50 K¢
Ucet nerozdéleného zisku 2038 070,71 K¢

3) Zakladni kapitdl (v tis.)

Clenské vklady celkem = A i it :
Zapsané Nezapsané
2006 2007 2006 2007 _ 2006 . a7
77 353 300 300 77 b3
Celkem k 31.12.2007 352 700,- K¢
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Okresni stavebni bytové druZstvo, zapsané v obchodnim rejstiiku, vedeného Krajskym soudem v Usti
nad Labem, oddil DrXXVI, vlozka 313
, T - ==
POHLEDAVKY

a) Souhrnnd vySe pohleddvek z obchodniho styku po lhiité splatnosti (v tis.)

Pohledavky po lhiité splatnosti 2006 2007
Celkem 228 580
z toho:
do 90 dnu po Ihiité splatnosti 176 200
do 180 dnt1 po lhité splatnosti 41 176
do 365 dnt1 po lhité splatnosti 11 204
nad 1 rok
do 31.12.1994

ZAVAZKY

Popis zmény: k 31.12. bézného uicetniho obdobi neméla ticetni jednotka Okresni stavebni bytové druzstvo ve své
evidenci Zadné zdvazky z obchodniho styku po lhiité splatnosti.

BANKOVNI UVERY A VYPOMOCI

Rekapitulace bankovnich tivéri, vypomoci (v tis.)

Druh Givéru Uéel pouziti Stav k 1.1.2007 Stav k 31.12.2007
Dlouhodoby Druzstevni vystavba (anuita) 51101 43 462
Dlouhodoby Rekonstrukee a modernizace bytovych domi 3145

Celkem 51101 46 607
ODLOZENA DAN

O odloZené dani, nebylo v béZném obdobi u této ticetni jednotky tictovano.
Pozndmbka: Utetni a dariové odpisy hmotného majetku se rovnaji.

VYNOSY Z BEZNE CINNOSTI

a) Rekapitulace vynost z bézné innosti (v tis.)

. ; Ceska republika
Druh ¢innosti 2006 2007
Sprava bytového fondu + pronajem
nebytovych prostor véetné oprav a 46 766 60 589
udrzby bytového fondu
Celkem 46 766 60 589
Poznamka:

- Triby za prodej viastnich vyrobkii a sluzeb (Vijkaz zisku a ztrity ¥.05)
- Ostatni provozni vinosy (Vikaz zisku a ztrity #.26)

Datum vyhotovent: 11.bfezna 2008
Segtavil: Hnyk Michal
- - - P £ M ""’\/)
Hnyk Michal | Miroslav Matéjka
mistopfedseda pfedstavenstya predseda pfedstavenstva
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Zpracovano v souladu s
vyhladkou &. 500/2002 Sb.

PREHLED O ZMENACH

VLASTNIHO KAPITALU
ke dni 31.12.2007

( v celych tisicich K& )

Obchodni firma nebo jiny nazev

ucetni jednotky

Okresni stavebni bytové

druzstvo

Sidlo, bydlisté nebo misto
podnikani ucetni jednotky

Kamenicka 471
Liberec 25 B
460 06
Pocatetni | = 7 iceni | Snizeni | Konetny
zustatek zustatek
A.|Zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstfiku 300 300
B. |Zakladni kapital nezapsany v obchodnim rejstiiku 77 2 26 53
C.|Soutet A +/-B 377 XX XX XX
D. |Vlastni akcie a vlastni obchodni podily
* |Soucet A +/-B +/-D XX XX XX 353
E. [Emisni azio
F. |Rezervni fondy 18 568 18 568
G. |Ostatni fondy ze zisku 10 362 227 180 10 409
H. |Kapitalove fondy 449 847 8 357 43 971 414 233
I. |Rozdily z pfecen&ni nezahrnuté do hospodaiského vysledku -1 521 332 111 -1 300
J. |Zisk minulych Géetnich obdobi 2622 584 2038
K. |Ztrata minulych ugetnich obdobi
L. |Zisk/ztrata za ucetni obdobi po zdanéni AX 988 XX 088
* |Celkem 480 255 9 906 44 872 445 289

Okamzik sestaveni

zavérky

25.03.08 .

9:08

Podpisovy zaznam osoby odpovédné za sestaveni ucetni

Podpisovy zaznam statutarniho organu nebo fyzicke

osoby, ktera je ucetni jednotkou

/
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PREHLED O PENEZNICH TOCICH

Zpracovano v souladu s vyhlaskou €.

Obchodni firma nebo jiny nazev
Géetni jednotky

500/2002 Sb. ( vykaz cash-flow ) Okresni stavebni
ke dni 31.12.2007 bytové druzstvo
(v celych tisicich KC) Sidlo, bydlisté nebo misto
podnikani ucetni jednotky
Kamenicka 471
Liberec 25
46006
P. Stav penéznich prostredkl a penéznich ekvivalentu na zacatku uc¢etniho obdobi [ 120 011
Penézni toky z hlavni vydéleéné ¢innosti (provozni ¢innost)
Z. Ugetni zisk nebo ztrata z b&zné &innosti pfed zdan&nim 1651
A1 Upravy o nepenézni operace -35 582
A. 1 1 |Odpisy stalych aktiv a umofovani opravné poloZzky k nabytéemu majetku 904
A. 1 2 |Zména stavu opravnych polozek, rezerv
A. 1 3 |Zisk z prodeje stalych aktiv -20
A. 1 4 |Vynosy z dividend a podil( na zisku
A. 1 5 |Vyuctované nakladové Uroky s vyjimkou kapitalizovanych a vylictované vynosové Uroky -1 700
A. 1 6 |Pfipadné Upravy o ostatni nep&nézni operace -34 766
A Cisty penézni tok z prov.¢innosti pred zdanénim, zménami prac. kapitalu a mim.polozkami -33 931
A 2 Zmény stavu nepénéznich slozek pracovniho kapitalu 2 495
A. 2 1 |Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti, pfechodnych Gctd aktiv 45 144
A. 2 2 |Zména stavu kratkodobych zavazki z provozni innosti, piechodnych uétd pasiv -42 650
A. 2 3 |Zména stavu zasob 1
A. 2 4 |Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do penéZnich prostf. a ekvivalentl
A Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pred zdanénim a mimofadnymi polozkami -31 436
A. 3 Vyplacené Uroky s vyjimkou kapitalizovanych -501
A 4 Pfijaté uroky 2 201
A. 5 Zaplacena dan z pfijml za béZnou ¢innost a domérky dané za minulé obdobi -1 357
A 6 Pfijmy a vydaje spojené s mimofadnym hospodaiskym vysledkem véetné dané z pfijmi
A Cisty penézni tok z provozni ¢innosti -31 093
Penézni toky z investicni ¢innosti
B. 1 Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -26 801
B. 2 Pfijmy z prodeje stalych aktiv 33
B. 3 Pljcky a Gvéry spfiznénym osobam
B, % Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni ¢innosti -26 768
Penézni toky z finanénich &innosti
C. 1 Dopady zmén dlouhodobych,resp. kratkodobych zavazku -4 494
c. 2 Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostfedky a ekvivalenty 4628
C. 2 1|Zvy3eni penéznich prostfedkl z divodi zvySeni zékladniho kapitalu, emisniho azia atd.
C. 2 2|Vyplaceni podilii na vlastnim jméni spole¢nikiim -29
C. 2 3|Dalsi vklady penéznich prostredki spoleénikl a akcionarl 4 389
C. 2 4|Uhrada ztraty spolegniky
C. 2 5|Pfimeé platby na vrub fondd 268
C. 2 6|Vyplacené dividendy nebo podily na zisku vEetné& zaplacené dané
C. ™ Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni ¢innosti
F. Cisté zvyseni resp. snizeni penéznich prostredku
R. Stav penéznich prostfedki a pen. ekvivalentt na konci u¢etniho obdobi
Okamzik [Podpisovy zdznam osoby odpovédné za sestaveni Ucetni zavérky
sestaveni
20.03.07




