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Damy a panové, ¢lenové vyboru,

v uvodu mi dovolte, abych Vam popral jménem vsech
zaméstnancl spravy druzstva, spokojené Vanocni svatky
a uspésné vykroceni do nového roku.

Dnesni Ccislo Zpravodaje bude vénovano zejména
vyznamu Sbirky listin, kterou vede Rejstitikovy soud,
dale pak zastupovani ¢lenl spolecenstvi formou institutu
Plné moci a v kratkosti i dal$im aktualnim tématdm.
Zavérem se na Vas, jménem piedstavenstva Okresniho
stavebniho bytového druzstva, obracim, mimo jiné, i se
Zadosti o vypracovani pisemné reference.
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Novinky

1) 0d 1. 1.2012 prevzal technickou spravu objektt
po panu Jaroslavu Hauzerovi pan FrantiSek
Bohm.

2) V otazce pracovné-lékarskych sluzeb (povinnost
lékarskych prohlidek v pripadé dohod konanych
mimo pracovni pomér) postupovat prozatim
beze zmény, nebot dosud nebyl vydan zadny
zpresiujici predpis.

3) PIna moc pro jednani s finanénim uUradem -
dékuji vSem nami oslovenym zastupclim
spoleCenstvi a bytovych druzstev za divéru,
kterou projevili
podepsaného navrhu PIné moci.

4) V letosSnim roce oslavilo druzstvo vyznamné
jubileum, a to 40 let existence. Vyroci bude
pripomenuto kratkym spotem na rozhlasové
stanici RCL Liberec. Rozhlasovy spot bude
vysilan v zavéru mésice listopadu a dale pak cely

druzstvu vracenim

pro spolecenstvi vlastnikii a bytovd druZstva

prosinec. V zavéru roku bude, a to znovu
prostiednictvim rozhlasovych vln, nasledovat
jesté kratké podékovani vSem obchodnim
partneriim, zejména pak pravé spoleCenstvim a
druzZstvim.

Sbirka listin

V praxi se Casto setkdvam s nizkym povédomim o této
Casti Obchodniho rejstriku, pritom z mého pohledu
obsahuje velmi vyznamné skute¢nosti o cinnosti
spolecenstvi/druzstva.

Sbirka listin obsahuje vSechny dilezité listiny (napf.
zakladatelskou listinu spolecnosti/spolecenskou
smlouvu, Ucetni zavérky, podpisové vzory statutarnich
organd atd.). Jednotlivé dokumenty do sbirky listin
dopliiuji povéreni zastupci jednotlivych subjektd. Listiny
tykajici se vzniku subjektu vklada naptiklad ptvodni
vlastnik, popripadé jim povérend osoba. Listiny
dokladajici vedeni Ttucetnictvi doklada sam subjekt,
popiipadé opét jim povérena osoba.

Ma-li sbirka listin obsahovat opravdu ucelené informace
o ¢innosti spolecenstvi/druZstva, existuji pravni nazory,
které pokladaji za bezprecedentni i dokladani zapist
z jednani téchto subjektii. Osobné davam témto pravnim
nazorim za pravdu. Sbirka listin, jako soucast vefejného
seznamu, umoziiuje vSem, aby se podrobné seznamili s
¢innosti subjektu. Z pohledu spolecenstvi/druZstva jde o
velmi vyznamnou skute¢nost, nebot se jedna o dobry
argument i pro prostou absenci ¢lend na shromazdéni ¢i
schiizich.

Sbirka listin je dale vyuZzivana i dalSimi subjekty, a to
potencialnimi ¢leny spolecenstvi (zajemci o koupi bytové
jednotky), obchodnimi partnery atp.

V posledni dobé nabyva stile vice na vyznamu, jiz
zminéné, dopliiovani zapisi z vyznamnych shromazdéni
vlastnikd a C¢lenskych schizi. Za vyznamné lze oznacit
takova shromazdéni a schtize, kde jsou projednavany
zmény zaloh a dalSich plnéni spojenych s uzivanim bytd,
zmény zplsobu rozuctovani sluzeb nebo fondg,
schvaleni vysledkl hospodateni atp.

Pro Vasi snadnéjsi orientaci jsem alesponl nékteré
zakladni listiny shrnul do nasledujici tabulky.
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Rekapitulace dopliiovani listin do Sbirky listin

druh listiny Kdo vklada? Jak casto?
listiny osv.edcu]lm pavodni vlastnik nebo o .
vznik 1x pti vzniku

“ . M ovéfeny notar
spolecenstvi/druzstva P Y

kazdorocné po

ucetni vykaz spravce PR
vykazy P ucetni zaverce

vybor
spoledenstvi/piedstavenstvo/
povéieny vlastnik

zapisy z vyznamnych

. PSS o vyhotoveni
schiizi a shromazdéni povy

usneseni osvédcujici
zménu listin

(Stanovy) anebo spravce/vybor po schvéleni a
clent spolecenstvi/povéreny notar vyhoveni navrhu
vyboru/povéreného
vlastnika

Co z uvedeného pro Vds vyplyvd:

Zasilat zdpisy z vyznamnych shromdzdéni
vlastnikii a Cclenskych schiizi na podatelnu
Rejstiikového soudu. Zasilani se provadi
vyhradné elektronicky, a to v predepsaném
formdtu, napyv. pdf na adresu prislusného
rejstiikového soudu (Rejstrikovy soud Liberec
- podatelna@osoud.lbc.justice.cz ) s uvedenim
predmétu zprdvy napi. ICO subjektu. Nékteré
mistné prislusné soudy vyuZivaji také
elektronickou podatelnu na webovych
strankdch c¢eského soudnictvi, a to
http://epodatelna.justice.cz.

Zastupovani clenti spolecenstvi - PIna
moc

Zastupovani  c¢lend  spoleCenstvi na  jednanich
shromazdéni vlastniki, je do jisté miry vnimana jako
samoziejmost. Osoba povéirena vlastnikem dolozi k
prezencni listiné tiskopis Plné moci a od této chvile je
vyborem, anebo fidicim schiize, povazovana za fadného
Clena spolecenstvi, s pravy ucasti na shromdazdéni a
moznosti hlasovani. Takto popsanou praxi zménil
Rozsudek Nejvys$siho soudu Ceské republiky sp. zn. 29
Cdo  3399/2010, ze dne  23. 5. 2012
(zdroj:www.nsoud.cz), ze kterého mimo jiné vyplyva, zZe
nestaci, aby v PIné moci bylo uvedeno, Ze XXXX zmocnuje
YYYY k ucasti na shromaZzdéni, nybrz by mélo byt i
uvedeno, Ze ma pravo za néj hlasovat a eventudlné jak,
podle programu uvedeného v Pozvance. Také to zaklada
nutnost revidovat Stanovy spolecenstvi, jeZz se pro
zalozeni SV] pouzivaji, aby bylo jasno, zda zde je

pro spolecenstvi vlastnikii a bytovd druZstva

opravnéni zmocnit ¢lenem SV] jen jiného ¢lena SV] nebo i
treti osobu a za jakych podminek.

Co z uvedeného pro Vds vyplyvd:

Na nejbliz§sim shromdzdéni prijmout tupravu
Stanov v souladu s uvedenym rozsudkem, tj.
exaktné upravit zastupovdni ¢lenii
spole¢enstvi na shromdzdéni. Pripadnd
absence tipravy, by s ohledem na riizny stupen
prdavniho povédomi ¢lenii spolecenstvi, mohla
znamenat 1% budoucnu komplikace %
rozhodovacich pravomocech shromazdéni,
naprv. vyuZiti opravnych prostredkii clenii
spoleéenstvi k prijatému usneseni atp.

Pojisténi odpovédnosti vyboru
spolecenstvi vlastnikii a ¢leni
piredstavenstva bytového druzstva

Jak jsem jiz uvedl v minulém ¢isle Zpravodaje, jedna se o
pojisténi, které slouZzi ke kryti pojistnych udalosti
spojenych s vykonem funkce. Dnes bych se v kratkosti
vénoval zplisobu uctovani nakladl, Kkteré jsou se
vznikem pojisténi spojeny.

Predmét urceni pojiSténi nepredpokladd, Ze naklady
snim spojené, budou posuzovany jako opravnéné
naklady na spravu spole¢nych ¢asti. Naklady spojené se
vznikem tohoto pojiSténi, by méli jit na vrub pouze a jen
pojisténych, tj. ¢lentt vyboru. Uétovani pojistného na
vrub nakladl spoleCenstvi/druzstva je tak v rozporu se
zakonem o vlastnictvi byta.

Situace, kdy preci jen dojde k zaictovani pojistného na
vrub nakladli spoleCenstvi, a to zrlznych divodid
(pozadavek clent vyboru, ¢lent spolecenstvi atp.), neni
vpraxi vyjimetna, avSak stejné jako vSechny
ynedokonalosti“ kolektivniho zpiisobu bydleni je
zpravidla FeSena oktidlenym ,Kde neni Zalobce, neni
soudce”.

Co z uvedeného pro Vds vyplyvd:

V pripadé, Ze se vase spolecenstvi rozhodlo
tictovat ndklady spojené se vznikem pojisténi
jako ndklady na sprdavu spolec¢nych ¢dsti, je
dobré védét, Ze tento zpiisob nemd pevnou
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oporu v aktudlné platné legislativé, se kterou
souvisi i dalsi, zde neuvedené skutecnosti.

Nabidka digitalizace ptivodni
dokumentace objektu, resp.
pasportizace objektii

Druzstvo spolu se spoletnosti Termo+ holding, a.s.,
nabizi moznost digitalizace pGvodni dokumentace
objektu, resp. pasportizace. Digitalizaci, resp.
pasportizaci je mozné vypracovat vtéchto Cctyrech
stupnich;

A) digitalizace - vypracovani pidorysi objektu
B) digitalizace - vypracovani ptlidorysd, pohledd,
pricného tfezu objektu

C) pasportizace -  vypracovani  projektové
dokumentace stavajictho stavu a pasportizace
objektu

D) zaméfeni stavajiciho stavu v ptipadé
nedostupné pivodni projektové dokumentace

Digitalizace plvodni dokumentace Vam umozni mit
neustale vdosahu prehlednou a pouzitelnou podobu
projektovych podkladl k vasim objektiim a bytlim vasich
Clent véetné fotodokumentace.

Provedenim pasportizace je ziskdna prehledné ucelena
databaze informaci o objektu a je tak vytvoren uUcinny
nastroj pro zajisténi maximalni efektivnosti a
hospodarnosti vynakladanych prostredki na udrzbu a
opravy. Pasportizaci je mozno vyuzit i jako podklad pro
kalkulace investi¢nich zamérG (stavebni upravy,
modernizace, ptipadné rekonstrukce). Pasport objektu
1ze dale vyuzit jako podklad pro zpracovavani, napiiklad
energetického auditu budov.

Co z uvedeného pro Vds vyplyvd:

v v,

V pripadé, Ze mdte zdjem o bliZsi podrobnosti
k nabizené sluzbe, kontaktujte, prosim,
predsedu druzstva pana Miroslava Matéjku, a
to pisemné na matejka@osbdkamenicka.cz
anebo telefonicky na telefonu 604 612 413.

pro spolecenstvi vlastnikii a bytovd druZstva

Reference k poskytovanym sluzbam

Rad bych Vas, jménem piedstavenstva OKresniho
stavebniho bytového druzstva, pozadal o vypracovani
pisemné reference nebo nazoru, které se tykaji druzstva,
zejména pak jim poskytovanych sluzeb. Reference bych,
a to s Vasim souhlasem, umistil na stranky druZstva,
suvedenim Vaseho jména a kontaktu. Za vypracovani
takovéto recenze anebo nazoru, ktery bude mozZné
umistit na stranky druZstva, nabizime slevu 3%
zro¢nitho  poplatku na  sprdvu v nasledujicim
kalendainim roce. Smyslem zvefejnéni referenci a
nazori je poskytnout informace a pomoc nové
vznikajicim spoleCenstvim, anebo tém, ktefi uvazuji o
novém spravci.

Co z uvedeného pro Vds vyplyvd:

V pripadé, Ze projevite zdjem o vyhotoveni
reference, zaslete ji, prosim, k mym rukdm na
hnyk@osbdkamenicka.cz.

Samolepky

V priloze tohoto ¢isla Zpravodaje naleznete, mimo jiné i
samolepky s oznafenim druZstva jako spravce. Pokud
budete mit zijem, prosim, jménem piedstavenstva
Okresniho stavebniho bytového druzstva o jejich
vylepeni na vstupni dvere, nebo kamkoliv jinam na
dobfre viditelné misto.

Zavérem

Dovolte, abych Vam opét podékoval za vSechny ohlasy,
které jsem obdrzel vsouvislosti s predchozimi Ccisly
Zpravodaje. Véfim, Ze toto Cislo opét prispé€je k Vasi lepsi
informovanosti.

S pranim pohodovych svatka

Ing. Michal Hnyk
mistopiedseda piedstavenstva

V Liberci dne 12.12. 2012



