Zprava pro SD 3.5.2007

Viézené delegitky, vazeni delegati.

Schézime se zde opét po roce ke spole€nému jednani, abychom zhodnotili ¢innost druZstva a
predstavenstva za minulé obdobi. Ve své zpravé Vas sezndmim mimo jiné s pokracujicimi
pfevody byti do osobniho vlastnictvi, vznikajicimi SVJ, technickym stavem druZstevnich
objektil, novymi zédkony, stavem FO apod.

Mohu s klidem konstatovat, Ze tak jako v minulych letech i tentokrdt nemuselo
predstavenstvo druzstva feSit zavazné problémy, které by ohrozovaly €innost a chod druZstva.
Zaroven ukoly z minulého SD z pfijatého usneseni byly splnény a tudiz Zadny bod nepiechazi
do dnes$niho jedndni. Méate za sebou prvni rok 5-ti letého funkéniho obdobi, na Frydlantsku
jiz druhy, ale stejn¢ jsou zde k vidéni vétSinou stejné tvafe. Vam, kterym nejsou vysledky
druzstva lhostejné a aktivné se podilite na jeho €innosti, je tteba pod&kovat.

I nové zvolené predstavenstvo ve snizeném poctu sedmi lidi zavrSilo prvni rok svého
pusobeni, seSlo se celkem 10x s téméf 100% tucasti a projednalo mnoho zéleZitosti, které
souvisi s béznou ¢innosti naSeho druzstva. Obdobné plati i nové zvolené kontrolni komisi.

Stejné jako v minulych letech jsme se zaméfili na prevody byt do osobniho
vlastnictvi v naSich objektech a pokud na nékterém z nich klesl spoluvlastnicky podil
druzstva pod jiz zndmych 25 %, zaroven ze zdkona vzniklo SVJ s pravni subjektivitou.
Znovu je tfeba pripomenout, Ze jsme pirevody byti do vlastnictvi neuzavieli terminem

30.6.1995 a provadime je i naddle na zakladé Zadosti jednou za rok k 31.12. a po potvrzeni od
Konsolida¢ni banky o splaceni ivéru vklddame jednotlivé smlouvy do katastru k registraci.

V roce 2006 bylo uzavieno 210 smluv k pfevodu byt do osobniho vlastnictvi,
ndsledné¢ probihd registrace na Katastralnim dfadu v Liberci. Celkem k 31.12.2006 je v naSem
druzstvu
pievedeno 1.914 bytl a dalsi budou jisté nasledovat. Statni pozemky pod druzstevnimi domy,
a téch je naprostd vétSina, byly prevedeny druZstvu a to je dale pfeddva spolu s byty
jednotlivym vlastnikiim bezplatné podle vyse spoluvlastnickych podila. Horsi situace nastava
u pozemkil méstskych, kde jsme nuceni platit ndjem, piipadné tyto pozemky odkoupit za
cenu, kterou si prislusny dfad urci. Napf. se jednd o pozemky v Pilinkovské ulici, kde
Statutdrni mésto Liberec navySilo prondjem za zastavénou plochu na 35,- K¢ /m2, nebo
nabizi odprodej za cenu cca 393,- K¢/m2. V tomto piipadé by museli s prodejem souhlasit
vSichni uzivatelé bytl, timto problémem se budeme i nadéle zabyvat.

Ke konci roku 2006 vzniklo ze zdkona dalSich 9 spolecenstvi vlastnikl jednotek. Po
absolvovani informativnich schiizek s vlastniky na téchto domech, kde byli sezndmeni s
dal$im postupem / navrzeni min. 3 ¢lenného vyboru, piijeti stanov, uréeni spravce apod. / ,
budou ndsledovat ustavujici schlize za tcasti notéfe a k registraci u soudu by mohlo dojit v
zaf{ nebo fijnu tohoto roku. Dle naSich informaci maji noné vzniklé SVJ zdjem o spravu i
nadéle od naSeho druZstva, coZ svéd¢i o tom, Ze ndmi provadénd sprava jim vyhovuje. Pokud
se tak stane, naroste pocet spravovanych SVJ od naSeho druzstva na 54. V takovém ptipadé
druzstvo uzavie s témito SVJ mandatni smlouvu o spravé nemovitosti na dobu neurcitou,
kterou Ize oboustranné pisemné vypoveédét i bez udani divodu. Prozatim jsme se s timto
nesetkali.

Jen pro zajimavost piipomenu, Ze v roce 2006 jsme provedli 248 ptrevodu ¢lenskych



prav a povinnosti spojenych s nigjmem bytu, které predstavenstvo pouze bere na védomi,
schvdlili 7 vymén byti a k 31.12.2006 evidujeme 68 podndjml se souhlasem druZstva.
Spravu druzstva zajiStovalo 13 stalych zaméstnanct + 2 uklizecky. Na konci roku 2006 mélo
druZstvo 3.667 clent, z toho 53 nebydlicich, z nich potom 42 pouze z gardzi a 11 Cleni
zafazenych v seznamu uchazecl o byt. Druzstvo spravuje 4.286 bytl, z toho 2.477 ve
vlastnictvi OSBD, 1.809 v osobnim vlastnictvi a z toho 548 bytl ve 45 SVJ. Didle mdme 32
¢lend, ktefi maji 2 a vice bytt, loni jsme udé¢lili 2 vystrahy pied vylou¢enim a 1 ¢lena jsme
vyloucili.

Nyni se pfesunu do oblasti, kterd nds vSechny zneklidiiuje a to jsou neplatiCi, ktefi
byli, jsou a budou. Pro zaméstnance druZstva je a naddle bude jednou z hlavnich nédplni
vymdhédni dluhi a také predstavenstvo a kontrolni komise se timto problémem zabyva
pravidelné. Problém u dluzniki, ktefi se dostali do slozité Zivotni situace je feSitelny napf.
uzndnim dluhu a sepsdnim splatkového kalendafe, ktery pak ale musi dusledné
dodrZovat.Jsou ale mezi ndmi i taci, ktefi diivod k neplaceni nemaji a vlastn¢ se piizivuji na
ostatnich. Odebiraji teplo, TUV, SV, el. proud apod. a nemaji ani ptili§ zdjem situaci fesit. V
téchto ptipadech zasilime opakované upominky, poddvdme Zaloby a také se snazime o
osobni jednani. Ke konci roku 2006 ¢inila vyse dluhii 1.104.445,- K¢, coZ predstavuje sniZeni
o cca 505.000,- K¢ neZ v roce predchozim. Za takto pfiznivé vysledky je tieba pod&kovat
vSem zaméstnanciim druzstva a doufat, Ze dluhy nebudou v budoucnu nartstat, ale postupné
klesat. I naddle provozujeme 11 holobyti v Nové Vsi u Chrastavy, kde je obsazeno k
31.12.2006 7 bytd, loni ndm byl jeden holobyt vracen a jeden jsme nové pridélili.

A nyni mi dovolte, abych Vas sezndmil se stavem fondu oprav, nejprve nékolik ¢isel,
které se tykaji roku 2006:

Stav FO celkem k 31.12.2006 s 68.902 tis K¢
z toho rizikovd Cast FO e 2.410 tis K&
FO spol. Prostor e 50.229 tis K¢
FO bytové jednotky 16.263 tis K¢
o FO na byt. jednotku / mimo SVJ/ e 16.076,- K¢
piidél do FO celkem e 40.786 tis K¢
¢erpani z FO celkem e 34.757 tis K¢
cerpani FO na byt. jednotky e 5.404 tis K¢
hodnota zdsob k 31.12.2006 e 67 tis K¢

Z ptednesenych udaji je zfejmé, Ze oproti roku 2005 doslo v loiiském roce ke zvySeni
stavu FO o cca 6 mil. K¢ a nepatrné se ponizila rizikova ¢ast FO. Celkova tvorba FO byla
vyssi cca o 8 mil. K¢ a také Cerpani za rok 2006 bylo vys$si o cca 6 mil. K¢. Od 1.1.2007 bylo
rozhodnuto jiZ netvofit FO bytu, tento bude postupné vycerpan vlastniky a ndjemniky byti,
ale o této problematice bude hovofit ve své zpravé mistopiedseda a ekonom druZstva pan
Hnyk. Ten Vas zarovein sezndmi s celkovym hospodafenim druzstva za rok 2006 a s ndvrhem
na rozdéleni zisku. Co se tykd rizikové Casti FO, plati 1 nadéle, Ze lze po projedndni v
predstavenstvu druzstva pfispét na nckteré mimoiddné akce. Predstavenstvo doporucuje
doplnit ze zisku tuto ¢ast FO , abychom méli do budoucna vyS$si prostfedky v zédloze na
nepredvidané udélosti. V roce 2006 odsouhlasilo pfedstavenstvo prispét kolem 40.000,- K¢,

z toho 30.000,- K& na opravu havarijniho stavu atiky v Rynolticich ¢.p.235 a necelych
11.000,- K¢ na opravu stiechy kotelny ve Zlaté Olesnici ¢.p.254, kde dosSlo v zim¢ vlivem
padajicich rampoucht k utrzeni oplechovéni stiechy.

Rovnéz tak stile plati , Ze pti vétSich opravach a rekonstrukcich v ptipadé, Ze



prislusny objekt nema dostatek finan¢nich prostredktl, ptij¢ime z naSich volnych prostiedki
na 4 % urok s tou podminkou, Ze doba splatnosti nepfesahne 5-6- let. V soucasné dobé mame
takto ptijceno 8 domovnim komisim a zbyva splatit cca 807 tis K¢.VSechny tyto pijcky jsou
projednédny v pifedstavenstvu druZstva a miiZzeme prohlasit, Ze ptjené Castky se fadné vraci
zpét, jak bylo dohodnuto.

Mensi komplikaci je to, Ze nemiZeme piijcovat vlastnikovi, v takovém piipadé¢ musi tento
uhradit pfisluSnou ¢astku v hotovosti, piipadné fesit vlastni pijckou nebo vyuZit stavebni
spoteni apod.

V technické ¢ésti své zpravy se tentokrat nebudu obsdhle rozSifovat o opravach a
rekonstrukcich na jednotlivych objektech, protoZe bych se musel neustdle opakovat. V roce
2006 jsme stejné jako v letech pfedchozich zafizovali a financovali zejména opravy a
rekonstrukce stfech, vymény stoupacek, kanalizaci, lezatych rozvodu, atik, vodorovnych i
svislych spar aj. V hojné mife probihd vyména oken za plastovd a to nejen u bytl, ale i ve
spolecnych prostordach, na chodbéch, ve sklepich. Neni vyjimkou, Ze si domovni komise
odsouhlasi pfispévek na okna z FO domu dle velikosti bytu nebo poc¢tu oken a domovni
davérnik sleduje proplaceni piispévku v zavislosti na stavu finanénich prostfedka objektu. Je
kladen diraz na to, aby stav FO neklesl pod dohodnutou hranici a byla tak zachovana
dostate€nd rezerva na opravy, revize apod. V soucasné dob¢ je mnoho firem, které nabizeji
vyménu oken za plastovd, ne kazda vSak je zarukou kvality, proto je tieba dbat zvySenou
pozornost pfi samotném vybéru dodavatelské a montdZni firmy. To samé plati 1 u vymeny
vchodovych dveii. V dobé zaruky je tieba kazdou malickost reklamovat a doZadovat se
sefizeni a opravy. Plastovd okna prokazateln¢ sniZi tnik tepla, nebot maji vyrazné vyssi
tésnost, ale je potieba také zménit ndvyky v uzivani a zajistit aktivni vétrani interiéru, aby
nedochazelo k vyskytu plisni.

Jiz ¢tvrtym rokem jsou v platnosti novelizované normy k bezpecnostnim piedpisim
pro vytahy, které zatim sice nejsou zdavazné, ale pokud dojde k drazu, padd na majitele
odpovédnost se vSemi disledky. Pokud pfi provozu stdvajictho vytahu nevznikne Skodna
uddlost, nehrozi vlastnikovi domu za nepfizptisobeni vytahu stavajicim standartim zadné
sankce. V pfipadé, Ze vSak tato Skoda vznikne, hrozi vlastnikovi , popf. osobam opravnénym
za vlastnika jednat, ulozeni povinnosti nahradit poSkozenému vzniklou Skodu v penézich,
jakoZ i riziko trestniho stthani. Kazdy vlastnik si tedy miZe sdm svobodné rozhodnout o
stupni respektovani pozadavkil platnych ¢eskych norem a tim i o své mife odpovédnosti,
kterou bude muset unést v piipad¢ vzniku Skodné uddlosti na zdklad€é zanedbani nckterého z
pozadavkl norem. Podle statistiky doslo od roku 1990 k sedmi smrtelnym traziim, zejména
vlivem zachyceni koncCetiny nebo ¢€asti odévu v kabin€é vytahu.Toto se snaZime omezit
modernizaci, Upravami a provddénim inspekcnich prohlidek, abychom zamezili vyskytu
pfipadnych rizik. V téchto akcich budeme 1 nadale pokracovat dle finan¢nich mozZnosti
prislusnych objekta.

I v letoSnim roce pokracuje statni podpora oprav panelovych domi, mam na mysli
ndrodni programy PANEL a tzv. havarijni program. Rok 2006 znamenal pro program
PANEL velky zvrat, svéd¢i o tom obrovsky nérlst ¢astky, kterou stat prispel prostiednictvim
thrady 4 % turokové sazby. Tato ¢astka narostla oproti minulym rokiim témé&f Sestindsobné.
Lofiskd novela ale také zavedla limity vyplyvajici z ptedpist EU, jez se tykaji celkovych
ndkladl projektu a celkovd hodnota statni podpory poskytované v programu PANEL nesmi
piesdhnout tyto hranice. Havarijni program, ktery poskytuje piimé dotace na odstranéni
havarijniho stavu panelovych domtl rovnéz doznal nékolika zmén. Kromé toho, Ze pteSel z
kompetence MMR pod SFRB, zvysil se limit pfispévku na jednu bytovou jednotku ze 45 tis.
K¢ na 55 tis. K& Také v tomto programu je nutné s ohledem na evropské predpisy



respektovat limity. Konkrétné to znamend, Ze muze jeden subjekt ziskat max. ekvivalent 200
tis. Eur, tj. asi 5,4,mil. K¢ po dobu 3 let.

V roce 2006 se rozhodl objekt v Liberci, Jefrmanické ul. €.p.480-481 vyuZzit Zadosti o
ob¢ dotace na opravu a sanaci vetné zatepleni a vymény oken v domé. Obé¢ dotace jim byly
pfiznany, v sou€asné dobé€ je jiz vystaveno stavebni povoleni, uzavienda uveérovd smlouva u
CSOB Liberec, pieddno stavenité a postupné se rozbihaji i stavebni prace. Do zimy bychom
radi méli celou akci ukoncenou. I letos se hlasi dalsi objekty v Chrastavé, vSe je zatim v
zarodku, pozadujeme vzdy souhlas ¢lenské schlize s pfipravovanym zdmérem, s Zadosti o
dotaci, Givérovou smlouvou apod. Cim vice je vlastnikii bytu v piisluiném objektu, tim vétsi
jsou starosti s vyfizovanim vSech formalit, zejména s obstardvanim podpisti a jejich
notdtskym ovefovanim. Predpokldda se do budoucna ndrist Zadosti majitelt domti o dotace
od SFRB, je zde redlnd hrozba navySeni DPH u stavebnich praci, ale zaroven je obava, Ze na
dotace v letoSnim roce nebude dostatek penéz a po % roku miiZze byt piidél pro rok 2007 zcela
vycerpan. Kdyz uz jsem se zminil o navySeni DPH, uvazuje se o zvySeni z 5 na 9 %, coz by
m¢élo za nésledek 1 navySeni energii, hlavné bychom to pocitili na cené tepla a TUV z CZT.
Jelikoz nelze ocekdvat sniZeni cen energii, je tomu piesn¢ naopak, ma urcité¢ zateplovani
objektl smysl.

Dobfte vite, Ze jsme cely rok bojovali s Teplarnou Liberec a proto spolecné s ostatnimi
bytovymi druzstvy v Liberci nechali zpracovat studii od firmy Tebodin Praha, jejiz cilem
bylo posouzeni opravnénosti soucasné vyse ceny tepla na zdkladé odbornych znalosti v
oblasti zasobovédni teplem, podminek podnikani dle pravidel Energetického regula¢niho
uradu a dostupnych udaji o provozu dodavatelského subjektu a vyvoje cen na trhu s energii.
Studie byla vypracovdna na zdkladé poskytnutych podkladi od odbérateld, obecné
dostupnych podkladii o ¢innosti Teplarny Liberec, od CSU, ERU aj.. V pribéhu zpracovani
studie byla Tepldrna Liberec poZdddna o poskytnuti dalSich detailngj$ich didaji o provozu,
této studie, kde je konstatovano: ,,Shrneme-li ziskané poznatky z provedené analyzy
stavajiciho stavu v oblasti cenové drovné dodavek tepla, dosli jsme k zavéru, Ze na zaklad¢
dostupnych podkladli o vyrobé a ndkladech systému a vyvoje cen paliva na trhu a dale pak
platné legislativy a regulativli vyhlaSovanych ERU, nebyly nalezeny vdzné chyby v kalkulaci
ceny tepla.*

Od ledna letoSniho roku pievzala v Teplarné Liberec majoritni podil spolecnost
Energie Holding a.s. ze skupiny MVV Energie CZ / minoritnim vlastnikem zustalo i naddle
meésto Liberec / a musime doufat, Ze rozhovory o cené tepla v Liberci budou pokracovat a
povedou k uspokojivéjsimu vysledku nez doposud.

Diilezitou ¢innosti, kterou se pracovnici druZstva zabyvaji je provadéni revizi. Mame
zpracovan podrobny ptehled terminti revizi na jednotlivych objektech vcetné SVJ. Pro¢ o tom
hovoiim. Na pocatku letoSniho roku byla u nds provedena v Rochlicich na vySkovém domé v
Seifertové ulici ze strany Kooperativy a.s. kontrola dodrzovani stanovenych revizi a zaroven
také fyzicka kontrola v celém objektu. Pojistovna, u které mame pojistény veskery majetek si
tak sama provddi namatkovou kontrolu, zejména pravé dodrZovani termini stanovenych
revizi a fyzicky stav pojisténych objektli. S Kooperativou Liberec mame velmi dobré vztahy,
jako ptiklad mohu uvést likvidaci pojistné udélosti po pozaru z prosince roku 2006, kdy ndm
hotelo ve Frydlanté, Druzstevni ul.. Celkové ndklady na odstranéni pozaru Cinily 909.627,-
K¢ a ndm bylo od pojistovny uhrazeno po odecteni spoluti¢asti témét 896.000,- K&

Po této uddlosti se o nds zacal také zajimat HZS Libereckého kraje a ikdyZ se s



nejvetsi pravdépodobnosti jednalo o cizi zavinéni poZaru, vyslal své zastupce na kontrolu
dodrZovéni povinnosti stanovenych piedpisy o pozirni ochrané¢ ve dnech 5. -6.3.2007 do
Hradku nad Nisou, Sokolskd ul. ¢.p. 639, coz je jeden z naSich vézakd. I presto, Ze
konstatovali, Ze to je dosud nejlepsi z kontrolovanych domi, drobné zdvady byly zjistény.
Tyto jsme v daném terminu odstranili a pisemnou zpravu o odstranéni zdvad piedali na
krajské teditelstvi v Liberci. Nejvice mé mrzi ta skuteCnost, Ze ikdyZ termin kontroly byl
pfedem avizovan,tak jsme stejné¢ po chodbidch nachézeli jizdni kola, odloZzeny ndbytek,
stavebni materidl apod..

Vzhledem k tomu, Ze 1ze ofekdvat i do budoucna zvySeny pocet kontrol, musime se
na tento problém vice zaméfit a zajistit v naSich objektech potfddek a volny prichod ve vSech
spole¢nych prostorich.

Zavérem mé zpravy Vas chci ujistit, Ze nase druZstvo nemd Zadné financni problémy,
je ekonomicky silné a vSechny penize na FO objektl jsou kryté na dctech v bance.

Na uplny zdvér mi dovolte podékovat Vam vSem delegatlim, ¢leniim piedstavenstva a
kontrolni komise za odvedenou prici ve prospéch druZstva, které si velice vaZime a popfat
Véam hodné¢ zdravi a spokojenosti i v osobnim Zivoté.

Dé&kuji za pozornost



