Vazené damy a panové,

v této zpravé mistopredsedy predstavenstva bych Vas rad, podobné jako uZ to prede mnou udélal, predseda
druZstva pan Matéjka, informoval o Cinnosti spravy druZzstva v uplynulém roce 2007. Vzhledem k tomu, Ze
zaroven zastavam i funkci ekonoma, dovolim si Vam pfriblizit ¢innosti spravy pravé z pohledu hospodareni.

V uplynulém roce, nazvéme ho stabilizacni, jsme se z pohledu ekonomiky a penéz, v druzstvu snazili
predevsim o presnéjsi vymezeni nakladl a vynosl jednotlivych stfedisek, na které je druzstvo pravé z pohledu
vnitfniho hospodareni ¢lenéno. Toto presnéjsi vymezeni by mélo do budoucna lépe odpovédét na otazky
efektivity vynaloZzenych nakladud. Proto v tomto vymezeni budu strukturovat i svoji zpravu.

Prvni a hlavni ¢innosti druZstva je stale a jesté néjakou chvili zlistane vykon spravy byt a nebytovych
prostor pro ¢leny druZstva a poskytovani sluzeb s ni souvisejicich. Oblast ekonomiky v této Cinnosti je povétsinu
upravena platnymi pravnimi predpisy, a to z pohledu obou skupin ¢lend, tj. ndjemcl i vlastnikd. Pfesto jsme i
v této oblasti dokazali v uplynulém roce také pozitivné ovlivnit vysi ,,naklad(”, a to rozhodnutim predstavenstva
OSBD o zrudeni pfispévku na SCMBD. Dal3i vyznamnou skuteénosti bylo o3etfeni vy$e pispévku na spravu
takovym zplsobem, abychom v uplynulém roce, tak ani v tomto roce nemuseli pfistoupit k Upravé stavajici vyse
pfispévku na ¢innost spravy.

Dalsi ¢innosti, kterou bych rad ve svém taxativnim vy¢tu vzpomenul, je vykon spravy byt a nebytovych
prostor pro nase ,byvalé” ¢leny, nyni jiz v pozici samostatné hospodafricich subjekttd, SVJ a dale i vykon spravy
bytl a nebytovych prostor pro cizi nové pfichozi subjekty. VSechny ¢innosti v této oblasti musi druzstvo provadét
minimalné se stejnou péci, jakou vénuje vykonu sluzeb pro své kmenové cleny. Je nutné si uvédomit, Ze tato
pozice je pro druzZstvo z pohledu jeho dalsi existence kli¢ovou, nebot pocet bytl ve vlastnictvi druzstva se podle
Vyro€ni zpravy za rok 2007 blizi 50%. V této oblasti se ndm velmi osvédcilo pofizeni nového informacéniho
systému a také vytvoreni pracovniho mista, jehoZ pracovnik nejen, Ze obstarava zakladni ucetni agendu téchto
subjektl, ale fesi i aktudlni problémy spojené svykonem spravy. Do dalsiho obdobi uvaZzujeme, vzhledem
k nérlstu poctu spravovanych objektl k dalSimu posileni tohoto Useku. Vynosy, které druZstvo realizuje z této
¢innosti, slouzi predevsim k uhradé nakladl souvisejicich s touto Cinnosti a dale k minimalizaci prispévku na

spravu pro nase cleny.

Prondjem nebytovych prostor je dal$i vyznamnou ¢innosti, kterd zajistuje financni prostfedky jednak pro
¢innost stfedisek bytového hospodafstvi nezanedbatelnymi dotacemi do fondu oprav, ale zdroven slouzi k
minimalizaci pfispévku na spravu pro nase Cleny, to v pfipadé prondjmu nebytovych prostor ,vlastnénych” 100%
druzstvem, v tomto pripadé se jedna o skladové hospodarstvi a administrativni budovu. U pronajmu nebytovych
prostor na stfediscich bytového hospodarstvi jsme jiz prede dvéma lety pfistoupili ke zméné dosavadniho
zpUsobu zdanovani téchto prijml. Tato zména samoziejmé opét souvisi sdramatickou zménou vlastnické
struktury v jednotlivych bytovych domech a spociva vtom, Ze druistvo vyhotovi kazdému spoluvlastnikovi
potvrzeni o vysi pfijm0 z téchto pronajma a tento si je zahrne do svého danového pfiznani. Pfinosem zmény je
prahlednéjsi evidence a dale odstranéni legislativniho rozporu v otazkach zdanéni takovychto pfijma. V oblasti
prondjmu prostor ,vlastnénych” druistvem je nasim jednoznacnym zadjmem zvySovani vynosl plynoucich
z téchto prondjmu. NaSe plany jsou trochu v rozporu se soucasnym stavem smluv, které tyto pfijmy zajistuji,
nebot smluvni vztahy jsou nejen z pohledu vyse najmu jiz zastaralé, ale neodpovidaji ani sou¢asnym pozadavki
v oblastech inventarizace majetku, poZarnich a bezpecnostnich predpisi. Nasim cilem pro letosni rok naprava
smluvnich vztahd minimalné do takové podoby, kterd by druZstvu zajistila na jedné strané jejich udrZeni a na
strané druhé zvysené vynosy v dalSich letech.

Posledni vyznamnou oblasti ekonomiky je sprava svérenych financnich prostredkl. | tyto pfijmy
samoziejmé znamenaji vynosy, osobné si ale myslim, Ze jejich vySe neboli pfinos pro druZstvo, byva casto
nékterymi Cleny zveliGovan. Tyto vynosy stejné jako ty zcinnosti vySe jmenovanych, slouZi k minimalizaci
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pfispévku na spravu. Druhd a z mého pohledu vyznamnéjsi Uloha je v diverzifikaci financnich prostredk( tj.
vytvoreni takového portfolia, které pomuze druistvu prestat vykyvy na finanénim trhu. Tato skutecnost nam
pomohla naptiklad vyznamné korigovat nepfiznivy vyvoj na penéznich trzich v uplynulém roce.

Tolik tedy k vymezeni hlavnich ekonomickych cinnosti druzstva a ddle bych vzpomenul dalsi ¢innost, do
které jsem mél mozZnost v uplynulém roce zasdhnout a proved| struc¢nou rekapitulaci vysledkli hospodareni
druzstva.

Uvedenou cinnosti byla pfiprava a nasledné schvaleni Vnitrodruzstevni smérnice, upravujici vyuctovani
sluZeb spojenych s uzivanim bytl. Proces vlastni pripravy mé osobné v celku potésil. V pfipominkovém fizeni se
seslo mnoho podnétnych navrhi a pripominek, a to jak ze strany ¢lenl predstavenstva a kontrolni komise, tak i
ze strany v uvozovkach fadovych ¢lenll naseho druistva. Myslim a doufdm, Ze stimto nazorem nebudu
osamocen, kdyzZ prohlasim, Ze se nam podafilo spolecné vytvorit pomérné kvalitni dokument.

Posledni bod své zpravy bych v kratkosti tradicné vénoval hospodareni druzstva za uplynuly rok.
Druzstvo bylo z hospodarského hlediska clenéno stejné jako v uplynulych letech na strediska bytového
hospodafrstvi tj. samostatné hospodarici ekonomické celky, kde naklady kazdého strediska jsou kryty z jeho
vynosu realizovanych formou predpisu zéloh spojenych s uzivanim byt a na nebytova stfediska véetné Spravy
druzstva; jejich ukolem je vytvareni vynosl, které slouzi k minimalizaci ndkladl na sprdvu, kterymi jsou
zatéZovana strediska bytova.

Hospodareni druZstva je i z vnitfniho pohledu orientovdno neziskové, tzn. Ze veskeré vynosy nebytovych
stfredisek jsou prednostné smérovany k minimalizaci narok( na prispévek na spravu druZstva ze stredisek
bytového hospodarstvi.

Zakladni vysledky hospodareni za uplynuly rok 2007 vypadaji nasledovné:

Dosazeny Ucetni zisk za rok 2007 1.651.067,59 K¢
Dan z pfijmu 663.360,00 K¢
Cisty zisk 987.707,59 K¢

Tyto vysledky hospodareni, stejné jako celé hospodareni druZstva, bylo opét pfedmétem nezdvislého
auditu, ktery si druzstvo nechalo zpracovat, obdobné jako v uplynulych letech. Vysledkem provedeného auditu
hospodareni druzstva je vysledna zprava auditora obsahujici i jeho vyrok. Cely obsah této zpravy je k dispozici na
webovych strankdch druzstva, popfipadé je k nahlédnuti na ekonomickém Useku spravy druzstva.

Navrh na rozdéleni vySe uvedeného zisku ve vysi 987.707,59 K¢ v predstavenstvem schvélené formé je
obsahem materidll na dnesni jednani shromazdéni delegatl. Jako podstatnou zménu predlozeného navrhu
vidim posileni tvorby nové vytvoreného Rezervniho fondu.

Vazené damy a panové, dékuji Vam timto za pozornost
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