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Zprava pro SD 2013

-----------------------------------

Vazené damy a panové, vazeni delegdti.

V tomto roCnim obdobi se pravidelné setkavime na shromaZdéni delegati OSBD
Liberec, nejvyssiho organu druZstva, abychom spoleéné projednali vysledky hospodaieni
uplynulého roku, schvalili u€etni zdvérku, provedli rozd&leni zisku a projednali ostatni body
dne3niho programu. Mou povinnosti jako pfedsedy predstavenstva je zhodnotit &innost
pfedstavenstva naleho druzstva za rok 2012 a zde Vas mohu jako kazdorodné ujistit, Ze
pfedstavenstvo druZstva za minuly rok nemuselo fe$it Zadny zdsadni problém, ktery by
ohrozil &innost a chod druZstva.

Z, usneseni minulého shromazdéni delegath , které se konalo 10.5.2012 24dné ukoly do
nésledujiciho obdobi nepiechazeji.

Druzstvo fidi i naddle sedmiclenné piedstavenstvo, u kterého v lotiském roce doslo

k nucené vyméné jednoho ¢lena, ktery byl okam?Zit& nahrazen ¥adn& zvolenym néhradnikem,
Toto pfedstavenstvo se v roce 2012 seslo na jedendcti pravidelnych schiizich s témé&t 100%
ugasti a vzdy bylo usnaSenischopné. Projednalo a rozhodlo o mnoha zaleZitostech, které
souvisi s b&€zZnou ¢innosti druzstva a v prib&hu roku piijalo celkem 72 usneseni. Na t&chto
zasedéni byli €lenové piedstavenstva priib&Zn& informovani o &innosti spravy druZstva a
hospodaieni za pfislusné ¢tvrtleti. Kazdé této schiize se Gdastnil pfedseda nebo jiny &len
kontrolni komise s hlasem poradnim a posledni v prosinei byla spoleéna s celou kontrolni
komisi,

A nyni trochu statistiky:
Ke konci roku 2012 jsme mé&li ve spravé 4.460 bytl , ptevedeno do osobniho vlastnictvi
3.047 byt a pocet &lentl ndm klesl na 2.346, z toho je 14 nebydlicich, zatazenych do
seznamu uchazetl o byt. Pokud se vyskytne v pritb&hu roku volny byt, jsou to pravé oni, kdo
maji moZnost si o uvolnény byt pfednostnd zaZ4dat. Dale mame ve spravé 234 garai, z toho
120 ndjemcii a 114 vlastnikd. V roce 2012 bylo provedeno 102 vkladt do katastru
nemovitosti u bytd, 3 fadovych garaZi a jedné vestavéné. V tomto roce jsme provedli 58
pievodh Clenskych prav a povinnosti, evidujeme 10 podngjmi a nedolo k Z4dné vyme&ng
bytd. Také registrujeme 113 kupnich a darovacich smluv, zaslali jsme 23 vystrah pfed
vylou¢enim a nésledns 6 ¢lend vyloudili. Zadny z nich se neodvolal ke shromazdéni delegétt
a proto tento bod ani neni na program dnesni schiize.

Pfestoze pocet pfevad&nych byth do osobntho viastnictvi kaZdoroéne klesd, zakladali
jsme v lofiském roce dalsich 13 spoledenstvi viastnikd jednotek s pravni subjektivitou,
protoZe majetkova udast v téchio domech za druzstvo klesla pod 25%. U vsech téchto
spole€enstvi se podatilo zvolit minimalng tfi¢lenny vybor , odhlasovat stanovy spoledenstvi
/ u n€kterych vzorové, jinde upravené dle vlastnich poZadavki / a také odsouhlasit spravece
spolegnych ¢asti domu. Jsme samoziejmé radi, Ze viechna tato nove vznikla spoletenstvi si
za spravee vybrala OSBD Liberec a polet nami spravovanych spoleenstvi a druZstev tak
stoupl na 131, z toho je 10 cizich, jeZ nevznikly z nasich dom#. Letos budeme v tomto
trendu pokracovat, Cekd nas zaloZeni dal§ich sedmi SV s pravni subjektivitou a uZ fo nejsou
Jjen men$f a star§i domy v mensich mé&stech a na vesnicich, ale spoledenstvi nam vznikajii v
panelovych domech na velkych sidlistich, kde dosud neni splacen4 anuita, Z piednesenych
Cisel je ziejmé, Ze se z nas pomalu a jist® stava stale vice spravee ciziho majetku. Tato
Cinnost je pro nase zaméstnance &m dél tim vic ndro&ndj¥i a proto si myslim, Ze je vhodné
vSem pod€kovat, Ze tuto naronou praci zvladaji. Podet stalych zaméstnanct se v roce 2012
ustalil na €isle 14. Loni jsme fe$ili nahrazeni zaméstnance dru¥stva pii odchodu do
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starobniho diichodu a jinak tomu nebude ani v roce 2013. Spravnou orientaci v novych
zakonech a vyhlagkach, kterych kazdoroéné pfibyva se snaZime fesit vysilanim zaméstnanch
na pravidelna skoleni, ktera potada SCMBD jehoZ jsme &lenem a tyka se predeviim
technického, ekonomického , pravniho tseku a také ¢lenské a bytové evidence. Stale jsme
&leny SCMBD, zdruZeni v severodeské radé, ktera potada pravidelné porady predsedti a
feditel: druZstev. Na konci roku vZdy rada vydava statistické idaje o jednotlivych druZstvech
sdruZenych v této rad& pro vzijemné porovnani. Nase druZstvo dlouhodobé vykazuje jeden z
nejmengich poplatki na spravu jak u n4jemcq, tak i vlastnikil, na druhé strané stale patifime
mezi druZstva, kterd maji niZ8 p¥isp&vky do fondu oprav. Na podet spravovanych byt a s
tim souvisejici dluZnou €astkou na nijemném se pohybujeme v té lepsi poloving a v
porovnani poctu pracovnikl spravy druZstva vykazujeme nejniz$i pofet zameéstnanci v
pfepoétu na spravované byty.

Nyni mi dovolte seznamit Vas se stavem FO, neboli dlouhodobou zalohou na opravy
a dal$imi fondy za rok 2012:

FOcelkemk 1.1.2012. ... e 71.033 tis K&

FOcelkem k 31.12.2012. ..ot e 79.388 tis K&

Z1oho rizikova GASt FO ... e 14.195 tis K&

POJCKY OSBD . ..ottt et e 5.661 tis K&
Ned&litelny fond.......ueirieiieee et raens 13.435 tis K&

Statutdrnd fond..... ..o e 0

Ptidel do FO celkem vroce 2012.....cciviviiiiiniiiiiiiniiiiniiiniinninen, 56.776 tis K&
Cerpani FO celkem vroce 2012.......cvveivrrenreeeeeeiiieeeeeeeeieaeeeeeeinn e 49.421 tis K&
Hodnota zasob k 31.12.2012......cciviiiiiiiiiiiiiinni i, 17 tis K&

K pojisténi majetku jiZ fadu let vyuZivame Kooperativu Liberec a.s., s kterou
mame uzavienou letitou smlouvu a formou dodatki ji kaZdoro&ng prodluZujeme. Tato je
sepsédna ke spokojenosti obou stran a tudiz nemame divod ji ménit. Plnéni §kodnich udalosti
probiha rychle bez zbyte¢ného protahovani, za loiisky rok jsme takto uplatnili 9 §kodnich
udélosti, s celkovou &astkou plnéni 122,708,- K¢&. Nejcastgjsimi piiinami bylo zatedeni,
opravy hlavnich vchodovych dveii, zvonkl a také tfeba poZar v kuchyni.

V technické ¢ésti své zprdvy nemd smysl vyjmenovavat opravy a rekonstrukce na
jednotlivych objektech, protoze tyto probihaji po cely rok takika denné spolecné
s pravidelnymi kontrolami a revizemi. Provadime zejména rekonstrukce stfech a lodzii,
vyménu stoupadek a leZatych rozvodl, ménime ve velkém okna a dvefe za plastové nebo
hlinikové, opravujeme statické poruchy a izolace na objektech, nechavame délat nové malby
na chodbéch a ve spoleénych prostorach a v neposlednf fadé se zabyvame celoro¢ni tdrZbou
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spravovanych objekti. N&které domy se rozhodli pro celkovou opravu spojenou se
zateplenim obvodovych stén, coZ samoziejmé podporujeme nejen proto, Ze si prodluZuji
¥ivotnost svého domu, ale také Ze vyrazné uspoii na energiich. To se projevi hned nasledujici
zimu a neni vyjimkou Uspora na teple pfes 30%. Vzhledem k tomu, Ze nemame vlasini
zamé&stnance na provad&ni t&chto oprav, objednavame tyto u firem, s kterymi méme jiZ letitou
zkugenost. Tak naptiklad pro komplexni zatepleni se rozhodly vSechny panelové objekty

v Novém Me&st& pod Smrkem, dva objekty v Liberci na sidlisti Rochlice a i nékterd SVJ napf.
na sidlidti Vesec. I pro letodni rok jsme zaznamenali zvy$eny zdjem o zateplovéni jak z fad
nasich druZstevnich domd, tak i SVJ. Mohu zde slibit, Ze jsme pfipraveni viem t€mto
zajemetm byt ndpomocni jak v oblasti technickg, tak 1 ekonomické. PomiZeme

s vypracovanim projektu, s Zadosti o stavebnf povoleni, vybérem realizatni firmy,stavebnim
dozorem,kolaudaci i zajiténim tvéru u bankovniho Ustavu.

KaZdy rok jsme se snaZili Zerpat pro naSe domy finance z n€kterého dotaéniho
programu, lofisky rok je vyjimkou, nebot’ Zadny takovy program nebyl otevien. Pro letoSni
rok byl v lednu otevien program“PANEL 2013, ktery navazuje na Novy Panel a nabizi
nizkotro&né ivéry na opravy a modernizace bytovych domil. Dirraz je kladen na komplexni
opravy, aby tak vlastnici vynakladali finanéni prostfedky Géelné. BohuZel tento program je
spustén v reZimu deminimis a pro nés to znamena omezeni v Serpani po dobu tfi let, kdy nase
druzstvo ma tuto &stku / 200.000,-Euro / téméf vy&erpanou z let minulych.

Letos ma byt obnoven dotadni titul ,,Nov4 zelend Gspordm®, ktery bude navazovat na
predchozi program ,,Zelend Gsporam® a je zam&fen na investice do energetickych uspor pfi
rekonstrukcich objektl. Nejprve bude vyhladen pro rodinné domy, potom pro vefejné budovy
a moZna v roce 2015 i pro bytové domy. Jediny program, z kterého jsme loni erpali dotace
je program IPRM pro sidli§té Rochlice. Zde jsme zaz4dali a nasledné inkasovali 1.039.408,-
K& na vymeénu oken a vyzd&nf lodzii v Jezkove ul. 910-911 a 985.487,-K& na zatepleni
obvodového plast€ v Burianové ul. &.p. 928. Na nékterych domech jsme jiZz méli kontrolu

z CRR a MZP, vzdy s vysledkem bez zévad. Také jsme absolvovali statni kontrolu ze strany
statni energetické inspekce, jejiz pfedmétem bylo dodrZovani § 6a odst. 10 zékona ¢.
406/2000 Sb. o hospodafeni energii, ve znéni pozd&jsich ptedpisti. Tato kontrola byla
zaméfena pfedeviim na povinnost vlastnika jednotek vybavit vnitini tepelna zafizeni budov
piistroji regulujicimi dodavku tepelné energie koneénym spotiebiteliim / termoventily /.
Vzhledm k tomu, Ze jsme nebyli schopni doloZit viechny patfi¢né dokumenty z obdobi pied
20-ti lety, kdy se zaZaly u nadeho druZstva tyto ventily montovat, postacilo Eestné prohlaSeni
a fyzicka kontrola v n&€kterych domech a bytech. Zavérem zpravy je konstatovano, Ze OSBD
Liberec si tuto povinnost splnilo.

Na zadatku kazdého roku sledujeme vyvoj cen tepelné energie v nafich dodavatelf. Pro
letodni rok se pohybuji ceny za teplo v rozmezi od 559,34 aZ po 808,98 K& za GJ v&. DPH.
Vitsinu t&chto cen lze povaZovat za zdlohové, nebot’ dodavatelé po ukonéeni kalendainiho
roku provedou dotétovani tzv. 13 fakturou. Ke zm&né doflo u naSeho nejvétsiho dodavatele
Teplary Liberec a.s. , ktera od leto$niho roku provadi novy zpilisob vypoctu ceny tepla,
spotieb jednotlivych zdkaznikl. To zvyhodiiuje piedeviim domy, které investuji do sniZeni
své energetické narolnosti.

Nesmim také zapomenout na to, Ze loni byl schvélen novy ob&ansky zdkonik a zédkon o
obchodnich korporacich a druZstvech, oba tyto zakony pokud nedojde k posunuti jejich
Gdinnosti, budou platné od 1.1.2014. Pro nés to znamené pfedeviim vytvoiit nové stanovy
druzstva dle novych zakont , které druZstvo musi pfijmout nejdéle do 30.6.2014, takZe je
budeme schvalovat bud’ na mimofddném shromaZdéni na podzim tohoto roku, nebo pfisti rok
na jafe pii pravidelném shromazdéni delegéti. P¥i schvalovéani musi byt pfitomna notafka.
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UZ loni jsem se ve své zpravé zminil o nafem zamdru odprodat objekt v Nové Vsi u
Chrastavy, ktery vyuZivame jako holobyty pro soudni vyst&hovani neplati¢h. Zajem ze strany
Obce Nova Ves na odkoupeni tohoto domu nadale trva. Budeme se snaZit dotahnout tuto akci
do zddmého konce v prvnf poloving tohoto roku, v soudasné dobé jsou obsazeny pouze t#i
holobyty, jiZ delsi dobu nemsél Zadny z odsouzenych zijem se zde ubytovat a voli rad&ji jinou
cestu k zajisténi svého bydleni. Po prodeji budeme mit zaji8t€né piipadné ubytovani pro tyto
oblany v né€které z ubytoven a zachovame se tak stejn€ jako mnoho dalsich druZstev tzn.
zaplatime t€mto ubytovnu na 3-5- dni a dale se u¥ budou muset postarat sami.
Pokud nechajf tito neptizptisobivy obéané dojit svoji bytovou situaci tak daleko, Ze musi o ni
rozhodovat soud, neméiZzeme v takovych pripadech byt k nim jiZ ohleduplni. Jak bychom
potom vypadali pfed tou naprostou v&tsinou, ktera si plni fadn& své povinnosti, Jests
pfipomenu, Ze hlavnim diivodem, ktery nds vede k tomuto prodeji je zna&ny ka¥dorodni
finanéni propad z provozovéni této budovy. Rozdil mezi naklady a vynosy véetn& odpisi &ini
za lofisky rok témé¥ 84 tis K&. PrestoZe v nasich stanovéch v €l. 65 odst. k je pséno, Ze
shroméZd&ni delegat rozhoduje o vyznamnych majetkovych dispozicich, neni zde stanovena
finanéni hranice. P¥edstavenstvo drugstva piesto rozhodlo o zafazeni a schvaleni tohoto
prodeje na program dnesni schiize.

Zavérem mé zpravy Vas chei viechny ujistit, Ze nade dru¥stvo nem4 #4dné finanéng
problémy, je ekonomicky silné a vSechny penize na FO objekti jsou kryté na Giétech v bance.
Na tiplny zav&r mi dovolte podékovat Vam viem delegatlim za tidast na dne$nim
shromaZd&ni a hlavné za podporu a spolupréci na spoledné véci, bez které bychom jen t&7ko

mohli provéadét ¢innost, pro kterou bylo nage druzstvo zaloZeno, zejména tedy za tielem
zajiStovani poteb svych &lent. P¥eju Vam za celé pfedstavenstvo hodné zdravi a uspichi
v osobnim Zivot8 a v&tim, ¥e se zase za rok na tomto misté opét vichni sejdeme.

Dékuji za pozornost



