OKRESNI STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO
ZAPIS
z jednéni shromazdéni delegétd OSBD Liberec

svolaného dle &lanku 74/1 stanov druZstva na
16.5.2013 do restaurace U Kokt - Pavlovice

Piitomni: dle presenéni listiny, z 42 pozvanych delegatl se ziéastnilo 32, §. 76,19 %

L. ShroméZdéni zah4jil pfedseda predstavenstva pan Miroslav Maté&jka. Konstatoval,Ze z
pozvanych 42 se jednani zi&astnilo 32 delegatli a jedndni shroméZdéni delegatd je
tudi? usna¥enischopné. Pani Ing. Libue Safafova sezndmila p¥itomné s programem,
ktery byl viem delegatim zaslan spoledné s pozvéankou.

Program:
Zahajeni
2. Jmenovan{ ¥idiciho schiize, zapisovatele a volba ov&fovatell zapisu
3.  Volba mandatové a ndvrhové komise
4,  Kontrola usneseni z minulé¢ho SD
5.  Zprava predsedy druZstva véetné zpravy o FO
6.  Zprava mistopfedsedy druZstva vetnd zpravy o hospodafeni za rok 2012 a

rozdéleni zisku

~

Zprava predsedy kontrolni komise
8.  Uvér na opravy a zatepleni domi
Ptestavka — obcerstveni
9.  Prodej holobyti v Nové Vsi &.p. 96
10.  Informace o pfipravich vystavby nové administrativni budovy
11.  Diskuse
12.  Usneseni

13. Zavér

Vy3e uvedeny program jednani SD byl delegaty odsouhlasen.

Vysledek hlasovani:
Pro: 32 proti: 0 zdrzelo se: O
2. Volba fidiciho schiize, zapisovatele a ov&fovatelt zapisu.

Na navrh piedstavenstva OSBD byla fizenim shromazdéni delegétl zvolena Ing. LibuSe
Safarova.

Zapisovatelem byla na navrh pfedstavenstva OSBD zvolena pani Helena Korejsova .
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Volba ovéfovatell zapisu — navrZeni: Adamcova Barbora, Weise Vitézslav

Vysledek hlasovani:
Pro: 32 proti: 0 zdrzelo se: O

Volba manditové a navrhové komise

Mandatova komise — navrzeni: Korejsova Helena, Sougek Roman

Vysledek hlasovéni:

Pro: 32 proti: 0 zdrZelo se: 0
Navrhova komise — navr¥eni: Sdmal Ale3, Pavelekova Eva
Vysledek hlasovéni:

Pro: 32 proti: ¢ zdrzelo se: 0

Kontrola usneseni z minulého SD

S plnénim tkolu z minulého SD seznamil delegaty pan Miroslav Mat&jka. Usnesenim
z posledniho SD v kvétnu 2012 nebyl piedstavenstvu uloZen Zadny ukol.

Zprava ptedsedy druZstva véetné zpravy o FO apod.

Zprava predsedy druzstva je nedilnou p¥ilohou tohoto zépisu. Ve své zpravé se zamefil
pfedeviim na nésledujici zaleZitosti:

Uvodem své zpravy pozdravil viechny delegity a delegatky

Sedmiélenné predstavenstvo se od posledniho SD se§lo celkem 11 x, s témét 100%
udasti a vzdy bylo usnasenischopné. Predstavenstvo projednavalo zaleZitosti spojené
s b&#nou &innosti druZstva, Bylo pfijato celkem 72 usneseni. Pravidelné se projednava
&innost spravy druZstva a hospodafeni v obdobi mezi schiizemi. KaZdého jednéni se
ndastni pfedseda nebo jiny ¢len kontrolni komise s hlasem poradnim, posledni jednani
v zavéru roku je spoleéné pro pfedstavenstvo i kontrolni komisi.

v roce 2012 pokradovaly pievody bytl do osobniho vlastnictvi a je tfeba znovu
pfipomenout, Ze jsme v tomto sm&ru druZstvo oteviené a neuzavieli jsme Zadosti
datem 30.6.1995. Za lofisky rok bylo provedeno 102 vkladi do katastru nemovitosti u
bytt a 4 vklady u garaZi. Vzniklo 13 novych SV s prévni subjektivitou. K 31.12.2012
mame pievedeno 3 047 byt a k tomuto datu mélo druZstvo 2 346 ¢&lend, z toho 14
nebydlicich, zafazenych v seznamu uchaze€i o byt.

v pribshu roku 2012 do$lo k 58 prevodim &lenskych prava povinnosti, nebyla
provedena ¥idna vyména bytu a ke konci roku evidujeme 10 podndjmd, které
podléhaji schvileni pfedstavenstva druZstva.

v lotiském roce druZstvo zaevidovalo 113 kupnich a darovacich smluv

byly ud&leny 23 vystrahy pfed vyloutenim a Sest &lendl bylo nisledné vyloudeno.

v soutasné dobé zajist'uje spravu 14 stalych zamé&stnancl na plny tvazek.

stav a erpani fondu oprav (dale jen FO)

stav FO celkem k 1.1.2012....cccovviniiinirinniiicnee s 71 033 tis. K&

stav FO celkem k 31.12.2012...cciiciiiiiiiiciiiiieeiieaen 79 388 tis. K&



Z t0hO TIZIKOVA CASE FO coeiieeeee e vtisasesrsnsnsssnenssnnens 14 195 tis. K&

PAEKY OSBD ... uiiiiiiiiiiiiii e e 5 661 tis. K&
nedélitelny fond.........coviiiniiinnn 13 435 tis, K&
StAtULArNI fONd ...oivveeiie e 0 tis. K&
pFid&l do FO celkem.....oeeeciviiniiiiieceeieeen e 56 776 tis. K&
Serpani z FO celkem........cocvvviiiiniiiiinicn e, 49 421 tis. K&
hodnota zasob k 31.12.2012 ..cveciirercrermeceiniiisisees e 17 tis. K&

- krom& b&Znych oprav a rekonstrukci pokraduje odstratiovani rizik souvisejicich s
provozem vytahtl, vymény oken a dvefi za plastové a zateplovani objektit. Na n&které
akce zateplovani se podatilo ziskat dotace z programu [PRM.

- majetek OSBD Liberec je i nadale pojistén u Kooperetivy a.s., V roce 2012 bylo
zaregistrovano 9 pojistnych udélosti a vyplacené plnénf &inilo 122. 708,- K&.
Nejéast&ji se jednd o ¥kody v disledku vandalizmu, vichfici, prasklého potrubi,
armatury nebo radidtoru

- zaméstnanci druZstva denné te3{ problematiku neplatidd, pravidelnd je tato otdzka
projednavana také na jednani predstavenstva.

- vroce 2012 prob&hly kontroly statnich organt — bez zavad

- informace o pldnovém prodeji budovy &p. 96 v Nové Vsi — holobyty ( viz samostatny
bod programu )

- zavérem podékoval viem delegdtim za ugast a delegatiim, kterym kon€i volebni
obdobi, podékoval za vykonanou praci

Zprava mistopfedsedy druZstva v&etng zpravy o hospodateni za rok 2012

Zprava mistopiedsedy druZstva je nedilnou pfilohou tohoto zapisu. Mistopfedseda

predstavenstva informoval o &innosti spravy druZstva v roce 2012 a Cinnosti spravy z

pohledu ekonomie a pendz. Ve své zpravé se zaméfil pfedevdim na zhodnoceni

dosaZenych hospodatskych vysledki za uplynuly rok a na n&kolik oblasti, které jsou z

ekonomického hlediska vyznamné.

- vysledky hospodateni za kalend4ini rok 2012 jsou uvedeny ve Vyroéni zpravé za rok
2012. Tato zprava je zvefejndnd na webovych strankdch druzstva. DosaZené
hospodérské vysledky jsou z dlouhodobého pohledu dobré.

- zisk z hospodafeni po zdanéni za rok 2012 &ini 6 223 tis. K&.
- OSBD dlouhodobé plni viechny své zavazky ve vztahu k obchodnim partnertim

- Prioritou je i nadéle zaji§téni potfebného objemu finanénich prostfedkil na vSechny
ginnosti druZstva zejména na uspokojovani bytovych potfeb a sluzeb s tim spojenych

- kzaji§téni zdrojii pro &innost druZstva vyznamn& piispivd prondjem nebytovych
prostor. K zajidténi a stabilizaci t&chto pfijmi bylo rozhodnuto o nékterych
investitnich akeich s cilem poskytovat kvalitni sluZby a za to inkasovat odpovidajici
najemné

- pfednes] navrh na rozdgleni hospodaiského vysledku takto:
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piidél do socidlniho fondu........coiviriiiiinvniinennns 300 000,00 K&

piid€l do rezervniho fondu ... 5705 492,91 K&
prondjem byt. dOmMY.....cccoviveinivimiininne e 217 170,85 K&
Pro: 32 proti: 0 zdrzelo se 0

Zprava piedsedy kontrolni komise

Zpréavu kontrolni komise pfednesla jeji pfedsedkyné Ing. Jaroslava Cisafova. Tato zprava
je piilohou zapisu. Prace komise se zamé&fuje predevsim do oblasti:

a) vyfizovani stiZnosti druZstevniki

b) provadéni kontrol podle roniho planu kontrolni komise

¢) dozorovani ¢innosti piedstavenstva druZstva

- v uplynulém obdobi nebyla na kontrolni komisi poddna Z4dnd stiznost druZstevnikt

- vmezidobi jsou provadény kontroly. Opakované jsou provadény kontroly stavu
pohleddvek za uZivateli bytd, kontroly finanéni hotovosti pokladny, kontrola ro¢ni
uzdvérky apod. Byla prov&fend spolupréce sexternim pravnikem Mgr. Radkem
Simonkou ohledn& vyméhani dluZného nijemného. V této oblasti kontrolni &innosti
nebyly shledany nedostatky.

- glenové kontrolni komise se pravidelng udastni jednani pfedstavenstva

- kontrolni komise provedla provérku roéni Gdetni zévérky a dospéla k zdvéru, Ze
hospodateni druZstva odpovida Ggelu, za kterym je druZstvo zfizeno, to je k prondjmu
a spravé bytovych a nebytovych prostor

- vzhledem k odstoupeni &lenky kontrolni komise pani Bure$ové ( na vlastni Zidost )
byla nahrazena zvolenou ndhradnici pani Jifinou Soutkovou, kterd svou &innost
zamé&fi na uletnictvi druZstva.

- vzhledem k vysledku nezévislého auditu a vzhledem k tomu, Ze kontrolni komise
neshledala Zidné zavady v hospodafeni druZstva & vedeni ucetnictvi a veskeré
vysledky odpovidaji zvefejnénym udajim, doporuuje kontrolni komise shromédZdéni
delegath schvilit roéni Gcetni zaveérku a ptednesené zpravy.

Uvér na opravy a rekonstrukce dom.

Mistopfedseda ptedstavenstva pfednesl navrh na pfijeti Gvéri na opravy a rekonstrukce
bytovych domi a zajisténi t&chto uvérl bianko sménkou, popt. ziizenim zastavntho prava
ve prospéch Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., popfipadé jiného pen€Zniho tUstavu
k nize uvedenym bytovym domimm. Ve¥keré investini Gvéry musi byt v souladu se
stanovami druZstva projedniny a schvaleny &lenskou schiizi domu a ndsledn& je musi
schvalit shromé?déni delegiti. Seznam projednanych névrhd je soucésti usneseni. Po
projednéani ndvrhu bylo provedeno hlasovani

Vysledek hlasovéni
Pro: 32 proti: 0 zdrzelo se. 0



9. Prodej byt v Nové Vsi &.p. 96

Piedseda druZstva pan Miroslav Mat&jka pfednesl navrh na prodej domu &p. 96 v Nové Vsi
( holobyty ) dle znaleckého posudku &. 937-61/2012 od Ing. Jitiho Kminka za obvyklou
hodnotu stanovenou na zaklad€ nakladové ceny ocefiované nemovitosti upravené
s pfihlédnutim k moZnosti realizace nemovitosti na aktudlnim realitnim trhu tj. 750.000 K¢.
Mistopfedseda druZstva Ing. Michal Hnyk podpofil tento névrh informaci o ekonomické
nevyhodnosti provozovéni této budovy.

Vysledek hlasovani
Pro: 32 proti: 0 zdrZelo se. 0

10.  Informace o ptipravich vystavby nové administrativni budovy
Piedseda predstavenstva pan Mat&jka informoval o pokraCujicich pfipravach vystavby nové

administrativni budovy.

11. Diskuze

p. Syrové , Liberec-Jefmanick4 485 — vznesla dotaz k zaji§téni nahradniho ubytovani pro
neplati¢e po prodeji holobyti v Nové Vsi &p. 96. Odpov&d : ubytovéni bude zajist€no
formou zaplacen! né&kolikadennfho pobytu v nahradni ubytovné — v soucasné dobe
probihaji jednani s poskytovateli ubytovéni v regionu Liberecka.

12.  Néavrh usneseni prednesl za ndvrhovou komisi pan Simal Ale¥. V priibshu jednani SD
neode¥el ani jeden delegat a hlasovani o usneseni se zucastnilo 32 delegati, tj. 76,19
% . Text usneseni je pfilohou tohoto zapisu.

Vysledek hlasovani o usnesent:

Pro: 32 proti: 0 zdrzelo se: 0
13.  Zavér.

Ptedseda pfedstavenstva pan Miroslav Matdjka pod€koval delegatim SD za cast a
jednani ukonéil.

V Liberci 16.5.2013

zapsal: Korejsova

Ovéfovatelé zépisu: Adamcova Barbora
Weise Vitézslav




