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Str. 01 Nasim ¢lenim

Bytové druZstevnictvi

el 4 (<]

prokczalo o Nasim clenum

Zivotaschopnost za

zcela riznorodych Piehled strategickych ukazatel(

politickych rezimi a 2023 2024 2025

ekonomickych pocet &lend 582 579 506

podminek. pocet spravovanych jednotek 4 468 4 466 4 451
bytové jednotky ve vlastnictvi druzstva 447 414 380
sprava cizich bytovych jednotek 4 021 4 052 4 071
pocet spravovanych SVJ a BD 215 218 231

Piehled ekonomickych ukazatell

2023 2024 2025
vlastni kapital 136 659 133776 131 031
zakladni kapital 121170 115135 94 581
fondy ze zisku 14 620 14 574 15 252
nedélitelny fond 13435 13435 13435
statutarni a ostatni fondy 1185 1139 1817
kratkodobé pohledavky 69 523 110 260 103 847
kratkodobé zavazky 246 087 262 927 277 744
stala aktiva (netto) 294 962 287 383 299 237

Clenska a bytova evidence v é&islech

Poget uskuteénénych prevodd druzstevnich podild 12
Pocet povolenych podnajmu 1
Pocet uchazec€u o volné bytové jednotky 0
Zmény vlastnikd (kupni a darovaci smlouva, drazby) 133

Vyhled do budoucnosti

Zaijistit dal§i rozvoj druzstva, a to pfedevsim vystavbou novych bytovych jednotek, popfipadé
pofizenim starSich objektt a bytu a jejich rekonstrukci. Tato ¢innost by méla pfispét k udrzeni
pozice a postaveni druzstva v ramci regionu a rozSifeni jeho ¢lenské zakladny.

Ing. Michal Hnyk — mistopfedseda predstavenstva
20. dubna 2026
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Financni souhrn

Finanéni majetek
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Financni vykazy

Rozvaha
(v tis. K¢&) 2023 2024 2025
AKTIVA
AKTIVA CELKEM 423 501 465 542 472790
A. Pohledavky za upsany vlastni kapital 0 0 0
B. Dlouhodoby majetek 294 962 287 383 299 237
B.l Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0
B.ll. | Dlouhodoby hmotny majetek 154 103 172 223 173 354
B.IIl. | Dlouhodoby finanéni majetek 140 859 115 160 125 883
C. Obézna aktiva 128 431 178 035 173 441
C.l. | Zasoby 0 0 0
C.Il. | Pohledavky 70 092 110 643 103 847
C.II.1 | Dlouhodobé pohledavky 569 383 244
C.I1.2 | Kratkodobé pohledavky 69 523 110 260 103 847
C.IIl. | Kratkodoby financni majetek 0 0 0
C.IV. | Penézni prostiedky 58 339 67 392 69 350
D. Casové rozliseni aktiv 108 124 112
(v tis. K¢&) 2023 2024 2025
PASIVA
PASIVA CELKEM 423 501 465 542 472 790
A Vlastni kapital 136 659 133776 131 031
Al Zakladni kapital 50 50 94 581
A.ll. | AZio a kapitalové fondy 121170 115135 20 650
A.ll. | Fondy ze zisku 14 620 14 574 15 252
A.IV. | Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 0 0 0
A.V. | Vysledek hospodareni bézného Ucetniho
obdobi (+/-) 819 4017 548
B.+C. | Cizi zdroje 286 708 331766 341 759
B. Rezervy 0 0 0
C. Zavazky 286 708 331766 341 759
C.l. Dlouhodobé zavazky 40 621 68 839 64 015
C.Il. | Kratkodobé zavazky 246 087 262 927 277 744
D. Casové rozliseni pasiv 134 0 0
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Poznamky k finanénim vykazim

U&etni uzavérka

Rozvaha — je jednim ze zakladnich vykaz( ucetni zavérky. Tento finanéni vykaz podava
pfehled o majetku podniku (aktivech) a zdrojich jeho kryti (pasivech) v penéznim vyjadfeni k
ur¢itému datu (rozvahovému dni) a umoziiuje tak posoudit finanéni postaveni podniku.

Pohledavky

Druzstvo eviduje ve svém ucletnictvi pfedeviim pohledavky z obchodniho styku a dale
pohledavky za svymi Cleny z titulu najemného.

Zavazky

Druzstvo eviduje ve svém ucCetnictvi pfedev8im zavazky z obchodniho styku a dale zavazky

ke svym ¢lendm z titulu najemného.

Dlouhodoby majetek

Zahrnuje pfedevsim nemovitosti, a to bytové domy, byty, garaze a komer&ni prostory.

Hlavni informace

Hlavni snahou druzstva ve finan¢ni oblasti je zajisténi vSech sluzeb spojenych se spravou
vlastnich i cizich nemovitosti. UdrZet si stavajici objem spravy jednotek a déle racionalizovat
néakladové polozky za jim poskytované sluzby, a to bez vlivu na kvalitu ¢i dostupnost t&chto
ze strany jeho €lenu ¢i obchodnich partnerd.

Sprava nemovitosti

(soucast facility
managementu) je
soubor €innosti, které
zajistuji
bezproblémovy chod
nemovitosti a
odstraniuji prekazky,
které by zabrarnovaly
jejim obyvatelim v
uzivani nemovitosti
JELCRELCI
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Zprava mistopredsedy predstavenstva

Vazeni ¢lenové,

dovolte mi, abych Vam jménem pfedstavenstva predlozil souhrnnou informaci o

hospodareni Okresniho stavebniho bytového druzstva za kalendarni rok 2025.

Dosazené hospodaiskeé vysledky Ize ve stru¢nosti ohodnotit jako dobré. V porovnani
s pfedchozim rokem doSlo ke sniZeni vysledku hospodareni.

Vyznamny podil na dosazeném vysledku hospodafeni ma predevsim rlst hodnot u
vSech tituld dlouhodobého finanéniho majetku. S ohledem na jiZ znamou skute¢nost, Ze
druZstvo nevyuziva dlouhodoby finanéni majetek pouze z divodu finan¢niho profitu, ale i,
a to predevsim, z davodu diverzifikace rizik spojenych se spravou svéfenych finanénich
prostfedkl, neni tato skutecnost nikterak vyjimecna.

Za pozitivni |ze povazovat i skute€nost, ze i v dalSich €innostech, které druzstvo
zajistuje, se podafilo dosahnout pfiznivych hospodarskych vysledku. Za vSechny uvadim:
pronajmy nebytovych prostor, sluzby poskytované ¢lenskou a bytovou evidenci a sluzby
spojené s vykonem spravy pro cizi subjekty.

Postupem Casu, tak jak ubyva €lenl druzstva, dochazi také ke zvySovani pfijmi z
ekonomickeé cinnosti, tj. z Cinnosti, ktera ma za cil minimalizovat naklady, spojené se
zajisténim jeho hlavni €innosti. Kde hlavni €¢innost zahrnuje pravé ucetni operace, které
jsou poslanim Ucetni jednotky, tj. riznoroda péce o ¢lenskou zakladnu druzstva.

Zisk z hospodareni za rok 2025 Cini 548 tis. K¢.

Ve v8ech aktivitach, které jsou pro druzstvo hlavni &innosti, si dovoluji rok 2025
oznadit za uspésny. Dafilo se uspésné plnit nejen hlavni poslani, pro které bylo druzstvo
zalozeno, ale i vdechny dalsi &innosti.



Str. 06

Kontaktni informace

Kontaktni informace

Miroslav Matéjka Ing. Jaroslava Cisarova

predseda predstavenstva predsedkyné kontrolni
komise

Telefon 604 612 413 info@osbdkamenicka.cz

matejka@osbdkamenicka.cz

Ing. Michal Hnyk
mistopredseda predstavenstva

Telefon 736 173 990
hnyk@osbdkamenicka.cz

Informace o spole€¢nosti

Okresni stavebni bytové druzstvo

Kamenicka 1213
Liberec 6, 460 06

Telefon 485 130 366
Datova schranka ik4q8wh

www.osbdkamenicka.cz




