Hned nékolik étcnaf‘u
se na nas obrétilo
s dotazem, tykajicim se
dalsiho splaceni Gvéru
v pfipadé pfevodu
~ drustevniho bytu

 do osobniho vlastnictvi.

~ Jedenz podrobné;ﬂc
-~ dotazti jsme zvolili j jal
modelovou situaci.

: ,:;:'O stanovisko |
- avysvétleni ponekud o
f::_--_neprehiednc s:tuace
~ jsme poiédalt

. odborniky z CSOB
~ aSvazu &eskych
oa moravskych bytovyc '
dr’uzstcv, o

. jc prawda. i‘e kdyz sl .
. druistvo pﬂjé na akei
- PANEL od banky, pak
v pfipadé pFevodu byt
~do osobniho viastnictv
 musi takovy élen druistva
~ ihned doplatit zbyvajicf
o éastku’ Ten, kdo si pajéit
L jako viastnik, mize
Klidné splacet celou duhu
~ (tfebatglet)? Pi‘ipada mi
. to nelogické, Prosnm
. o odpov&d‘. o

ékfadcm problému ;snu

..nejednotnosti ve vykladu pif-
~ sludnych ustanoveni ,Zdkona
o viastnictvf bytt”, z nichz vyply-

‘ véAfada n‘!znych pravnich nézo
_ na interpretaci §24, odst.
_ Vsoucasné dobé nade banka p
poskytovani komerénich Gvér
 (zejména na opravy a reknn
strukce) ve své mclodlcc uplat

 Fuje pifstup, Ze v piipadé prevo-

du bytu do osobniho Viastnicty

~ chceme, aby budouci viastnik

~ splatil nejen jeho podil na anuité
~ (zwhodnéném Gvéru poskytnu- -
~ tém na vystavbu se statni finané-

nf pornom} ale prow:dl i pi‘ed

:' vyktadu, tzn.

- nebo 2...

5asnou splatku jcho airkw)tmhe}
u na komerénim Gvéry,
! ktcry"banka poskyzla hytovcmu-_f'

. . Uvéry poskymute podle starSich
~ predpist, zatimco komergni Gvér
mizZe mit splétky samozi‘e]mé e
nepravidelné, popf, rozvriené

-.Z rnzhovoru se Faciou zastupcu

chotni pf‘tstupovat.

vazky budouciho v!astm’ka. :

~ BD pred pfevodem bytu do?_*f
Obmho viastnictvi. _chzc se:

c§té pfed tim,

osdhnfbo v!astmctv[

nych Gvért podie stargfch pred-

pisti. Déle pak Ize sledovat pfimo

vodst. § pouZité spojent ,...pravi-

dc[nbu splatkou Uvéru pripadaji-

zngch BD jsem nabyl toho 1
dojmu, Ze v pFipadé prevodu bytu
~ do osobniho. viastnictvi také chté

i po budoucim viastnikovi splatn';

v§cchna -najiné zpusoby vypo-
Fadant tj. splatkové kalendére &
o;toupeni pohledavek, nc]sou*'

 Pokud tomu nahrévajf i nékteré
dosud publlkovanc judikaty, tak
pohledu banky se vidy bude- |
me klonit k tomu pi‘fsnéjﬁmug%
sp!at:t v§cchny-.;"

a' pohicdévck mezi druistvcm:
a budoucim viastnikem, a to
nei dcnjdcif'.
amotnému pi‘cchodu hytu do

- Ing. I(oucky" CSOB

A lﬁ'é'zbrjctcn %e umyslcmﬁ-""
W 1 z3konodérce byie dosah-
nout splaccm jen u zwhodné-
- nych GvérG poskytnutych podie
-~ 7vidtnich predpisti - vizodst.1§
| 24 (i kdyZ tento odst. Fe3f jinou
. prablemat:ku), ale dGvodni véta
--_cdst‘ 5 odkazuje na _pfevody
o jcdnotck podle odstavce 1 s
*, pficem# odst 2 2pét-
né odkazu ]c na odst. 1, ktery fedf
- pfevody ,.v budovich.. na
jejich? vystavbu byla poskytnuta.'_3
finanéni, Gvérova ¢i jind pomoc
podle zviddtnich predpisd...”,
~ pozndmka pak odkazuje napi‘ na-.;
~ wyhl. 136/1985 Sb. S
UZ z toho bych povaiovai za
'.j':vcclku jasné, Ze povinnost spla-
_ceni by se tykala jen zvyhodné-

.d na totei 'poloicti s kdy pravic
delné pololetni splatky Jsou
typické pravé pro zvyhodnéné
- jakkoli sporné - nazory ignoro-

tak, Ze na ,fotéZ pololeti” vilbec
¥4dna splatka nepfipadne.

Stqné tak v odst. 5 ,...potvrzeni
~ banky o splacent...
_notek se splatka dvéru tykaia o
_ pokud banka poskytia Gvér druz-
stvu na (opravy...) budovy jako
celku, neni divod (byf tak banka
pro. poti‘cby, oviem (isté inter-
nich propoclu zajisténi ap. &inf)
zabyvat se otdzkou, zda se dil&f
- spldtka Gvéru druistva tykd &
netyké a nakolik té které jednot-

kterych J:d»

ky, splétf(a .se tykd" Gvérového

zévazku druistva vO& ‘bance,
é tentos se sniZi v rozsahu provede
_ né splatky - nic vic - jcdnotck
i.'tota netyka. e
Textace odst. 5 h-:woﬁ o WUVE-
rech poskytnutych druZstvu®
obecn a nerozliduje tedy speci-
 fické uvéry dle stargich pFedpisti
a Gvéry nové- komeréni a stejné
 tak neroziiSuje éel Gvéru (odst.
1 jen ,vystavba®), kdy komeréni.
dvéry jsou Castéji poskytovany
na Géely jmé Popf. jisté mize byt
druzstvu poskytnut téz napi‘ .
ncufclovy KTK Gvér na vieobec-
né provozni potfeby, kde jeho
.rozpaditavani” na budovy a déle
jednotky a tvahy o pravidelnych

platkach pfipadajicich na urtité

_pololeti jsou zjevné nesmysiné.

BohuZel viak zfejmé v disledku

obecné formulace (,Uvéry po-
vidy o ,pfedéasné” splaceni ali-
kvotniho podilu (i kdyZ zfejmé
‘bytovéd druZstva v souvislosti

skytnuté druZstvu®), je jazykovy

vyklad veelku jasny a pokud nenf
prihlédnuto k vyse naznaz‘.‘.en?ch:."

souvislostem zahrnuije toto usta-
noveni vedkeré Uvéry pfijaté

druZstvem. K takovému vykladu
se bohuZel kloni i dostupné
 judikaty, metodika SCMBD atd.
Qdstavec 5 dédle podmifuje pfe-

vod jednotky spinénim tohoto
zavazku (bez spinéni viastnictvi

" nepfejde nebo prevod mizZe byt

ﬁ zpochyhnén), coi ;c vclrm zavaf

ny dasledek. . . _‘
Byio by pomérné odvaine tyto o

vat. Prvotné - pokud ke splaccnf.;

atd, ncdojdc se jednd o eventu-
éIni_riziko klienta (druZstva)
a nabyvatel(i konkrétnfch jedno-

tek. Neni oviem v zajmu banky,

aby v pfipadé sporti (které vzni-
kajf zejm. pfi konkursech na
- majetek drufstey) byla bankado
téchto sporll ev. .Zatahovéna®
jako subjekt, ktery mohl & mél

upozornit drufstvo na dané

povinnosti a né\razné mohf/méi::-

vydat potvrzeni o splaceniatd.
VHoieeek, pnsvni Gtvar Csoa; .

Zakon :o 'vlastmctvf bytu,'_'. -
pokud jde o Uvér na wystav:
bu poskytnuty podle zviastnich

iprcdptsu o finanéni, Gvérové
a jiné pomoci vyslowné stanovi
(§ 24, odst.6), Ze nedilnou piflo-
hou smlouvy o pfevodu viastmc«

tvi jcdnotky je potvrzcm banky-_;'_

‘o splaceni odpovidajicf st
avéru s uréenim, ktcrych ;cdno-

tek se splatka tyké

U jinych Gvéra zékon tak preg-' .

nantni neni, kdyZ v § 24 odst. 7

konstatuje, Ze souddstl smlouvy
0 pfevodu je vzajemné vypord-
_déni prostfedk( uréenych na
: fmancuvam
_budovy popt. domu a jednotky.
 Vzdjemnym vypoFadanim se pfi-

oprav a Udriby

tom rozumi vyrovnani jak nevy-
Zerpanych zlistatkd, tak vyrovna-
ni nedoplatki ze strany nabyva-
tele. Z tohato znénf Ize dovodit,
Ze v téchto pi‘ipadcch nemusf jlt

s prevodem jednotky takovym
vyporadanim prevod podmlﬁu--
in), ale Ize dohodnout i jiné zp{-

_soby vypoiadani, napf. stanovit
spldtkovy kalendaf, postoupeni

pohledévky atd. .

L JUDK. Jifi Zatodil,

vedoucl pravniho oddéleni
- SCMBD



