Vazené damy a panové,

v této zpravé mistopredsedy predstavenstva bych Vas rad podobné jako uz to prede mnou udélal,
prfedseda druZstva pan Matéjka, informoval o innosti spravy druzstva v uplynulém roce 2006.
Vzhledem k tomu, Ze zaroven zastavam i funkce ekonoma, dovolim si Vam pfiblizit ¢innosti spravy
pravé z pohledu ekonomie a penéz.

v

V uplynulém roce probéhla, a to nejen z pohledu ekonomiky a penéz, vdruistvu velka
spousta zmén. Za vSechny bych vzpomenul ty, z mého pohledu nejdllezitéjsi, a tou byly: volba
nového predstavenstva, ukonceni spoluprace druZstva sfirmou pan Fotra FOTTHERM, pfijeti
Smeérnice resici hospodareni s financnimi prostfedky na fondech oprav a za posledni pofizeni nového
informacéniho systému.

Rad bych zacal tim poslednim, a tim je pofizeni nového informacniho systému. Zvladnuti této
z pohledu konecného uZivatele nevyznamné zmény, znamend pro samotné druzstvo a jeho dalsi
vyvoj velky posun vpred a ja bych si ho dovolil oznadit za klicové. Osobné zndm mnoho spravcl z fad
druiZstev, které stav soucasné legislativy a stale naro¢néjsi pozadavky vlastnikd, nuti ke zméné svych
informacnich systémi. Konecéného rozhodnuti o takovéto zméné se ale obavaji, a tak je cilené
oddaluji a nezfidka se mu snazi i vyhnout. Z tohoto ohledu jsem osobné velmi rad, Ze o zméné
informacniho systému v nasem druistvu rozhodlo, po zodpovédném vybéru jesté predchozi
predstavenstvo a dalo tak vétsi prostor k jeho zavedeni.

Potizeni nového informacniho systému umoZni druZstvu jako spravci zvysit rozsah
poskytovanych sluzeb predevsim z pohledu vlastnikd a nadjemcl bytovych jednotek, adresnéjsi
sledovani financnich prostfedkl ve fondech oprav a zaloh spojenych s uZivanim bytu, déle pak
snadnéjsi pripravu podkladd pro vymahani pfipadnych pohledavek ze stran najemcl a vlastnikd a
v neposledni fadé i podstatné zvySeni kultury poskytovanych sluzeb s ohledem na rozvoj modernich
technologii.

Dalsi cinnosti, do které jsem mél moznost v uplynulém roce zasahnout, byla pfiprava a
nasledné schvaleni Vnitrodruzstevni smérnice, upravujici hospodareni na polozkach dlouhodobé
zalohy na opravy a udribu bytového fondu v domech ve vlastnictvi a spoluvlastnictvi druzstva,
zkracené fondu oprav. Proces vlastni pfipravy mé osobné v celku potésil. V pfipominkovém fizeni se
ses$lo mnoho podnétnych navrhd a pfipominek, a to jak ze strany ¢lenl predstavenstva a kontrolni
komise, tak i ze strany v uvozovkach radovych ¢lend naseho druzstva. Myslim a doufam, Ze s timto
nazorem nebudu osamocen, kdyZ prohldsim, Ze se nam podafilo spolecné vytvofit pomérné kvalitni
dokument, respektujici predevsim vsude vzpominanou solidaritu druzstevniho souZziti a prdbéznou
zménu vlastnickych struktur v jednotlivych domech. Za vSechny tyto podnéty a pfipominky bych chtél
jménem predstavenstva vSem, ktefi se na jejim vypracovani podileli podékovat a ostatni ujistit o tom,
Ze prijata smérnice by neméla tak feceno zkamenét, tj. stat se predpisem bez mozZnosti dalsiho
vyvoje.

Mezi hlavni zmény vyplyvajici z pfijaté smérnice bych uvedl| za prvé, pfesné vymezeni vlastni
tvorby a Cerpdani fondu oprav a za druhé posileni tvorby fondu oprav spolecnych casti domu, vSem
dobfe znamy fond oprav konstrukce na ukor zruSeni tvorby fondu oprav bytové jednotky.
S odstupem casu bych si dovolil oznacit pfinos obou téchto zmén jako pozitivni. Pfesné vymezeni
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tvorby a Cerpani pomohlo vSsem zucastnénym strandm k CitelnéjSimu hospodareni na polozkach
fondu oprav a o pfinosu posileni tvorby fondu oprav konstrukce neni nutné dlouze hovofit.

Dalsim bodem, u kterého bych se rad zastavil, je ukonceni spoluprdce s firmou pana Fotra,
kterd poskytovala druistvu po dlouhé roky sluzby v oblasti rozactovani sluzeb spojenych s uzivanim
bytu mezi konecné spotrebitele. Impulsem pro ukonceni spoluprace, kterou bych si i za tu pomérné
kratkou dobu mé funkce na druzstvu dovolil oznacit jako bezproblémovou, bylo osobni rozhodnuti
pana Fotra. Sprava druZstva byla timto ale postavena pred problém jak zajistit dalsi fungovani této
sluzby pro své cleny. Rezimy jak tuto sluzbu zajistit jsou v podstaté pouze dva: a) dodavatelskym
zplGsobem tj. firma s obdobnou néplni ¢innosti jako mél pan Fotr a b) zajistit tuto sluzbu vlastnimi
silami v rdmci nového informacniho systému.

Osobné jsem rad, Ze i po nelehké diskuzi zvitézila varianta zajisténi této sluzby pro své cleny
vlastnimi silami a podafrilo se tak pod kfidla druZzstva vratit ¢innost, kterou by podle mého nazoru
mélo zajistovat pravé samo druzstvo. Spoustu problémd a nepfijemnosti toto rozhodnuti jisté
pfinese, ale mohu zodpovédné prohlasit, Ze pracovnici sprdvy druZstva jsou na né pfipraveni. Letosni
oznacme ho, jako prvni vyuctovani se nakonec podafilo. Nepouzivdm zamérné zadnych pridavnych
jmen a to ani Spatnych ani dobrych. Zatim myslim postaci konstatovani, Ze vyuctovani je za uplynuly
rok hotovo. Z dosavadnich reklamaci a stiznosti, které jsem mél moZnost posuzovat, jsem si udélal
nékolik vlastnich zavérd, se kterymi bych Vas rad seznamil. Prvni se tykaly prehlednosti Protokolu
vyuctovani — prehlednost je i podle mého nazoru pro konecného uzivatele urcité tim nejdilezitéjsim,
byt schopen si spocitat naklady za vSechny poskytované sluzby by mélo byt na prvnim misté. Trochu
tu ale vyvstava problém co s cenami za sluzby, které se v prlibéhu roku méni, naptiklad cena za GJ.
Pfislusna vyhlaska uklada sprdvci tyto zmény do vysledného protokolu uvadét. Dovolim si za vSechny
zodpovédné slibit, Ze na vysledné podobé protokolu v pribéhu tohoto roku zapracujeme.

Dalsi reklamace se tykaly chybnych odectd stavli méridel. Tato sluzba je spolu s instalaci a
odecty pomérovych meéfidel poskytovana spolecnosti VIPA. Chybnymi odeéty mam na mysli,
predevsim zaménu stavl vodomeér(l na studenou a teplou vodu. Reklamace této skutecnosti jsou
samoziejmé uzndny jako opravnéné.

Dalsi stiznosti jsou ty, tykajici se ceny poskytovanych sluzeb, zejména tepla a teplé uzitkové
vody. Osobné to pfisuzuji faktu, Ze mnozi dodavatelé tepla upravili skokové cenu na pocatku roku
2006 a uzivatellm se tato skutecnost projevila az s ro¢nim odstupem. V tomto pripadé nezbyva nez
se obrnit trpélivosti a vysvétlovat.

Jako posledni skupinu bych uvedl stiznosti na zplsob rozlUétovani sluzby vytapéni,
provadénou spolecnosti VIPA s.r.o. na zdkladé pomérovych indikatord. Na tyto lze opét reagovat
pouze trpélivym vysvétlovanim, popfipadé usporaddanim seminare s jednatelem spolecnosti panem
docentem Patockou, ktery planujeme v pribéhu kvétna na Zadost uZivateld v Chrastavé.

Posledni bod své zpravy bych v kratkosti vénoval hospodareni druZstva za uplynuly rok.
Druzstvo bylo z hospodarského hlediska ¢lenéno stejné jako v uplynulych letech na stfediska
bytového hospodarstvi tj. samostatné hospodarici ekonomické celky, kde naklady kazdého stiediska
jsou kryty z jeho vynosu realizovanych formou predpisu zaloh spojenych s uZivanim bytd a na
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nebytova strediska véetné Sprdvy druistva; jejich Ukolem je vytvareni vynosu, které slouZi k
minimalizaci ndklad( na spravu, kterymi jsou zatéZovana strediska bytova.

Hospodareni druzstva je i z vnitfniho pohledu orientovano neziskové, tzn. ze veskeré vynosy
nebytovych stfedisek jsou prednostné smérovany k minimalizaci narokl na prispévek na spravu
druzstva ze stredisek bytového hospodarstvi.

Zakladni vysledky hospodareni za uplynuly rok 2006 vypadaji nasledovné:

Dosazeny ucetni zisk za rok 2006 3.905.322,21 K¢
Dan z pfijmu 1.283.160,00 K¢
Cisty zisk 2.622.162,21 K¢

Tyto vysledky hospodareni, stejné jako celé hospodareni druZstva, bylo opét predmétem
nezavislého auditu, ktery si druZzstvo nechalo zpracovat, obdobné jako v uplynulych letech, nad
ramec platné legislativy. Vysledkem provedeného auditu hospodareni druzstva je vyslednd zprava
auditora obsahujici i jeho vyrok. Cely obsah této zprdvy je kdispozici na webovych strankach
druzstva, popripadé je k nahlédnuti na ekonomickém Useku spravy druzstva.

Navrh na rozdéleni vySe uvedeného zisku ve vysi 2.622.162,21 K¢ v predstavenstvem
schvalené formé je obsahem materiall na dnesni jednani shromazdéni delegatll. Jako podstatnou
zménu predloZzeného navrhu vidim, posileni tvorby rezervniho fondu — dlouhodobé zalohy na opravy
a udrzbu bytového fondu na ukor rozdéleni zisku mezi €leny druzstva, jak tomu bylo v minulych
letech. Predstavenstvo tento ndvrh vypracovalo jako reakci na stale se ménici vlastnickou strukturu
ve spravovanych bytovych domech.

Vazené damy a panové, dékuji Vam timto za pozornost
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