Zprava pro SD 15. 5. 2008.

Vazené delegatky, vaZzeni delegati.

Tak jako kazdy rok, tak i letos se zde schdzime ke spole¢nému jednani, abychom
zhodnotili ¢innost piedstavenstva, kontrolni komise a vlastn¢ celého druzstva za uplynuly
rok. Mé zprava bude obsahovat informace tykajici se pifimo naSeho druzstva jako napf.
postupné pievody bytli do osobniho vlastnictvi, sprava nové vzniklych SVJ, technicky stav
budov, FO, ale zminim se i o nové platnych nebo pfipravovanych zdkonech a vyhlaSkach
kterymi se fidime a budeme fidit.

V priabéhu lotiského roku jsme takika kazdy den fesili spoleéné se zaméstnanci druzstva
vetsi ¢ mensi problémy, 1 fada z Vas za timto ucelem navstivila nase sidlo v Kamenické
ulici,
ale co je nejdalezitéjsi je ten fakt, ze mohu 1 letos s klidnym svédomim konstatovat, ze
pfedstavenstvo druzstva nemuselo stejné jako v minulych letech feSit zavazné problémy,
které by ohrozovaly ¢innost a chod druZzstva.

Z usneseni z minulého SD, které se konalo v kvétnu 2007, mélo predstavenstvo druzstva
dva ukoly a mistopfedseda jeden. Ten prvni bylo vytvoieni fondu, kam bude pfeveden zisk za
roky 2006 a 2007 a ptfedevSim stanovit pravidla pro jeho Cerpani, druhym tkolem bylo
upravit protokoly o vyuctovani sluzeb z divodu jejich prehlednosti a tfetim provéreni
nutnosti zdanéni zisku. Kontrola usneseni je samostatnym bodem tohoto shromazdéni.

Mame spolecné za sebou druhy rok 5-ti let¢ho volebniho obdobi, na Frydlantsku jiz
treti. Sedmiclenné predstavenstvo se v lofiském roce seSlo celkem 11x, vzdy bylo
usnasenischopné a projednalo a rozhodlo o mnoha zalezitostech souvisejicich s béznou
¢innosti druzstva. Posledni schiize v roce 2007 se konala 20. 12. 2007 a na zadost piedsedy
kontrolni komise byla spolecnou pro ptedstavenstvo i kontrolni komisi. Na této schlizi
oznamil svoji rezignaci k 31.12.2007 piedseda kontrolni komise pan Svub z divodu
prestéhovani na Moravu, kde je zaroven 1 zaméstnan. Na schiizi kontrolni komise dne 13. 9.
2007 si ¢lenové kontrolni komise zvolili jednohlasné nového predsedu od 1. 1. 2008 pani
Alzbétu Martinskou z Liberce , samosprava Rochlice a zaroveii byla komise doplnéna o
zvoleného nahradnika pana FrantiSka Hubnera ze samospravy Nové Mésto pod Smrkem, jez
je dlouhodobym delegatem SD. Panu Svubovi chci timto za veskerou praci pro druZstvo
podékovat a nové piedsedkyni a ¢lenu komise popfat hodné€ tspécht a pevné nervy v jejich
nelehké praci.

I v roce 2007 jsme pievadéli byty do osobniho vlastnictvi, pii splnéni urcitych podminek
kazdému, kdo o to pozadal. Chci znovu zdiiraznit, Ze jsme v tomto sméru druzstvo otevieng,
neuzavreli jsme zadosti o ptevod datem 30.6.1995 a provadime je vzdy k 31.12. ptislusného
roku. Jen za lonisky rok bylo uzavieno 216 smluv k pfevodu bytli do osobniho vlastnictvi a
celkem k 31.12.2007 je v nasem druzstvu proveden pievod u 2.055 bytti. Ke konci roku 2007
vzniklo ze zdkona dalSich 10 SVJ s pravni subjektivitou k 54 jiz stavajicim a po absolvovani
informacnich schiizek bude na jejich rozhodnuti, zda ziistanou pod spravou OSBD nebo jestli
se rozhodnou zmeénit svého spravce. Tato spoleCenstvi vznikaji tam, kde klesne
spoluvlastnicky podil druzstva pod 25 %. Po ustavujici schiizi za ucasti notaie dojde k
zaregistrovani u soudu v pritb¢hu zafi nebo fijna tohoto roku.

Pro zajimavost pfipomenu, ze v roce 2007 jsme provedli 157 pievodu ¢lenskych prav a
povinnosti spojenych s najmem bytu, tyto pfedstavenstvo druzstva pouze bere na védomi,
schvalili 4 vymény byt a k 31.12.2007 evidujeme 36 podnajmu se souhlasem druzstva.



Na konci roku 2007 mélo druzstvo 3.519 ¢lend , z toho 13 nebydlicich , z nich potom
45 pouze z gardzi a 14 Clent zafazenych v seznamu uchazec¢l o byt. V soucasné dobé
spravuje druzstvo 4.307 bytti. V roce 2007 jsme udé¢lili 3 vystrahy pfed vylou¢enim a jednoho
¢lena vyloucili. Spravu druzstva zajistovalo 14 stalych zaméstnanct a dvé uklizecky.

A nyni mi dovolte, abych Vas seznamil s nékolika ¢isly tykajicich se stavu fondu oprav
za rok 2007:

stav FO celkem 31.12.2007 oot 62.495 tis. K¢
z toho rizikova Cast FO 2.328 tis

FO spol. prostor e 52.041 tis

FO bytove jednotky e 7.802 tis

o FOnabyt. jednotku e 16.809,-
piidél do FO celkem e 45.716 tis.
Cerpani z FO celkem e 52.123 tis.
cerpani FO na byt. jednotky ..o 8.713 tis.
hodnota zasob k 31.12.2007 ..o 66 tis.

Z téchto ¢isel je ziejmé, ze oproti roku 2006 doslo v loiiském roce ke snizeni stavu
FO o cca 6,5 mil., tvorba FO se zvysila o cca 5 mil. a ¢erpani bylo vyssi o cca 18,5 mil. K¢.
Od 1.1.2007 jiz neni tvofen FO bytu, jeho stav se bude i nadale snizovat podle toho, jak ho
budou postupné uzivatelé¢ bytu odCerpavat, k 31.12.2007 je jeho vyse 7.802 tis. K¢ tedy
snizen oproti stejnému obdobi roku minulého o 8.461 tis. K¢.

V technické casti své zpravy se opét nebudu dlouze zminovat o opravach a

rekonstrukcich na jednotlivych objektech, drobné opravy a tudrzba probihaji  takika
kazdodenné. Ve znacné mife dochazi k vyménam dveii a oken za plastova, zajistujeme a
financujeme postupné rekonstrukce stiech, stoupacek, kanalizace, lezatych rozvodi apod.
Samostatnou kapitolou jsou vytahy a jejich postupnd modernizace. V roce 2007 provedl u
naseho druZstva inspekcni prohlidky Ing. Jifi Janecek z institutu technické inspekce Praha,
pobocka Liberec za ucasti zastupce servisni organizace pana Stanislava Mikuleho. Inspek¢ni
prohlidka posuzuje stav vytahii podle novych Ceskych i evropskych norem, které jsou tvrdsi
nez normy v minulém stoleti. Inspektor urci rizika, ktera se musi odstranit a stanovy jejich
stupen. Ke zjisténi nebezpeci nebo nebezpecnych situaci vyskytujicich se na zafizeni vytahu,
byla provedena vizudlni prohlidka vytahu s ovéfenim jeho provedeni, rozméri a funkce
vybranych ¢asti. Na zaklad¢ inspekcnich prohlidek byl stanoven harmonogram postupného
odstraniovani vysokych rizik v prab&hu péti let, celkem se jedna asi o 20 zavad. Soucasné s
inspekéni prohlidkou byla provedena i odborné zkouska vytahd.
Zatim ale neni jasné, jaké sankce by Cekaly provozovatele pii nesplnéni podminek. Podle
soucasn¢ legislavity opravdu zatim neni jasn¢ stanoveno, co se stane, kdyz provozovatel do
terminu nedokéze oznacené zavady odstranit. Miru odpovédnosti ale nese kazdy majitel nebo
provozovatel sam a musi pocitat pii Skodni udalosti nebo ublizeni na zdravi s rizikem
trestniho stihani a ndhradou vzniklé skody. Debatu o nebezpecnosti vytahti oteviela nedavna
nepiijemnd udalost, pii niz se v severoCeském Janové¢ ziitil s vytahem z pateho patra muz
sttedniho véku a doslova jen zazrakem piezil. Specialisté uvadéji, Ze vaznou nehodu tentokrat
zpisobila vada materidlu. Prasklo lano, které drzi zavazi a kabina 32 let starého vytahu
spadla. Jenom pro upiesnéni piipomenu termin kontrol a revizi pro vytahy:

- provozni prohlidka ...........ccceeureennnen. po 14 dnech, provadi dozorce vytahu
- odbornd prohlidka...........c.ccccveeiienennn. po tiech mésicich, provadi revizni technik
-odborna zkouska...........cccceeevieennnnne, jednou za tfi roky, provadi revizni technik

- inspekéni prohlidka.........ccccceveniennee, jednou za Sest let, provadi autorizovana osoba



Nepiijemnou véci, ktera se nas od 1.1.2008 dotkla bylo jiz delsi dobu avizované
zvySeni DPH z péti na devét %. Toto navySeni se tykd nejen stavebnich praci, ale také
energii. Jak jsme si jiz zvykli v naSem staté, navySovala se cena za studenou vodu, el. energii,
plyn a nasledné i teplé voda a teplo. Cena naSich dodavatelil tepla se pohybuje od 1.1.2008 za
1 GJ vétSinou v rozmezi 500 — 600 K¢ v¢. DPH. Jen pro zajimavost uvedu nékteré z nich:

Teplo Frydlant..........ccceeeeieeviiiiniiieiieeiee 586,10 K¢/GJ vé. DPH
Teplo Hodkovice........c.covveeeieniieniieniieieenee. 523,95

Lenoxa / VISNIOVA /....euvvvveeiiiiiiiiiiieeeeeceeeeeas 578,87

Chrastava Andélohorska............ccccoeevvvvivnnnnne. 574,-

Chrastava Strelecky vrch........cccooevveviieeninen, 596,23

Hradek nad NiSOU.........ccovvvivviiiniiiiieeieiiiinnnen, 554,75

CeSKY DUD ..., 569,-

NovE MEStO P/SMI....cevieiiieiieiieeieeieeieees 511,21

Teplarna Liberec.........cocvvveveeieeciieeciieeevee e, 592,87

U Teplarny Liberec bych se na chvili pozastavil. Od 1.1.2008 uplatiiuje nas nejveétsi
dodavatel tepelné energie dvouslozkovou cenu, ktera je tvofena platbou za proménné a stalé
naklady na vyrobu a distribuci tepelné energie. Stalé naklady souvisi s existenci potiebné
vyrobni kapacity a rozvodnych siti, vySe proménnych ndkladi se odviji od ndklada
potifebnych k vyrobé 1 GJ tepla. Vzdalen¢ Ize stalé naklady ptirovnat k telefonnimu pausalu a
proménné néklady k hovornému. Nékteti odbératelé dosud nepfistoupili k dvouslozkové cené
tepla a je jim fakturovana cena jednoslozkovd. Nam se podafilo po dlouhych jednanich na
zakladé rozboru a pfi podrobném zpracovani odbérovych diagraml dosdhnout vyhodnosti
dvouslozkové ceny tepla a na zaklad¢ téchto poznatkli predstavenstvo doporucilo uzaviit s
Teplarnou Liberec dodatek smlouvy a cenové ujednani od 1.1.2008. Dle dostupnych
informaci bude od 1.1.2009 jiz pouze cena dvouslozkova, jak je tomu tfeba u sousedniho
Jablonce nad Nisou nebo i v dal$ich lokalitach.

Dalsi kapitolou a to velmi dilezitou jsou neplatii, o kterych se zminujeme v
kazdoro¢ni zprave. Bylo by vhodné, abyste nejen znali, ale 1 dokdzali pomoci pii likvidaci
dluhti na Vasich objektech. Kazdodenni boj s neplati¢i je jednou z hlavnich c¢innosti
zaméstnancl druzstva, predstavenstvo druzstva se timto problémem rovnéz neustale zabyva
na svych pravidelnych schuzich. Kazdoro¢né na porad¢ predsedli severoceskych druzstev v
zaveéru roku dostavame prehled o stavu dluhi jednotlivych severoceskych druzstev a je
poté&sitelné, Ze naSe druzstvo jiz dlouhodobé patii mezi ta druzstva, kterd na pocet
mil. K& Zaméstnanciim za toto Usily je tieba pod€kovat a za pfedstavenstvo mizu rovnéz
slibit, ze v této nesnadné ¢innosti budeme i1 nadale pokracovat.

Velmi sledovanou oblasti je pro nés i piiprava novely zakona ¢. 72/1994 o
vlastnictvi bytl. Poslanci za ODS Zdenka Hornikovéd a Oldfich Vojif navrhuji mimo jiné
zménu tohoto zdkona v tom smyslu, aby ¢lenové bytovych druzstev méli moznost kdykoliv,
bez dodrzeni vypovédni lhiity vystoupit z bytového druzstva a ziskat narok bud’ na prevedeni
bytu do jejich vlastnictvi, nebo na vyporadaci podil v trzni hodnot€. Pro
bytova druzstva je tento navrh, evidovany jako snémovni tisk 266 nepfijatelny a i
predstavenstvo SCMBD jej jednomysIné odmitlo. Piijetim tohoto navrhu by v podstaté
pfineslo permanentni ohrozeni vyvlastiovanim druzstev. Tato by totiZ nemohla nakladat na
zéklad¢ vlastni viile se svym majetkem. Tento tisk proSel do druhého ¢teni a vSichni véfime,
ze dal se jiz nedostane. Soucasné s timto navrhem zpracovavd MMR svoji novelu tohoto



zékona, na které se podily SCMBD, kdyz se mu podafilo do ni zapracovat n&které své navrhy
a ptipominky. Tento névrh byl vracen k dopracovani a vS§em se ndm zda, ze jeho konecna
verze je nékde v nedohlednu. Jednim z divodu je i ten fakt, ze MMR dlouhodobé nemélo
svého ministra a tento problém asi nema nikdo zajem fesit. Budeme doufat, Ze tato novela pro
nas tak ocekavand, bude brzy dopracovana a schvalena, nebot” by méla vyrazné piispét k
hladSimu fungovani SVJ, zejména v domech, kde je vétsi mnozstvi jednotek — byt ¢i
nebytovych prostor.

V loniském roce jsme po del$i odmlce zajistovali odstranéni vad panelové vystavby,
sanaci a opravy panelového bytového objektu v Libereci, Jefrmanické ul. €.p. 480 — 481,
spojen¢ho se zatepleni obvodového plasté. Po nékolika jednanich s najemniky a zejména
vlastniky byt a pfedevs§im diky iniciativné tamniho domovniho divérnika nakonec bylo
rozhodnuto tuto akci realizovat. Vedeni druzstva zafizovalo veSkeré potiebné ukony jako
napi. technickou a ekonomickou vypomoc, dokumentaci pro provadéni stavby, vybérové
fizeni na provadéci firmu, stavebni dozor, Givérovou smlouvu a rovnéz zadost o dotaci z
programu PANEL a finan¢ni podpory na odstranéni vad panelové vystavby vydaného SFRB.
U obou téchto zadosti ndm bylo vyhovéno, u PANELU formou 4 % bodl Groku z Gvéru a u
ptfime dotace ve vysi 1.499.000,- K¢. V pribéhu celé stavby jsme se museli vypotradat s
nékolika komplikacemi, nejvétsi problém jsme méli s Zivotnim prostiedi na kraji, kde nam
byla méalem stavba pozastavena z divodu hnizdéni rorysii v odvétravacich otvorech pod
sttechou domu. Po né€kolika jednanich na KULK odboru Ziv. prostfedi nam byla nakonec
udélena vyjimka z ochrannych podminek a vlastni zatepleni jsme v terminu dokon¢ili. Mimo
tohoto objektu se provadi prubézné modernizace a zatepleni 1 bez dotaci napt. v Liberci nebo
Ceském Dubu. V roce 2008 budeme modernizovat a zateplovat v Chrastavé, And&lohorské
ul. a také v Liberecké ul. a ¢astecné na Streleckém vrchu. U obou objektl jsme zazadali
o dotace z programu PANEL a nasledné¢ bude mozno zapocit se stavbou. Pro zatepleni se
rozhodli na letosni rok i nékteré nepanelové domy, napi. V Liberci, Pilinkovské ul., akorat
zde nelze zadat o dotace z programu PANEL. Je ndm vSem jasné, ze do budoucna je tfeba
pocitat s postupnymi opravami a zateplovanim i u ostatnich panelovych domt a mohu slibit
za vedeni druzstva, ze pokud o to projevi zajem dal$i domy, budeme jim ve v§em ndpomocni.
Toto se tykd 1 SVJ, které zistaly pod nasi spravou. Kdyz uz jsem se zminil o dotacich, musim
pfipomenout,ze ptijem dotaci byl pozastaven loni 6.10.2007 z dGvodu vycerpani finan¢nich
prostiedkl statu. Letos byl pifijem zadosti o dotace z programu PANEL obnoven 2.4.2008,
ale jiz dnes vime, Ze stit nemé dostatek penéz pro uspokojeni vSech Zadatell, neni zatim
jasné kolik % bodl bude jednotlivym Zadatelim poskytnuto a ani se nevi, jak dlouho budou
zadosti pfijimany. Katastroficky scénatr hovoii i o tom, ze PANEL tUpln€ zanikne. Budeme
celou situaci sledovat a doufat, ze se 1 v pfiStich letech podafi nasemu statu financni
prostfedky na modernizaci panelovych domil zajistit a vyuzijeme je i pro nase domy.

Zavérem mé zpravy mi dovolte podékovat Vam vSem delegatim za tcast na
dnes$nim shromazdéni a hlavné za spolupraci, bez které bychom jen t€Zko mohli provadét
¢inost, pro kterou bylo nase druzstvo zalozeno, zejména tedy za tcelem zajiStovani potieb
svych Clend. Pfeju Vam hodné zdravi a uspéchil i v osobnim Zivoté a véfim, Ze se za rok na
tomto misté opét vSichni sejdeme.

De¢kuji za pozornost



