Zprava pro SD 28.4.2009

Vézené damy a panové , vazeni delegati.

V tomto ¢asovém obdobi se pravidelné schazime na shromazdéni delegatl, abychom
projednali vysledky hospodaieni ptedchézejiciho roku, schvalili uéetni zaveérku a projednali dalsi
body dnesniho programu. Mou povinnosti je zhodnotit ¢innost pfedstavenstva druzstva za rok 2008.

Z usneseni z minulého SD, které se konalo v kvétnu 2008 , bylo predstavenstvu ulozeno
navysit finan¢ni prostfedky v nové ziizeném Rezervnim fondu na ¢astku 10.000 tis. K¢ a to
prevodem ze Statutdrniho fondu. Tento kol byl splnén a zadny dalsi do nasledujiciho obdobi
nepiechazi.

Mame jiz za sebou treti rok 5-ti letého obdobi, na Frydlantsku ¢tvrty. Sedmiclenné
predstavenstvo se loni seslo celkem 11x, vzdy bylo usnasenischopné a projednalo a rozhodlo o
mnoha zélezitostech souvisejicich s béznou ¢innosti druzstva. Na kazdém zasedani bylo
pfedstavenstvo seznameno s ¢innosti spravy druzstva a hospodatfenim v obdobi mezi schiizemi.
KaZzdého jednani se ucastni predseda nebo jiny ¢len kontrolni komise s hlasem poradnim a jak se
stalo jiz zvykem, tak posledni jenani v zavéru roku je spolecné pro predstavenstvo i kontrolni
komisi.

V roce 2008 jsme opé€t hojné pievadéli byty do osobniho vlastnictvi a je tfeba znovu
pfipomenout, Ze jsme v tomto sméru druzstvo oteviené a neuzavieli jsme Zadosti datem 30.6.1995.
Jen za lonisky rok bylo provedeno 239 vkladi do katastru nemovitosti a vzniklo 10 novych SVJ s
pravni subjektivitou. K 31.12.2008 mame ptevedeno 2.294 byt a k tomuto datu mélo druzstvo
3.269 ¢lent, z toho 13 nebydlicich, zatazenych v seznamu uchazect o byt. Tito uchazeci jsou z
Liberece, Ceského Dubu a Hodkovic a vzdy je oslovujeme v piipadé uvolnéného bytu a nabizime
prednostné k ptidéleni. V priibéhu roku 2008 doslo ke 108 ptrevodui ¢lenskych prav a povinnosti,
nebyla provedena zadna vymeéna bytu a ke konci roku evidujeme 38 podnajmt, které¢ podléhaji
schvaleni piedstavenstva druzstva. V lofiském roce druzstvo zaevidovalo 86 kupnich a darovacich
smluv, byly udéleny 2 vystrahy pfed vylou¢enim a jednoho ¢lena jsme nasledné vyloucili. Vznikem
dalsich spolecenstvi vlastnikil s pravni subjektivitou se stale vice stavame i firmou provad¢jici
spravu domt i jinych nez druzstevnich objekti, ¢imz jsou kladeny i vyssi naroky na kvalitu praci a
sluzeb od vSech zaméstnancii spravy. V soucasné dobé zajist'uje spravu 14 stalych zaméstnancii na
plny tvazek, kterym bych chtél za jejich odvedenou praci timto podékovat. Se stale se zvySujicim
poctem SVJ uvazujeme posilit ekonomicky usek do budoucna o dalsi pracovni silu.

A nyni mi dovolte, abych Véas sezndmil s nékolika Cisly souvisejicich se stavem fondu oprav,
neboli dlouhodobou zalohou na opravy za rok 2008:

stav FO celkem k 31.12.2008 oo 69.196 tis K¢
z toho rizikova Gast FO e, 13.769 tis K¢&

ned¢litelny fond 13.436 tis K¢



statutarni fond 333 tis K¢
pridél do FO celkem 68.893 tis K¢
Cerpani z FO celkem L 62.192 tis K¢
hodnota zasob k 31.12.2008 s 46 tis K¢

Jisté se kazdy z Vas setkal se situaci, ze potfeboval zajistit opravu v byté a nebo ve
spolecném prostoru. Z dotazi je zfejmé, Ze ne vzdy jsou uzivatelé byt pln¢ informovani, které
opravy v bytech Ize hradit z prostiedki fondu oprav domu a jak spravné postupovat. Casto se
domnivaji, Ze vybaveni jejich bytu / vana, umyvadlo, spordk, kuchynska linka apod. / maji né¢jakou
urcenou zivotnost a potom maji pravo na jejich opravu nebo vymeénu, coz je omyl. Pravidla pro
¢erpani upravuje smérnice druzstva o hospodareni s dlouhodobou zalohou na opravy a udrzbu
bytového fondu v bytovych domech ve vlastnictvi a spoluvlastnictvi OSBD Liberec, ktera byla
schvalena v prosinci 2006 a nabyla uc¢innosti od 1.1.2007. Je nutna blizka spoluprace technika
druzstva s volenymi zastupci domt, piipadné SVIJ. Stale plati, Ze k provedeni vétSich oprav nebo
rekonstrukci je zapotiebi souhlas 75% podle spoluvlastnickych podili.

Podobna situace nastava pii provadéni stavebnich uprav v bytech. Pti rekonstrukcich napf.
bytovych jader, zasklivani lodzii nebo posouvani pticek, existuji jistd pravidla, kterymi bychom se
méli vSichni fidit. U technika jsou k dispozici k vyplnéni formulare na tyto upravy, nékdy je
potieba vyjadieni stavebniho Gifadu nebo statika. Casto je toto obchézeno, ale tieba i z hlediska
bezpecnosti doporucuji pied zapocetim konzultaci s technikem druZzstva.

Majetek Okresniho stavebni bytového druzstva Liberec je 1 nadéle pojistén u Kooperetivy a.s.
Liberec. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o n¢kolikaleté partnerstvi, pojistovna nam nabizi vyhodné
podminky pro nasi organizaci. Stale vSak zjistujeme, Ze mnoho domdacnosti nema viibec uzavienou
pojistku na byt a tim riskuji,ze pokud zptsobi sousedovi skodu napt. vytopenim vodou, budou
muset zpusobenou Skodu sousedovi zaplatit / pfip. regres jeho pojistovné /.

V roce 2008 bylo zaregistrovano 8 pojistnych udalosti a vyplacené plnéni ¢inilo 107.624,- K¢.
Nejcastéji se jedna o vytopeni v diisledku prasklého potrubi, armatury nebo radiatoru, ptipadné
poruseni stiechy, okapu a nasledného zateceni do objektu. Musim zde vyslovit podékovani
pojistovné Kooperativa za spolupraci,vstiicné jednani a rychlé plnéni.

Ve své zpravé nebudu mapovat konkrétni opravy a rekonstrukce na jednotlivych objektech,
protoze ty probihaji kazdoro¢né spolu s udrzbou a revizemi, mozna jenom zminim zvysujici se
pozadavky na vyménu stavajicich oken a dvefti za plastova. O vybéru firmy nechavame vétSinou
rozhodnout uzivatele bytl, pokud ziistava zachovano ¢lenéni a barva oken, neni potieba zadat o
povoleni,stavebni ufad bere totojako udrzovaci prace v domé¢. Je potfeba dbat na ditkkladny vybér
realizacni firmy, v naSem okrese je jich mnoho, ale kvalita oken a dvefi a zejména kvalita prace
druzstvo jiz n¢které zakazky realizovaly. U jedné véci bych se rad pozastavil a to je sanace a
opravy
panelovych domi, spojené se zateplovanim obvodového plasté. Organizujeme piednasky s
promitanim, kde ve spolupraci s projek¢ni firmou seznamujeme piitomné s technickymi moznostmi



celé akce vetné financovani. Po dohodé¢ se zastupci ptislusného objektu nechame zpracovat
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technicko — ekonomickou rozvahu, ktera zahrnuje piehled nakladii na opravu a itvahu o moznosti
financovani, ptipadné¢ financni podpory statu v ramci programu PANEL. Do ekonomické rozvahy
je rovnéz zapocitana tspora nakladi na vytapéni objektu po jeho zatepleni.

Jen pro zajimavost uvadim, Ze v lonském roce se zateplovalo mimo jiné v Chrastave,
And¢lohorské ul.,v Liberci Pilinkovské ul. dva domy, v Ceském Dubu , Hodkovicich a v sougasné
dobé se blizi ke konci zateplovani v Chrastavé Liberecké ul. a na Stfeleckém vrchu, celkem 10
vchodu. Pro letoSni rok vedeme jednéni se zastupci nékolika dalSich domt a SVJ a bude zalezet
jenom na nich, zda se rozhodnou zateplovat, ¢i nikoli. Je dokazano, Ze sanaci a zateplenim se nejen
prodlouzi Zivotnost objektu, ale pfedevsim lze sniZit spotfebu energii, zejména topeni az o 30%.

Znovu piipomindm otazku povinnosti odstranovani rizik souvisejicich s provozem vytahu
zjisténych v rdmci inspekc¢nich prohlidek, které u naseho druzstva probehli v roce 2007. Jsme
povinni pocinat si tak, aby nedochazelo ke Skodam na zdravi a majetku a respektovat ustanoveni
¢eskych technickych norem, které jediné fesi otazky spojené s povinnostmi zajist'ujicimi bezpecny
provoz vytahl. Zakladni povinnosti, které by m¢l kazdy majitel budovy respektovat je predevSim
udrzovat vytah v podminkach bezpe¢ného provozu prostifednictvim servisni firmy, zajistit
podminky pro vykonani odbornych zkousek, provadéni inspekcnich prohlidek ve lThatach
stanovenych CSN 27 4007, vzit v ivahu zji$téna provozni rizika a tyto co nejrychleji odstranit,
¢imz se zbavi nésledkl z obecné odpovédnosti za Skody. V odstraiiovani rizik u naSeho druzstva
pokracujeme i v letoSnim roce , jejich harmonogram je rozlozen do roku 2012.

Od srpna letosniho roku bude spusténo z vysilace Jestéd na 43 kanalu digitalni vysilani.
Digitalizace televizniho vysilani pfedstavuje v historii vysilani velky posun, nebot’ piinasi
kvalitnéjsi obraz i zvuk, vétsi pocet televiznich i1 rozhlasovych kanali a umoznuje i celou fadu
doplitkovych sluzeb. Zména soucasného analogového televizniho signalu na digitalni bude
znamenat pro vétsinu z nads zmény ve vybaveni domacnosti. Tam, kde vyuzivame STA, je nutné
svetit konkrétni zptisob digitalizace specializované firmé, kterd dokaze posoudit technické moznosti
stavajiciho anténniho rozvodu pifimo na domé a doporucit optimalni feSeni. Pro piijemce
kabelovych televizi se pravdépodobné nic nezméni a budou moci pouzivat soucasné televizory bez
uprav.

Jak se uz stalo zvykem, bud’ od ledna nebo v pribéhu roku dochézi k navySovani cen energii,
zejména elektiiny, vody a zemniho plynu. S tim samoziejmé rostou 1 ndklady na topeni, jez je
vetsinou nejvetsi polozka ve vymeru najmu. Po cely lofisky rok rostly ceny za teplo ve vsech
lokalitach , zejména v Libereci a Hodkovicich. Nejvétsi poprask zaznamenala iniciativa Sdruzeni
Teplo za 399,90 vedena ptedsedou bytového druzstva Sever Liberec. Ten inicioval podnéty na
statni Energetickou inspekci a Energeticky regulacni ufad o provéteni opravnénosti ceny tepla v
Teplarné Liberec véetné kontroly hospodateni. Nase druzstvo stejné jako dalsi bytova druzstva v
Liberci a Jablonci se k této iniciativé nepiidalo ptfedevsim proto, ze proklamovana cena 399,90 K¢
je v nasich podminkach z CZT nerealna. Ugastnili jsme se v zaii tiskové konference, kterou
organizovalo sdruzeni Teplo za 399,90, vysvétlili neti¢ast v tomto sdruzeni a vydali spole¢né
prohlaseni, ve kterém kritizujeme stale se navysujici cenu za teplo v Liberci a spole¢ny pozadavek
na provedeni forenzniho auditu v Teplarn¢ Liberec od nezavislého auditora. Pomoc pfislibil i
primator Mésta Liberec, nebot’ Mésto Liberec vlastni 30% akcii v Teplarné Liberec.

Ptestoze Energeticky regula¢ni ufad dal za pravdu Teplarné Liberec, cely spor, ktery se vlece jiz
druhy rok nekonci, protoze Iniciativa se proti tomuto rozhodnuti odvolala a navic bytové druzstvo
Sever podalo na Teplarnu Liberec zalobu. Cely spor budeme i nadale sledovat a piipadné na



vysledek reagovat.
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Po cely rok 2008 sledujeme vyvoj a ptipravu né€kolika zékoni, které jsou pro nasi ¢innost
nepostradatelné. Neustalé protahovani jejich ptijeti at’ uz z divodu nezajmu, nebo vymény ministra
ve vladé a nasledné jejich spolupracovnik, ktefi tvofi tyto zakony ,nam zt¢zuji nasi ¢innost a
nedovoluji ucinit patiicna rozhodnuti.

Obcansky zadkonik — navrhem se zabyvaly pro tento ucel ustavené zvlastni komise Legislativni rady
vlady a po zapracovani ptipominek bude nédvrh postoupen vlade k dalsimu legislativnimu procesu.
Svaz bytovych druzstev neuplatnil zasadni pfipominky.

Zakon o obchodnich spole¢nostech a druzstvech — projednéani navrthu probé&hlo v komisich leg.
rady vlady, 1ze konstatovat, Ze pfipominky svazu bytovych druzstev byly akceptovany / tykaly se
zejména vypoctu vypotadaciho podilu, otevienosti ¢lenstvi v bytovém druzstvu, vzniku a zaniku
spolecného ¢lenstvi manzelii, vymezeni pojmu druzstevni byt a druzstevni nebytovy prostor,
rozdéleni Clenstvi a fady ptipominek legislativné technického charakteru /.

Zakon o vlastnictvi byt a nebytovych prostorti - do navrhu byly zapracovany piipominky a tento
postoupen do komisi leg. rady vlady. Komise pro soukromé pravo , jejimz ¢lenem je 1 pravnik
SCMBD dr. Zatoéil se s navrhem seznamila a vzhledem k tomu, Ze komise tento navrh
projednavala uz potreti, nebyly uplatiovany zadné dalsi zasadni pfipominky.

Dota¢ni program PANEL — ze zdrojid MMR je jiz dlouhodobé¢ avizovana novela vyhlasky a to
pfedevsim s diferenciaci vySe podpory /2,5 3 a 4% / v zavislosti na mife komplexnosti
provadénych praci. Svaz projednal s MMR a SFRB své navrhy, které byly do novely zapracované
a v soucasné dob¢ je novela pfipravena k predlozeni do programu jednani vlady.

Nase druzstvo se zapojilo koncem roku 2008 do projektu Integrovaného planu rozvoje meésta
Liberec, kdy se naskyta moznost erpani dotaci z fondti Evropské unie. IPRM obsahuje soubor
Casove provazanych akci , které jsou realizovany ve vybrané zon¢ mésta v souladu se strategii
rozvoje mesta a je ur¢en na zlepSeni kvality Zivota v oblasti bydleni. V Liberci bylo zastupitelstvem
mésta vybréano sidlist¢ Rochlice. V daném terminu jsme ptedali popisy jednotlivych projektii na
vybrané domy, které se tykaly zejména modernizaci vytahti, vymény oken, oprav lodzii véetné
zatepleni a zatepleni $tith budovy. MMR schvélilo Integrované plany rozvoje mést a vybérova
komise rozhodla o rozdé€leni celkové Castky ve vysi 192 mil. EUR, na Liberec piipada 6.020.554,-
EUR. S ohledem na ptevis poptavky ze strany jednotlivych mést nad moznosti vyhlaSené vyzvy
rozhodla tato komise o kraceni rozpoctu jednotlivych integrovanych planii na zakladé vyse
doporuc¢eného priiméru celkovych zptisobilych vydajt a dosazeného bodového hodnoceni. V
soucasné dob¢ je mnoho nejasnosti v technickych i financnich otazkach, budeme celou zalezitost
nadale sledovat a postupovat dle rozhodnuti ptisluSnych organt. Nase druzstvo ma svého zéstupce
jak v fidicim vyboru, tak predsedu pracovni skupiny.

Na zavér mé zpravy mi dovolte podékovat Vam vSem piitomnym delegatiim za podporu a
spolupraci pfi fizeni druzstva, poptat Vam hodn¢ zdravi a tispéchti v pracovnim i osobnim zivoté.

Dé&kuji za pozornost



