Zprava pro SD dne 29.4.2010

Vézené damy a panové, vazeni delegati.

V této dobé se pravidelné schéazime na shromédZdéni delegitt,
abychom projednali vysledky hospodateni uplynulého roku,
schvalili Uc¢etni zavérku a projednali ostatni body dnesniho
programu. Mou povinnosti jako predsedy predstavenstva je
zhodnotit &innost predstavenstva druzstva za rok 2009.S klidnym
svédomim mohu konstatovat, ze predstavenstvo druzZstva nemuselo Vv
minulém roce te$it zdsadni problém, ktery by ohroZoval ¢innost
a chod druZstva.

Z usneseni minulého shromdzdéni delegdtt, které se konalo
28.4.2009, za&dné Ukoly do nasledujiciho obdobi neprechazeji.

Uvodem mé zpravy chci pozdravit nové zvolené delegity =z
lokality Frydlant a Nové Mésto pod Smrkem pro volebni obdobi
2010 - 2014 a poptrat jim pevné nervy do Jjejich prace.Rad
pfipominadm, Ze prave delegati z téchto lokalit mohou byt
prikladem pro ostatni, nebot jejich G¢ast na shromdzdéni
delegatd byla vZdy vzornd.Delegati z ostatnich volebnich okruhu
budou voleni pristi rok pred kondnim shromdzZzdéni delegatt, kde
také probéhnou volby pfedstavenstva druzstva a kontrolni
komise.

Sedmiclenné predstavenstvo se v lonském roce seslo celkem
1lx s témér 100% tcasti a vzdy bylo usnadSenischopné.Projednalo
a rozhodovalo o rlznych zaleZitostech, které souvisi s béZnou
¢innosti druzstva,bylo prijato celkem 43 usneseni.Na kazdém
zasedani byli Clenové predstavenstva seznadmeni s ¢innosti
spravy druzstva a hospodarenim v obdobi mezi jednotlivymi
schizemi. KazZzdého jednédni predstavenstva se ucastni predseda
nebo dalsi ¢len kontrolni komise s hlasem poradnim,a jak se
stalo JjiZ dobrym zvykem, tak posledni schlize predstavenstva v
prosincovém terminu je spolecnd s kontrolni komisi.KdyzZz uz
hovotim o kontrolni komisi, musim vzpomenout na c¢lenku této
komise pani Celbovou z Frydlantu, kterd nads opustila zacatkem
tohoto roku a vzhledem k jejim aktivitdm pro chod druzZzstva nam
vSem bude jisté chybét. Dle dohody predstavenstva a kontrolni
komise budeme na tomto shromd&zdéni volit dva nahradniky do
kontrolni komise, protoze po prevodu ¢lenskych prav a
povinnosti dalsiho ¢lena kontrolni komise pana Hubnera klesl
pocet ¢lenu kontrolni komise na tri.

Je na zvazZenou,zda na dalsi volebni obdobi provést Upravu
stanov a stanovit pocet ¢lent kontrolni komise na 3 c¢leny.
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V roce 2009 jsme opéet ve velkém prevadéli byty do osobniho
vlastnictvi a tak jako kazdoroc¢né, i tentokradt pripominam, zZe
nase druzstvo se neuzavrelo terminem 30.6.1995 a vychazi vstric
vSem Zadatelim o prevod, pokud splni stanovené podminky.

Dosavadni znéni zdkona ¢.72/1994 Sb. O vlastnictvi bytt
umozrnovalo tém, kteri podali vyzvu v zadkonné lhuté, uplatnit
pravo na prevod do 1.7.2010. Novelou zdkona o vlastnictvi bytu
uc¢innou od 1.1.2010 byla tato lhuta prodlouZena a toto pravo
lze uplatnit , ze zakona™ do 31.12.2020.Musim jesté prfipomenout,
ze Jjiz delsi dobu cekdme na novy zakon o vlastnictvi bytd a
snad se ho 1 konec¢né v leto3nim roce dockame.

Jen za lonsky rok jsme provedli 305 vkladd do katastru
nemovitosti u bytl a 49 vkladl u garédzi a zaroven vznika 20
novych spolecenstvi vlastnikl jednotek s pravni subjektivitou.

U téchto nové vznikajicich SVJ jsme jako dosavadni spréavci
povinni svolat ustavujici schize, kde si spoluvlastnici voli
vybor SVJ, hlasuji o stanovach a rozhoduji o tom, kdo bude
nadédle provadét jejich spravu. Je potésSitelné, Zze zatim v3echna
nové vzniklad SVJ s pravni subjektivitou zustavaji pod nasi
spravou a navic se k nam hlasi dalsi SVJ nebo mald druzstva
vznikajici napt. privatizaci stéatnich, méstskych nebo
podnikovych byt a domt.Vzhledem k tomu, Ze naSe kapacity Jjak
po strance personadlni, tak i technické jsou omezené,provadi
predstavenstvo vybér z téchto novych zdjemcl a rozhodné
nebereme pod nas$i spréavu kazdého, kdo o ni pozada. Zalezi hodné
na podminkéch, technickém stavu objektu, financ¢ni situaci a
schopnosti akceptovat i nase pozZadavky na spravu.

K 31.12.2009 méme prevedeno 2.599 byt do osobniho
vlastnictvi a k tomuto datu mélo druzstvo 3.006 ¢lent, z toho 9
nebydlicich, =zatazenych v seznamu uchazecd o byt.V pruabéhu roku
2009 doslo k 78 prevodim clenskych prav a povinnosti, byla
provedena 1 vyména byt® a ke konci roku evidujeme 46 podnédjmi,
které podléhaji schvaleni predstavenstva druZstva a vyzZzadujeme
i stanovisko samospravy nebo domovni komise.V lonském roce
druzstvo zaevidovalo 104 kupnich a darovacich smluv, byly
udéleny tti vystrahy pred vyloucdenim a t¥i ¢lenové byli
nésledné vylouceni. Postupnym narltstem bytd v osobnim
vlastnictvi a sprédvou dasich spolecenstvi vlastnikt jednotek se
zvySuji naroky na kvalitu préace zaméstnanct druZstva, kterych
je momentdlné na plny Uvazek 14. Vedeni druZstva musi reagovat
na narust préace a rozhodlo pfijmout v pribéhu letodniho roku
jednu pracovnici do ekonomického useku.



Nyni bych Vas rad seznédmil se stavem fondu oprav, neboli
dlouhodobou zadlohou na opravy za rok 2009:

stav FO celkem k 1.1.2009..... ...t eenennn. 69.196 tis. KcC
stav FO celkem k 31.12.2009..... ...t eeeenn.. 85.232 tis. K&
z toho rizikova Cast FO ittt iiiiinnnnn. 10.000 tis. K&
PUIEKRY OSBD e v v vttt e et e e e e e e e 1.412 tis. K&
nedélitelny fond ...ttt ittt ittt 11.564 tis. K&
statutarni fond ...l i e e - 192 tis. K&
Pridél do FO celkem .ii i ittt it ittt teeeneenns 67.199 tis. K&
Cerpdni FO CelKeM v ittt i ittt it et teteeeneenens 51.163 tis. K&
hodnota zasob k 31.12.2009 ..., 45 tis. K¢

Také v lonském roce zajistoval technicky usek druZstva ve
spolupréci s jednotlivymi domovnimi komisemi pripravu a
realizaci oprav a modernizaci bytového fondu. Kromé bézZnych
oprav a rekonstrukci, které se provadi kazdoroc¢né, pokracovalo
postupné odstranovani rizik na nasich vytazich, vymény oken a
dvetri za plastové a predevsSim zateplovani objektl zejména v
Liberci a Chrastavé. U téchto ukonc¢enych akci jsme vyuzili
moznosti ¢erpédni dotaci z programu PANEL. U celkového zatepleni
a sanaci u objektl, které se planuji na letosSni rok se budeme
sna?it ziskat dotace z programu NOVY PANEL a Zelend
usporéam. Moznost ziskat jak dotaci z programu PANEL, tak
soucasné i z programu Zelend uUspordm nabizi neopakovatelnou
prilezitost realizovat investici vedouci jak ke snizZeni
energetické narocnosti budovy, tak i k vyraznym Usporam nakladt
spojenych s bydlenim a to za cenu poniZenou o financ¢ni pomoc
poskytnutou stdtem. Musime si ale uvédomit, Ze tato dotace
nebude trvat vécné, bude totiz ukonc¢ena v zavéru roku 2012 a
nikdo dnes neni schopen odhadnout, zda po tomto datu zGstane v
néjakém rozsahu zachovan alespon program PANEL. Rovnéz je treba
pripomenout, Ze dotadni programy nejsou narokové, ale nam se
zatim podatrilo vzdy na dotace dosahnout.Moznad bude dobré



p¥ipomenout, Ze dotadni program NOVY PANEL umoZiuje ziskat
podporu formou dotace na Uhradu uGrokd ¢i zvyhodnéné zaruky.
Zadosti o tyto podpory p¥ijimad CZRB a prostfedky poskytuje
SFRB.Z tohoto programu lze ziskat dotace na uhradu Urokl ve
vysi 2,5 - 4 %$. Z programu ZELENA USPORAM je moZno ziskat
dotaci ve vys$i aZz 1.500,- K&/m2 v zavislosti na dosaZené mérné

ro¢ni spotrebé tepla na vytdpéni , kterd je dale omezena

O

maximadlné 40 $ ndklad® na zatepleni. V tomto roce mlGZe byt
podpora na opravy bytovych domt poskytnuta ve ttrech rezZzimech:
blokové vyjimky, podpory malého rozsahu de minimis a Doc¢asného
ramce.
V3ichni dobte vime, Ze digitédlni vysiléani z libereckého
vysilac¢e JesStéd zacalo 31.7.2009, kdy zde jako prvni zacal
vysilat tzv. VeFejnopravni multiplex se &ty¥mi programy Ceské
televize a sedmi stanicemi Ceského rozhlasu.Digitdlni sit 2 s
komercénimi televizemi Nova, Nova Cinema, Prima Cool a TV
Barandov planuje spustit vysiléani z Jestédu v srpnu 2010. Kvali
zahdjeni digitadlniho vysilani Ceské televize na Jedté&du bylo
potfeba nejprve vypnout analogovou CT2 na stejném vysilaci.
Jejil vysilaci kanadl 43 poté zacal vyuzivat vefrejnopravni
multiplex 1 s programy CT1,CT2,CT4,CT24 a stanicemi Ceského
rozhlasu. Ostatni t¥i analogové programy budou z JeStédu
pokracovat ve vysiladni do konce cCervna 2011.Druhy multiplex s
nejsledovanéjsimi komercnimi televizemi zac¢ne z Jestédu vysilat
31.srpna 2010 na kanadlu 6l. Prechod na digitédlni vysiléni
znamenal pro vétsSinu z néds zménu ve vybaveni domadcnosti, pro
prijem digitédlni televize bylo zapotfebi dokoupit set-top-box,
u novych digitédlnich televizortl je tento jiZ jeho soucéasti.
Vypinadni analogového vysilédni se netykd divakt, kteri signal
prijimaji pres satelit, kabel nebo pomoci internetu.

I naddle zUGstédvame pojisténi u Kooperativy Liberec a.s.a
stadle odolavéme tlaku ze strany SCMBD, abychom se p¥idali k
nékolika dalsim druZstvim pod ramcovou smlouvu. Vzhledem k
dlouhodobé spolupréaci s libereckou pobockou a vyhodnym
podminkdm z jejich strany se nam jevi tento zpusob pojisténi
leps$si a hlavné pri vyrizovani Skodnich udadlosti i rychlejsi. Vv
roce 2009 jsme zaregistrovali 15 pojistnych udadlosti a
vyplacené plnéni ¢inilo 318.750,-KE&.Nejvice Skod bylo zplsobeno

vandalismem,vicht¥ici,prasklym radidtorem a Unikem vody.

Samostatnou kapitolou, pro druzstvo existencni je
kazdodenni boj s neplatic¢i. Tato ¢innost zaméstnava takrka



kazdého zaméstnance druzZzstva, zejména pravnika a uc¢tarnu
ndjemného.Ta rozesild pravidelné upominky a pokud dotycény
nereaguje, zaSle pravnik druzstva dalsi upominku, tentokrat Jjiz
s upozornénim na hrozici zalobu nebo vypovéd z ndjmu.Kdyz ani
toto nepomtize a dluZznik bud nereaguje, nebo nezaplati dluZnou
Castku, pripadné nesepise uznani dluhu a splatkovy kalendéar,
dojde na zminénou zalobu nebo vypovéd z ndjmu.Vyjimecné
zasiladme vystrahu ptred vyloucenim a nasledné vyloucdeni, toto
fesime vzdy individuelné. Stdle spravujeme holobyty v Nové Vsi
u Chrastavy, zadny velky pohyb tam za posledni dobu nebyl,
nikdo dalsi z vystéhovanych tam nemél zajem se nastéhovat a ti,
co tam jiZz del&i dobu jsou ubytovany, tak svoje dalsi bydleni
neresi a jsou zde asi spokojeni, ikdyZ bydli treba 4 v jedné
mistnosti a WC a umyvarnu maji spolec¢nou na chodbé. Obecné lze
konstatovat, Ze nam holobyty zadny zisk neptrinas$i, je tomu
presné naopak.Zustavaji takovou hrozbou pro dal$i neplatice a
pro nas mozZnosti, kam tyto neptizpisobivé druZstevniky umistit
po uvolnéni bytu.Prfejme si, aby takovych uZivateld bytd bylo
co nejméné a nedochazelo tim neustale k narusovani chodu nasSeho
druzstva.

Na zavér mé zpravy mi dovolte podékovat vSem Vam
delegatiam, kterym konc¢i volebni obdobi za vykonanou préaci pro
druzstvo, za to, Ze jste vidy po kondni shromédZdéni delegatt
informovali samospréavu pripadné domovni komise o jednédni a
usneseni ze shromdzdéni delegdtll a jsem presvédcen, Ze na
pristi schizi, kterd bude volebni, se s nékterymi z VAas opét
setkéme.

Pfeju Vam hodné osobnich i pracovnich Uspécht.Dékuji za

pozornost.



