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Zprava pro SD 28.4,.2011

Vazené damy a panové, vaZeni delegati.

V tomto obdobi, stejné jako v minulych letech se schazime na pravidelné
schiizi shromézdéni delegath OSBD Liberec, abychom Vis delegaty seznamili s
vysledky hospodateni za uplynuly rok, schvalili tidetni zavérku a projednali dal¥i body
dneSniho programu.

Moji povinnosti jako predsedy pfedstavenstva je zhodnotit ¢innost nageho
pfedstavenstva za rok 2010 a zde, stejng jako v minulych letech mohu klidn&
konstatovat, Ze pfedstavenstvo nemuselo v uplynulém obdobi fesit Zadny zasadni
problém, ktery by znamenal ohroZeni chodu nebo existence druZstva,

Z usneseni minulého shromazdéni delegéta, které se konalo 29.4.2010, 24dné
tkoly do nasledujiciho obdobi neptechazeji.

Na Gvod své zpravy chei pozdravit viechny nové zvolené delegaty na
Clenskych schiizich, které se konaly v pribdhu biezna tohoto roku v sedmi volebnich
okruzich. KdyZ se podivam kolem sebe, musim konstatovat, Ze vidim hodné& zndmych
tvafi a jsem za to rad, protoZe si vazime kazdého, kdo Jje ochoten pro druZstvo néco
udélat a vénovat mu trochu ze svého volného &asu. | ediné, co mn€ mrzi je ten fakt, Ze
ucast na t&chto ¢lenskych schiizich byla velmi nizk4, zfejme Cleny ptili3 nezajima
¢innost druZstva , nebo jsou se v§im spokojeni a nepovaZuji i¢ast za potfebnou .Je
pravdou, Ze ani Gi¢ast na domovnich schiizich, kde se probiraji konkrétni véci
souvisejici pfimo s danym objektem, nejsou nijak oslnivé a pokud se sejde
nadpoloviéni v&tSina, je to spi§ zazrak.Vzhledem k tomu, Ze tento rok je volebni,
budete dnes volit pfedstavenstvo a kontrolni komisi druZstva na dalsi volebni obdobi
let 2011-2016. Kandidatky jste obdr¥eli spoletné s pozvankou a dal$imi materialy,
jako napf. ndvrh na sniZeni poétu &lenti kontrolni komise z 5 na3 véetné zdtvodneni,
Tento navrh vzeSel ze samotné kontrolni komise a je také jednim z bodd dne¥niho
jednani. Pokud tuto zmé&nu ve stanovach odsouhlasite, bude provedena formou zmény
stanov. K tomuto bodu jednéni je pfizvana notirka Judr. Svarcovd, které toto osvédéi.

Sedmiélenné piedstavenstvo druZstva se v roce 2010 seslo celkem 11x s témaF
100% ucasti a tudiz bylo vzdy usnaSenischopng. Projednévalo, schvalovalo a
rozhodovalo o mnoha v&cech souvisejicich s b&Znou &innosti naseho druZstva a na
svych zasedanich piijalo za lofisky rok 48 usneseni. Clenové pfedstavenstva byli v
pribéhu roku pravidelng informovani o vysledcich hospodafeni a &innosti spravy
druzstva. Kazdého jednani se Gidastnil predseda nebo jiny &len kontrolni komise s
hlasem poradnim a dle zvyku byla posledni prosincova schiize spoleéna pro
piedstavenstvo i kontrolnf komisi.

Vroce 2010 jsme znovu pfevadéli byty do osobniho vlastnictvi a kazdy rok na
tomto misté pfipominam, e nase druZstvo vyhovélo poZadavku nasich drustevnikit
a neuzavielo se terminem 30.6.1995. Pti splnéni podminek pro prevod, pfevadime
byty do osobniho vlastnictvi i po tomto terminu. Dle mojich informaci se k tomuto v
posledni dobé pfipojuji i dal$i v&t¥i ¢i mensi dru¥stva a dalo by se fici, Ze nage
druZstvo ma proti ostatnim uréity naskok.

Za lofisky rok jsme provedli 224 vkladii do katastru nemovitosti u byt a
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zaroveh jsme zaklddali 22 spolecenstvi s pravni subjektivitou, kde jako dosavadni
spravci jsme povinni svolat ustavujici schlizi, na které si vlastnici voli vybor
spoledenstvi, odhlasuji stanovy a vyberou spravce spoleénych Casti domu. Jsme
poté&Seni, ze takto noveé vznikla spolecenstvi maji zajem i nadéle o nasi spravu a jejich
pocet kazdoroéné naristd, jiZ jsme se dostali nad 100. Zejména z privatizovanych
mestskych a obecnich domi se ndm hlasi obCas zajemci o spravu nov€ vznikajicich
SVJ nebo malych druZstev, vzhledem k na§im omezenym kapacitdm si z téchto
Zadatell vybirame pro nés vyhodné objekty z hlediska lokality, technického stavu ,
financi a hlavné , jestli jsou ochotni pfistoupit na nase poZadavky.

K 31.12.2010 mame pievedeno do osobniho vlastnictvi 2.823 byt a k tomuto
datu mé&lo druZstvo 2.724 &lent., z toho 6 nebydlicich, zafazenych v seznamu
uchaze€l o byt. V prab&hu roku 2010 dosloe k 81 pievodiim €lenskych prév a
povinnosti, byla provedena jedna vyména bytl a ke konci roku evidujeme 31
podndjm, které podléhaji schvaleni pfedstavenstva druZstva a kladnému vyjadreni
samospravy nebo domovn{ komise. V tomto roce bylo zaevidovano 93 kupnich a
darovacich smluv, byly udéleny tfi vystrahy pfed vylou€enim a tfi ¢lenové byli
néasledné vyloudeni.

Kazdoro€nimi pievody byth do osobniho vlastnictvi, navySovanim spravy pro
nové vznikajici spole€enstvi vlastnikii s pravni subjektivitou jsou kladeny vy3si
ndroky na zaméstnance druZstva, na které musime reagovat. Z tohoto divodu byla
pfijata nova pracovni sila v lofiském roce na ekonomicky dsek a pocet zaméstnancil na
plny tivazek tak stoupl na 15.

Co se tykd pojisténi majetku druZstva, i nadale vyuZivame sluZeb Kooperativy
Liberec a.s. , s kterou mame dlouhodobé dobré zkuSenosti a stale odolavame
nabidkam od SCMBD, abychom se piidali pod rAmcovou smlouvu, u které je
pojisténo cca 50% bytovych druzstev. Podminky, které mame u Kooperativy Liberec
se nam zdaji byt nejvyhodné&j$i z hlediska plnéni $kodnich udalosti, jejich pruZnosti a
v neposledni fad€ i z hlediska finan¢niho. Jen za lofisky rok jsme evidovali 14
pojistnych udélosti s celkovym pln&nim 643 tis. K&. Velka ¢ast téchto penéz zahrnuje
likvidaci 8kod po lofiskych povodnich spoéivajicich v fiklidu zaplavenych sklept.
PiestoZe ve viech méstech a obcich, kde tento Zivel zplisobil velké ztraty na majetku
mame nebo spravujeme domy, mohu konstatovat,Zze nase objekty nebyly vyrazné
zasazeny a aZ na nékteré zaplavené sklepy se nam povodeii vyhnula. KdyZ uZ hovofim
o povodnich, musim p¥ipomenout, Ze nade druZstvo citilo s utrpenim obcand v
postiZzenych oblastech a do téch nejvice zasaZenych zaslalo pomoc formou finan¢nich
prostiedki. Konkréin€ se jednd o 30.tis. K& pro dobrovolny svaz obci Mikroregion
Frydlantsko a 30 tis, K& pro Mikroregion Hradecko-Chrastavsko.

V oblasti oprav a rekonstrukei naich objektl dochazi kazdoro&n€ kromé bézné
udrzby k postupné vymeéng oken za plastova, generdlnim opravam stfech a také k
vymeéngé stoupadek a leZatych rozvodi na studenou a teplou vodu. U vytahi se finiSuje
s odstraiiovanim vysokych rizik a v pfitim roce nés &ekaji opét povinné inspekéni
prohlidky po 6-ti letech a vzhledem k tomu, Ze tato rizika postupné odstraiiujeme,
vé&Fim, Ze pro nas nebudou prohlidky znamenat dalsi ¢erpani financi na jejich
odstrafiovani.
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Nekteré na3e objekty se rozhodly pro vétdi rekonstrukce, tak napf. se zateploval
objekt v Gréb3tejné 40 vetné rekonstrukce balkonii a vymény oken u bytii i ve
spoleCnych prostorach, to samé ve Vratislavicich, Kaprad'ové ul. 994-995 a Rochlicich
Burianove ul. 930. V Seifertové ul. v Rochlicich se ménily komplet okna, zateplovaly
lodZie a su§arny véetné stavebnich Giprav. Ve Frydlant® v Lesni ul 1280 se zateploval
§tit. Kromé naSich objekti se provadé€lo kompletni zatepleni i na objektech SVJ, které
jsou v nasf spravé, jako nap¥. v Chrastavé, Frydlantu, Ceském Dubu, Hodkovicich nad
Mohelkou nebo i na nékterych vesnickych domech. Tam si uZ o viem rozhoduje
samotn€ spole¢enstvi jak v technickych, tak i finanénich vé&cech, druzstvo se podili
pouze za své nepievedené byty a vZdy se pfikloni k rozhodnuti vétSiny.

Nyni Vas kratce sezndmim se stavem fondu oprav, neboli dlouhodobou zalohou
na opravy za rok 2011:

stav FO celkem k 1.1.2010....cccooivinviniiiienieereeeneennns 85.232 tis. K&
stav FO celkem k 31.12.2010......cc0vivrenrevennieenieineinne 82.478 tis. K&
Z t0ho 1izikova Gast FO.....ooovireveiirinvnrer v 12.999 tis. K&
PUIEKY OSBD..oiie e svstr et 5.676 tis. K&
nedglitelny fond.......ccccoevieiinee e 13.435 tis. K&
StAtULAINT fONd.....oeereerecriieresencrcseecr et e -92 tis. K¢
pridel do FO celkem......cccvovvevnriniverseeeeciecrirneeceeeeeenenean 54.237 tis. K&
Cerpani FO celkem... oo 47.269 tis, K¢
hodnota z4s0b k 31.12.2010...c..cccvmverirircrirnievercrineecseirannnennnas 36. tis. K&

V roce 2010 byla nejen v naem druZstvu vénovana velkd pozornost
problematice souvisejici s podplrnymi programy oprav a zatepleni bytovych
domii. Predstavitelim SCMBD se podatilo doséhnout fady dil&ich uspécht
pfi prosazovani zjednoduSeni podminek jak programu Zelena tspordm, tak
programu Novy Panel, aby byly akceptovatelné pro majitele dom@. Bohuzel
13.8.2010 doslo k zastaveni statni podpory oprav bytovych domi z
programu Novy Panel z divodu vy€erpani soucasnych finanénich
prostiedkd a 24.8.2010 bylo zastaveno pfijimani zadosti pro panelové
objekty z programu Zelena usporam. Nasledné pak 25.10.2010 byl tento
program uzavien i pro ostatni subjekty. Z hlediska programu Zelena spordm
bylo sice slibovano znovuotevieni v (noru letoSniho roku, coZ se nestalo a
dle informaci se tento program ani letos nebude otevirat.



4-

Divodem je pfedevsim to, Ze se Statnimu fondu Zivotniho prostfedi ziejmé
nepodafilo dosdhnout na piivodné avizovanych 25 mld. K&. Ze soucasnych
cca 18 mld. K¢, které ma fond k dispozici, byly navic 4 mld. K¢ pfesunuty
do nebytové sféry, takze nevyCerpany zistatek je bud’ miniméalni, nebo
nulovy. Dalsi pokrafovani programu je proto zavislé na ptipadnych dalSich
obchodech CR s emisnimi povolenkami. To je sice moZné, ale zatim nikdo
nevi, zda se podobny obchod uskuteéni, v jakém rozsahu a za jakych
podminek.
Nase druZstvo v roce 2010 zazadalo o dotace z tohoto programu pro 3 domy
na kompexni zatepleni,Grabstejn 40, Vratislavice Kaprad’ova 994-995 a v
Doubi Kaplického 427-428. U prvniho jmenovaného méame jiZ podepsanou
smlouvu a zname celkovou vysi dotace, u dalSich dvou méme pfid&leno
unikatni &islo a na podepséni smlouvy &ekdme. SFZP , jez je od lofiska
zahlcen Zadostmi, stéle jest€ tyto provéfuje a mozné dojde u nekterych ke
kraceni predem slibenych financi.
Na rozdil od programu Zelené Gisporam, ktery byl od pocatku avizovan jako
dodasny do roku 2012, povaZzujeme program Novy Panel za dlouhodoby s
cilem pomoci vlastnikiim bytovych domi sniZit finanéni zatiZeni pfi
sjednavani veérd na akce, pro které se rozhodli. Dalsi otevieni tohoto
programu je zavislé na stavu finanénich prostfedk? ve Statnim fondu rozvoje
bydleni, zdrojem financovani by se dle navrhu méli stat prostfedky z vynosu
DPH, a to ve vy§i 2,5 mld. K& roéné. Po celou dobu prosakovaly na
vefejnost informace, Ze by se opravdu mél tento dotacni program v brzké
dobé oteviit, nevédélo se pouze v jaké vy§i a za jakych podminek. Dnes jiz
vime, Ze program byl skutecné otevien od pondé&li 4.dubna s prozatim 1
miliardou korun a za uplné stejnych podminek jako doposud. PfibliZné€ jedna
pétina téchto penéz bude pouZita na vykryti lofiskych smluv, proto se
olekava vylerpani penéz v priibéhu roku a kdo ma opravdu o tuto formu
dotace zajem, memél by dlouho vahat. Dalsi pfipadné doplnéni penéz bude
z4vislé na aktualnim vyvoji statniho rozpoctu. Musim pfipomenout, Ze
program Panel, posléze Novy Panel jsme v minulosti také n€kolikrat pouzili.

Dal3im dotadnim programem je tzv. IPRM financovany z evropskych
fondi a zaméFeny na rekonstrukci a modernizaci bytovych doma. Tyka se
pouze regenerace sidli§té Rochlice a vySe podpory je stanovena na 40%
celkovych zplsobilych vydaji projektu. Nase druzstvo podalo ve 4. vyzveé 3
projekty /celkem jich bylo 54/ a 2 z nich byly ur€ené k okamZité realizaci /
Burianova 928 a Jezkova 910-911/ a jeden /Burianova 931/ je zafazen mezi
nahradni a bude &ekat na pfipadné volné finance urené pro tyto dotace.

Jiz n&kolik let &ekdme na novy ob&ansky zdkonik a zakon o obchodnich
spoleénostech a druZstvech. V sou¢asné dobe probiha po jednotlivych
Céastech vyhodnocovani doslych pfipominek, pfi¢emz se predpoklada, ze
koneény navrh bude piedloZen vladou Poslanecké snémovné v €ervnu tohoto
roku. K ob&ma navrhlim uplatnil svaz fadu pfipominek a zaroveii byl
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vysloven zasadni nesouhlas , aby pravni Gprava bytového spoluvlastnictvi
byla soucasti obfanského zakoniku a vysloven poZadavek na upravu v
samostatném zakonu ,jako tomu je dosud. Obéansky zakonik v ndvrhu
obsahuje 3020 § a je pro laika dosti nepiehledny, zakon o obchodnich
spolecnostech cca 800 §. Piedpoklada se, Ze i€innosti by mély oba zdkony
nabyt nejdiive od roku 2013.

Problém, ktery nés stale vice zatéZuje je postupny narist neplatiéli a s
tim 1 navySovani dluzné ¢astky na ndjmech. Boj s neplati¢i zaméstnava
veétSinu zaméstnancl naSeho druZstva prakticky kazdy den, coZ nés stoji i
nemalé finan¢ni prostéedky. U dluznika, ndjemce bytu si je§té dovedeme
poradit, ale problém nastdva u vlastnika bytu. Severo¢eska rada bytovych
druZstev piipravila podklady pro pravni odbor SCMBD a piedala tyto k

presnému dopracovani pravni formulace a jejich prosazovani do pfislusné
legislativy. Jedn4 se pfedevsim o tyto poZadavky:
1/ Zavést institut doruceni platebniho rozkazu neplatidi, tj. zavést postup,
jak by bylo mozné dorugit platebni rozkaz neplatidi, ktery jej takticky
nepiebira.
2/ Pii prodeji bytd ve vlastnictvi zavést povinné vyjadieni spravce a zde
se piipadné vy¢isli pohledavky s povinnosti je uhradit.
3/ Pohledavky vyluéné vzniklé za nehrazeni Gihrad za uZivani bytu ve
vlastnictvi predradit pfed viechny ostatni zastavy jiného druhu véznouci
na byte.
4/ Smlova o prodeji bytu ve vlastnictvi by byla neplatn4, paklize by
nebyly vyporadany soucasné pohledavky na byt& v souvislosti s jeho
uzivanim.
Pokud mam hovofit o stavu dluhii u naSeho druzZstva, pak tedy celkova dluzna
¢astka k 31.12.2010 ¢ini 3.351 tis. K¢ a vlastnici byt z této ¢astky tvoii
1.985 tis K¢&. Stale provozujeme holobyty pro nepfizplisobivé obéany v Nové
Vsi u Chrastavy €.p.96, kde v soudasné dob€ je obsazeno 6 holobytt z 11.
Tento objekt v posledni dobé slouZi spiSe jako stragak pro neplatie a z
ekonomického hlediska je pro naSe druzstvo prod€leény. Mame sice nabidku
od vedeni obce Novéa Ves na jeho odkoupeni, ale nastava potom otazka, kam
bychom ubytovavali dalsi odsouzené neplatiCe. Myslim, Ze k této otdzce se
bude muset predstavenstvo druZstva vracet a zaujmout i konkrétni stanovisko.
Zavérem mé zpravy mi dovolte podékovat Vam vSem za ucast na
této schiizi, poprat Vam hodné zdravi a §t€sti v osobnim i pracovnim
Zivote a veétim, Ze se za rok opét ve zdravi setkame.

Dekuji za pozornost.



