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Vazené delegatky, vazeni delegati,damy a panové

Uplynul dalsi rok a my se zde opét schazime jako v minulych letech na
pravidelné schiizi shromazdéni delegatit OSBD Liberec , abychom spole¢né zhodnotili
uplynuly rok , sezndmili Vés s hodpodatrenim druzstva, schvalili ucetni zavérku a projednali
dalsi body dnesniho programu.

Pti hodnoceni ¢innosti pfedstavenstva naSeho druzstva za rok 2011 mohu
znovu konstatovat , Ze pfedstavenstvo nemuselo v loniském roce fesit zadny zasadni problém,
ktery by znamenal ohrozeni chodu nebo existence druzstva.

Z usneseni minulého shromazdéni delegatt, které se konalo 28.4.2011, zadné
ukoly do nasledujiciho obdobi nepiechazeji.

Jen pro pfipomenuti, vétSina z Vas ma za sebou prvni rok volebniho obdobi,
delegati z Frydlantska druhy rok. Vazime si toho, Ze si najdete ¢as a jste ochotni spolupodilet
se na chodu naseho druzstva, za coz Vam patii velky dik.

Na tvod mé zpravy mi dovolte vzpomenout na ¢lenku piedstavenstva pani
Alzbétu Martinskou, kterd nas opustila v tinoru tohoto roku, kdyz podlehla zakefné nemoci.
Urcité si ji vétSina z Vas vybavi, nebot’ dlouha 1éta pracovala v kontrolni komisi druzstva,
také jako domovni ditvérnice, ekonomka samospravy a mnoho let se zucastiovala
kazdoro¢niho shromazdéni delegatti druzstva.

Ptedstavenstvo druzstva bylo od 1.3.2012 doplnéno o zvoleného ndhradnika,
ktery se okamzité ujal své funkce.

Sedmiclenné predstavenstvo se v roce 2011 seslo celkem 11x na svém
pravidelném jednani s témet 100% Ucasti a proto také bylo vzdy usnasenischopné.
Schvalovalo a projedndvalo mnoho otazek, které se tykaly bézné ¢innosti naseho druzstva
a na svych zasedanich pfijalo za lonisky rok celkem 63 usneseni. Kazdého jednani se
zucastnil piedseda nebo dalsi ¢len kontrolni komise s hlasem poradnim a dodrzeli jsme 1
tradici, ze posledni schlize pfedstavenstva v roce se Ui€astni celd kontrolni komise. VSichni
pritomni byli v pritbe¢hu roku informovani o vysledcich hospodareni a ¢innosti spravy
druzstva.

Tak jako v poslednich letech se zna¢na cast nasi ¢innosti soustiedila na
pfevody bytl do osobniho vlastnictvi a spolu s tim na vznikajici spoleCenstvi vlastniki s
pravni subjektivitou, kdy podil druzstva klesl pod 25% a na$i povinnosti bylo svolat
ustavujici schlize téchto spoleCenstvi. Loni nam tak do spravy pfibylo dalSich 10 spolecenstvi
a jejich pocet v€etné spravy malych druzstev tim stoupl na 117 . Kazdoro¢né pfipominam, ze
jsme oteviené druzstvo a prevadime byty do osobniho vlastnictvi i nadale bez ohledu na
termin 30.6.1995, do kdy bylo mozné ze zékona o pievod zadat. Jsme radi, ze nove vznikla
SVJ zistavaji i nadale pod nasi spravou, coz znamenad, Ze jim spoluprace s druzstvem
vyhovuje. V roce 2012 takto vznikne dalSich 12 SVJ s pravni subjektivitou.

Nyni uvedu nekolik statistickych idajt. Za lonisky rok jsme provedli 189
vkladi do katastru nemovitosti u byt a 8 vkladt u garazi. K 31.12.2011 mame pievedeno do
osobniho vlastnictvi 2.947 byt a k tomuto datu mélo druzstvo 2.538 ¢lent, z toho 5
nebydlicich, zatfazenych v seznamu uchazect o byt. V prubéhu roku 2011 doslo k 69
pfevodim ¢lenskych prav a povinnosti, nebyla provedena Zadna vymeéna bytl a ke konci roku
evidujeme 25 podnajmd, které podléhaji souhlasu predstavenstva s piihlédnutim na vyjadieni
ptislusné domovni komise. Za lofisky rok evidujeme 125 kupnich a darovacich smluv, bylo
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udéleno 40 vystrah pied vyloucenim z druzstva a 6 ¢lent druzstva bylo nasledné vylouceno.

Na konci piedeslého a pocatku roku letosniho jsme se museli vyrovnat s
odchodem nasich letitych zaméstnanct do starobniho diichodu a nahradit je novymi, coZ neni
zrovna jednoducha zalezitost. Misto pravnika druzstva jsme uzavieli smlouvu na pravni
servis s Mgr. Simonkou, technika druzstva nahradil mlady perspektivni zamé&stnanec s praxi
v oboru a misto v ¢lenské evidenci jsme nahradili z vlastnich zdroji. Tim klesl pocet
zameéstnancl na plny ivazek na 14. Vzhledem k dal§imu navySovani spravy pro
SV1I s pravni subjektivitou, bude potteba v dohledné dob¢ doplnit ekonomicky tisek druzstva
o dalsi silu. Musim konstatovat, Ze naroky na v§echny zaméstnance se neustéale zvysuji,
jednou z forem, jak dopliiovat jejich znalosti jsou $koleni, ktera kazdoroéné potada SCMBD
a jednotlivi zaméstnanci jsou na n¢ vysilani at’ se jedna o usek technicky, ekonomicky nebo
tteba Clenskou evidenci. Za to, Ze se dafi vSechny problémy postupné fesit, patii urcité
podekovani v§em zaméstnanciim druzstva.

Asi vétSina z Vas vi o tom, ze naSe druzstvo je soucasti severoceské rady
SCMBD. Kazdoroéné na poslednim jednani rady v daném roce predkladaji zastupci
jednotlivych druzstev statistické vykazy, kde si Ize snadno porovnat interni udaje z Clenské
evidence, poplatky, ptidél do FO, neplatice aj. Nebudu zde tyto informace rozebirat, pouze se
zminim o nekterych ukazatelich v porovnani s naSim druzstvem. To se presentuje jiz delsi
kdy dluzna castka v porovnani s poctem spravovanych bytl a ostatnimi druzstvy se pohybuje
v té lepsi poloviné. Do véEného boje s neplatici je zainteresovana vétSina zaméstnanci
druzstva a stava se jejich denni naplni prace. Stejné ale dluhy neustale nartstaji a to zejména
u vlastniki bytii a proto v této oblasti je vyvyjen stoupajici tlak SCMBD potazmo viech
druzstev o pomoc naSich zdkonodarct. Pokud tato otazka nebude v brzké dobé ze strany statu
dikladné feSena, mohou nastat v dohledné dobé zasadni problémy pro vSechny spravce
bytového fondu. Asi stoji za piipomenuti, kolik nds stoji penéz a usili za opakujici se
upominky, zaloby, vystrahy pfed vyloucenim, zaloby na vyklizeni piipadné exekuce. Stale
provozujeme pro piipad vyklizeni holobyty v Nové Vsi u Chrastavy, kde ale jiz n¢kolik let
nebyl evidovan zadny novy pfirtistek, protoze si odsouzeni najdou jiné bydleni a v soucasné
dobé¢ jsou obsazeny pouze 4 byty z 11. Tato budova se pro nas stdva ekonomicky ztratovou a
proto se bude predstavenstvo druzstva v letoSnim roce snazit ji prodat a zajistit pro neplatice
jiny zptisob ubytovani, tfeba formou zaplaceni 3-5 noci v jiné ubytovné. Jesté jedna
poznamka ke statistice, nase druzstvo ma dloudobé& nejnizsi ptidél financi do fondii oprav / o
17,- K&/m?2 /, coz je i ¢astecné zplisobeno tim, Ze neprovadime tolik komplexnich
rekonstrukci spojenych se zateplenim objekta jako tomu je u ostatnich druZstev.

I nadale k pojisténi majetku druzstva vyuzivame sluzeb Kooperativy Liberec
a.s., s kterou mame jiz fadu let dobré zkusenosti. Nastavené podminky nam vyhovuji z
pohledu plnéni Skodnich udalosti jak v pruznosti vyfizeni , tak ve vysi jednotlivého plnéni.
Za minuly rok evidujeme 8 pojistnych udalosti vztahujicich se k Zivlu s celkovym plnéni
za 93.663,- K¢. Toto plnéni zahrnuje predevsim udalosti spojené s vytopenim objekta.




Nyni Vas v kratkosti sezndmim se stavem fondu oprav, neboli dlouhodobou
zalohou na opravy za rok 2011 :

stav FO celkem 1.1.2011.......ooivviiiiiiiiieiiiieeeeeeeee e, 78,928 mil K¢
stav FO celkem k 31.12.2011.....ccoviimiiiiiiiiiiiiiieeeeeeee e 71,033 mil K¢
7 10h0 11ZIkova CASt FO ... 14,277 mil K¢
PUJEKY OSBD ..ottt 8,341 mil K¢
nedélitelny fond...........coocoeiiiiiiiiiine e 13,435 mil K¢
STAtUtArnd TONd......oooveiiiiiiii i -92.264,- K¢
piidél do FO celkem.........cccoeevieniieiiieieciieieceeeeeee 40,134 mil K¢
cerpani FO celkem........ccoeviieiiiiiiiiiieieciieeceee e 48, 029 mil K¢
hodnota zasob K 31.12.2012......cccceiimiiiiiiiieeiieeeieieeeeee e 25.000,- K¢

V technické ¢asti své zpravy nebudu mapovat konkrétni opravy a rekonstrukce
na jednotlivych objektech, protoze tyto spolecné s revizemi a béznou udrzbou probihaji
takika kazdodennég, nadéle probihd vyména stavajicich oken a vchodovych dvefi,
rekonstrukce stiech, vodovodniho a odpadniho potrubi, tmeleni vodorovnych a svislych spar
apod. U nékterych domt at’ ve vlastnictvi druzstva nebo SVJ se podaftilo prosadit komplexni
zatepleni objektu, ale stejn¢ zistdva mnoho nezateplenych, které toto stejné v budoucnosti
cekd, zejména diky kazdorocné se zvySujicim ndkladiim na veskeré energie. Je nesporné, ze
komplexni regenerace objektu smétuje ke snizeni energetické narocnosti jeho provozu,
prodlouzeni jeho Zivotnosti a zvySeni celkového standartu bydleni. Mimochodem jak se stalo
v nasi republice jiz tradici, znovu od 1. ledna doslo k navyseni ceny za teplo, vodu, el. energii
i za plyn. I tentokrat apeluji pfed kazdou rekonstrukcei na peclivy vybér provadécich firem,
kterych je v této dob& nespocet, ale kvalita jejich praci je znacné rozdilna.

Samoziejmée preferujeme znamé firmy, které pro druzstvo jiz pracovali, které jsou
vyzkouSené a je u nich zaruka kvalitniho provedeni stavebnich praci a také se mizeme
spolehnout na dodrzeni zaru¢nich oprav. Naproti tomu mame Spatné zkusenosti s firmami,
které nezname, které prosazuji nékteti jednotlivci a jedinym kritériem pro jejich prosazeni je
nizké cena. Uz ddvno vime, ze firma s nejnizsi cenou neni ta nejvyhodnéjsi. Zamérne se o
tomto zmifuji, protoze i za lonisky rok registrujeme tento problém, kdy nelze pfi reklamaci
dohonit zastupce této firmy a kon¢i to vétSinou ndslednou opravou s vynalozenim dalSich
finan¢nich prostiedki.

Jednou z pficin, pro¢ se u nas malo zatepluje je urfité i fakt, Ze doslo v roce
2011 ke stagnaci dota¢nich tituli. Program Novy Panel nebude v roce 2012 otevien, nebot’
klesajici pfijmy statniho rozpoctu si vynucuji dal§i omezovani nendvratnych forem pomoci
statu. Zelena usporam byl s ohledem na vycerpani zdrojt také ukoncen.V soucasné dobé
bojujeme se zvladnutim administrativniho procesu u zadosti, které jsme podali v fadném
terminu, navic zkracené¢ho o ptl roku, tedy do 30.6.2012. Jen pro zajimavost druzstvo podalo
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v ramci programu Zelena usporam zadost o dotaci na Ctyii objekty, kde veskeré préce jiz
byly ukonceny a celkova hodnota podpory ¢ini 132.000,- K¢ na projekty a 2.990.400,- K¢
na zatepleni. Cést téchto penéz jiz mame na G&tu, zbytek oéekavame v roce 2012. Na za¢atku
letoSniho roku probé¢hla na zatepleném objektu v Grabstejné kontrola ze statniho fondu
zivotniho prostiedi v rdmci kontrolni ¢innosti dodrzovani nastavenych podminek doda¢niho
programu Zelena usporam. Pfi samotné kontrole nebylo zjisténo zadné poruseni pravidel pro
pfiznani dotace, nasledné¢ miizeme ocekavat stejnou kontrolu i u ostatnich objektt, kde jsem o
dotace zadali. Jediny dotacni program, ktery nyni vyuzivame je IPRM pro sidlisté Rochlice,
financovany z evropskych fondli, zaméfeny na rekonstrukci a modernizaci bytovych domt,
kde jsme loni zazadali o dotaci na dva objekty v celkové Castce cca 2 mil. K¢. Modernizace
jednoho z téchto domt je jiz dokoncena a dotace jiz vyplacena a u druhého probihaji
stavebni prace prave v této dobé.Je mozné, ze jesté v tomto roce bude vyhlasena dalsi vyzva
/ dle volnych finan¢nich zdrojti / a néktery objekt na sidlisti Rochlice se k této vyzvé piihlasi.

Zaveérem mé zpravy chci zdiiraznit, ze piestoze problémy neustale jsou a
nov¢ se rodi, ptes fadu tzv. nepiizptisobivych ob¢ant, kterych neustale pfibyva a nam znacné
stézuji préci, pres fadu ne zcela jasnych piedpist, vyhlaSek a zdkond, je pfedstavenstvo
druzstva presvédCeno , ze se dafi zajistit podminky pro klidné a nezdvadné bydleni a ze
ucinime v§e pro to, aby tomu tak bylo i nadale.

Na tplny zavér mi dovolte podékovat Vam delegatim za podporu pfi fizeni
druzstva a poptat Vam hodn¢ zdravi a Gspéchti ve VaSem osobnim i pracovnim zivot¢.

D¢kuji za pozornost




