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Zprava pro SD 15.5.2014

Viazené damy a panové, vazeni delegati.

V tomto ¢asovém obdobi se pravidelné¢ schazime na shromazdéni delegatd, abychom
projednali vysledky hospodateni ptedchazejiciho roku, schvalili u¢etni zavérku a projednali
dalsi body dnesniho programu. Mou povinnosti jako ptedsedy piedstavenstva je zhodnotit
¢innost predstavenstva druzstva za rok 2013.

Z usneseni minulého shromazdéni, které se konalo mimoiadné 28.11.2013 a
pfedminulého, konaného 16.5.2013 , zadné tikoly do nasledujiciho obdobi neptechazeji a
s klidnym svédomim mohu konstatovat , zZe pfedstavenstvo druzstva v roce 2013 nemuselo
fesit zadny zasadni problém , ktery by ohrozoval ¢innost nebo chod naseho druzstva.

Sedmiclenné predstavenstvo druzstva se v roce 2013 seslo celkem 11x na svém
pravidelném jednani s témet 100 % ucasti a proto také bylo vzdy usnasenischopné. Jako
kazdoro¢né projednévalo a schvalovalo mnoho zalezitosti , které se tykaly bézné ¢innosti
druzstva a na svych zasedanich piijalo za lonsky rok celkem 66 usneseni. Kazdého jednani se
zucastnil pfedseda nebo dalsi ¢len kontrolni komise s hlasem poradnim a stale plati, ze
posledni schiize predstavenstva v prosinci se ucastni i cela kontrolni komise. VSichni
ptitomni byli na téchto jednanich informovani o pribéZznych vysledcich hospodateni
a ¢innosti spravy druzstva.

Stejné jako v predchozich letech tak i loni se zna¢nd ¢ast nasi ¢innosti soustiedila
na pievody byt do osobniho vlastnictvi a nasledné zakladani SVJ s pravni subjektivitou pii
poklesu podilu druzstva na domech pod 25 % . Zde jsme svolavali nejprve informativni
schiizky a nasledné ustavujici schlize za ti¢asti notare. Timto zpisobem jsme v roce 2013
zalozili dal$ich 7 SVJ s pravni subjektivitou a v tomto trendu budeme pokracovat i nadale.
Ve bude probihat v trochu jiném reZimu, budeme se fidit novym Obc¢anskym zakonikem,
ktery nabyl u¢innosti od 1.1.2014. V roce 2014 jsme jiz zalozili jedno SVJ v domé, ktery
nikdy nebyl pod nasi spravou, ale oslovili nas a nadale je budeme i spravovat. Jinak v tomto
roce budeme zakladat dalSich pét SVJ s pravni subjektivitou z nasich byvalych domi. Jsme
radi, Ze nové vzniklad SVJ zlstavaji i nadale pod nasi spravou na zdkladé mandatni smlouvy,
jejich pocet jiz stoupl na 138 + 2 mala bytova druzstva.

A nyni uvedu nékolik statistickych tidajt. Za lofisky rok jsme provedli 85 vklad
do katastru nemovitosti u bytt a 2 vklady u garazi. K 31.12.2013 mame pievedeno do
osobniho vlastnictvi 3129 byti a k tomuto datu mélo druzstvo 2211 ¢lend, z toho 7
nebydlicich, zafazenych v seznamu uchazect o byt. V pribéhu roku 2013 doslo k 45
pfevodim ¢lenskych prav a povinnosti, nebyla provedena zadna vyména bytu a ke konci roku
evidujeme 21 podndjmu, které podléhaji souhlasu piedstavenstva s pfihlédnutim na vyjadieni
ptislusné domovni komise. Za lonisky rok evidujeme 118 kupnich a darovacich smluv,
predstavenstvem druzstva bylo udéleno 7 vystrah pied vylouc¢enim a néasledné 3 ¢lenové byli
vylouceni, u tfech bytt doslo k vyklizeni. Z téchto idajt je ziejmé, Ze pii postupném poklesu
podilu druzstva klesa i vliv druzstva pfi rozhodovani na jednotlivych objektech. Stale vice
pocitujeme, Ze se z nds stava organizace spravujici cizi majetek, ale podobné¢ tomu je i
v ostatnich bytovych druzstvech po celé republice. Nékdy mi pfipada, Ze statni politika neni
ptilis naklonéna bytovym druzstviim a nové zédkony a vyhlasky spi$ nahravaji riznym
realitnim kancelafim a jim podobnym se snahou o co nejvétsi zisky a postupnou likvidaci
bytovych druzstev. Je to Skoda, tento zptisob bydleni tu funguje jiz fadu let a nejenom u nas
ale i za hranicemi nasi republiky.
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Musim piipomenout, Ze v diisledku neustalych zmén v legislative, jsou kladeny stale vyssi
naroky na vSechny zaméstnance druzstva, ktefi kazdoro¢né absolvuji fadu Skoleni jednak
potadanych SCMBD nebo i jinymi organizacemi, aby si doplnili védomosti a pizptsobili
svou pracovni &innost témto zménam. Ze to neni jednoduché, mohu sam potvrdit, pokud
vznesete dotaz na nékterou z instituci na zavadéni novych zadkonl do praxe, dockate se
vyhybavé odpovéedi a konstatovani, Ze praveé az praxe vse ukaze. Touto cestou bych chtél
vSem zaméstnanciim druzstva podékovat za jejich praci, jsem piesvédcen, Ze si to zaslouZi.
KdyZ uZ jsem u zamé&stnanct, piipomenu, Ze jeden odesel loni do starobniho diichodu a ten,
co ho nahradil, pracuje na pil ivazku. Po¢et zaméstnancti se neméni, veskerou ¢innost
zvladame ve 14 lidech. Nic se neméni ani na tom, Ze vykazujeme jeden z nejnizsich poplatkt
na spravu jak od najemcu, tak i vlastnikd a v porovnani s ostatnimi druzstvy mame nizky
pocet zaméstnancli na pocet spravovanych bytt.

Nyni mi dovolte seznamit Vas se stavem FO, neboli dlouhodobou zalohou na
opravy a dal$imi fondy za rok 2013:

FO celkem k 1.1.2013. ..o 79.388 tis. K¢
FO celkem k 31.12.2013 . .. oo 80.522 tis K¢
Z toho 1izikova Cast FO.. .. .o 19.901 tis K¢
POJEKY OSBD ... ot 3.364 tis K¢
Nedelitelny fond..........oooiiiiii 13.436 tis K¢
Piidél do FO celkem vroce 2013.....cooiuiiiiiiiiiiii e 35.326 tis K¢
Cerpani FO celkem v roce 2013...... i 34.192 tis K¢
Hodnota zasob k 31.12.2013 ... .o 16 tis K¢

Majetek ale i1 dalsi pojisténi jako napt. povinné ru¢eni nebo havarijni pojisténi pro
sluzebni auta mame i nadale pojistén u Kooperativy Liberec a.s. PInéni $kodnich udélosti
probiha rychle bez zbyte¢nych pritaht ,za lonisky rok jsme takto uplatnili 11 Skodnich
udalosti s celkovou ¢astkou plnéni 102.205,-K¢. Toto plnéni se tykalo pfedevsim vandalismu
a zateCeni stfeSnim plastém.

Co se tyka technické oblasti, tak stale plati, Ze se provadi celoro¢né udrzba
objektl spojend s drobnymi opravami, pravideln¢ hliddme terminy provadéni revizi a
nasledné opravy po revizich. Snazime se postupné vytazovat z ¢innosti staré a dosluhujici
septiky tam, kde nejsou vybudovany obecni Cisticky a nahrazovat je ¢istickami odpadnich
vod , coZ neni zrovna levna zalezitost, ale nuti nds k tomu soucasné zakony a kontroly
pracovnikl zivotniho prostfedi pfi magistratech Liberce a Jablonce nad Nisou.
Predstavenstvo druZstva jiz v minulosti rozhodlo, Ze bude dotovat tyto akce urcitou finan¢ni
podporou z rezervniho fondu a alesporni tak zmirnit dopad na tyto naSe objekty.
Nékteré domy a to i ve SVIJ se rozhodli v roce 2013 provést kompletni zatepleni, i zde plati,
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7e pomahame s piipravnymi pracemi, vyhotovenim projektu, stavebnim povoleni, vybérovym
fizenim, stavebnim dozorem, kolaudaci, ziskdnim uvéru u penézniho ustavu apod.

Je skoda, Ze dotacni politika neni v sou¢asné dob¢ pftili§ zajimava, loni jsme
¢erpali pouze z programu [PRM pro sidlisteé Rochlice, tento program bude letos ukoncen a
nahradi ho program JESSICA. Ten Ize uplatnit zase pouze v nasem piipadé pro sidliste
Rochlice, je urcen na rekonstrukei a modernizaci bytovych domt a poskytuje zvyhodnéné
Gvéry pres Komeréni banku. Zadosti 1ze podavat od 23.1.2014 a poskytovani uvéra bude
probihat do konce roku 2015. Dota¢ni program PANEL 2013 +, ktery byl spustén v roce
2013 a je urcen pro vSechny vlastniky bytovych domt bez rozdilu technologie vystavby /
panelové, cihlové / mohou vyuzit jak druzstva tak i SVJ.
I zde 1ze vyuzit zvyhodnény uvér, ktery lze splacet po dobu az 30 let a kryje az 90%
rozhodnych nakladd. Vzhledem k tomu, Ze urokové sazby bank jsou na historickém minimu,
neni o tento dotacéni titul takovy zajem, jak se o¢ekavalo a navic je stale spojen s pomérné
naroénou administrativou. Oba tyto programy spadaji do kompetence SFRB. Pod SFZP spada
dalsi znamy program ZELENA USPORAM, ktery je viak v tuto dobu pro néas nepouzitelny,
byl otevien pouze pro rodinné domy, dale se pocitd pro vefejné budovy a co se tyka bytovych
domt, tak jsem zna¢né pesimisticky zda viibec nékdy bude spustén.

I letos na zacatku roku sledujeme vyvoj cen energii, kde jsme zaznamenali diky
konkuren¢nimu boji pokles cen za zemni plyn a el. energii. U vodného a sto¢ného jsme se
bohuzel takovéto radosti nedockali. U centralné dodavaného tepla jsme Zadny nartist cen
nezaznamenali, naopak nékteti dodavatelé sli s cenou dolt. Celkovée niz§im nakladtim za
topeni v loniském roce nahral teply zavér roku a i leto$ni nezvykle tepld zima slibuje nizsi
naklady na topeni, ale zavér roku muze byt chladny a za¢tovaci obdobi konéi vzdy 31.12.
Trochu si musim postéZovat na nékteré dodavatele tepla, kteti kazdorocné€ provadéji
douctovani tepla tzv. 13 fakturou a my je musime nékolikrat o tuto fakturu upominat. To nam
samoziejmé oddaluje zapoceti s pracemi na vyuctovani sluzeb za ptedchozi rok.

Nyni bych se kratce zminil o nové legislativé, ktera nabyva uéinnosti ve vztahu
k nasemu druzstvu a SVJ, které spravujeme. Shroméazdéni delegétii na svém jednéani dne
28.112013 schvalilo stanovy naseho druzstva, kterymi se ¢innost druzstva fidi po nabyti
ucinnosti novych zédkond, zejména se jednd o novy ob¢ansky zékonik, ktery byl publikovan
ve sbirce zakont jako zakon ¢. 89/2012 sb. a zakon ¢. 90/2012 sb. o obchodnich korporacich
a druzstev, ktery je zdkladnim pfedpisem upravujicim pravni postaveni bytovych druzstev.
Oba zdkony vstoupily v uc¢innost 1.1.2014. Kromé¢ téchto hlavnich zakonnych norem jsou
schvaleny tzv. doprovodné zdkony , které ¢innosti v oblasti bydleni upravuji podrobné. Zde
bych jmenoval zakon o sluzbach ¢. 67/2013 sb., katastralni zakon ¢. 256/2013 sb., zakon o
vetejnych rejstiicich ¢. 304/2013 sb., nafizeni vlady o upravé nékterych zélezitosti
souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim ¢. 366/2013 sb., nafizeni vlady, kterym se uréuje
vySe trokt z prodleni a nakladt spojenych s uplatnénim pohledavky ¢. 351/2013 sb., nebo
tteba zakon ¢. 311/2013 sb., o pfevodu vlastnického prava k jednotkam. Da se pifedpokladat,
ze zavadéni novych zakont do Zivota bude probihat postupné v souvislosti s pfijimanim
novych doprovodnych zékont, ptipadnymi zménami stavajicich ustanoveni jednotlivych
paragrafil, o ¢em sveéd¢i tzv. prechodné obdobi stanovené piimo v piijatych zakonech. Uz
dnes vime, Ze néktera ustanoveni napf. v novém obc¢anském zakoniku nejsou vyhovujici a
udajné se jiz v soucasné dobé€ pracuje na jejich novelizaci. Pro nase bytové druzstvo tyto
zmeény znamenaji, Ze systém a existence druzstva jako bytového se jak jsem jiz vyse
poznamenal, postupné méni ve spravu ciziho bytového fondu. Pfijetim novych zakont
dochazi ke zméné¢ poméru vlastnictvi osobniho a druzstevniho pro vznik SVJ s pravni
subjektivitou, kdy toto ma byt zaloZeno pii poklesu podilu druzstva pod 50% po 1.1.2014.
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Podle stanoviska MMR se na druzstva , kterd plnila povinnosti spravce podle § 9 zakona ¢.
72/1994 Sb. o vlastnictvi bytti , ve znéni u¢inném do 30.6.2000 a jejichZ podil na spole¢nych
¢astech domu bude k 1.1.2014 nizsi nez 50% avsak vyssi nez 25% , nevztahuje povinnost
svolavat shromazdéni vlastnikii k zaloZeni spole¢nosti po snizeni podilu na domé pod 50%
podle ustanoveni § 24, odst. 2 zdkona ¢.311/2013 Sb. av§ak shroméazdéni vlastnikd budou
svolavat az tehdy, kdy jejich podil na spole¢nych ¢astech domu klesne pod 25 %. Pro
stavajici SVJ plynou na zakladé novych zakoni nékteré povinnosti ¢asové omezené jako
napf. upraveni nazvu spolecenstvi pokud v ném nemaji slovo ,, vlastniki ,, a to do dvou let od
ucinnosti zakona a predevsim do tii let pfizptisobeni stanov nové pravni upraveé. Do té doby
budou nadale vychazet ze stavajicich stanov, pokud tyto neodporuji donucujicim
ustanovenim NOZ.

Vzhledem k tomu, Ze nam pocet SVJ s pravni subjektivitou kazdoro¢né nartista,
snazime se jim usnadnit ptfechod na novou legislativu, napt. jsme pro vybory SVJ uspotadali
seminaf, kde jsme je s touto problematikou seznamili a upozornili na nové povinnosti véetné
nove zavedenych spravnich a soudnich poplatkd. Zde se jednd o poplatek 6.000,- K¢ za prvni
zapis SVIJ do rejstiiku spolecenstvi nebo 2.000,- K¢ pii kazdé zméné, kterd musi byt
v rejstiiku zaznamenand. Novych vzorovych stanov pro spolecenstvi se od statu nedockame,
vyuZijeme proto stanov, které pipravil pro sva &lenska druzstva SCMBD a nové vznikajicim
SVIJ s pravni subjektivitou je nabidneme. Kazdé takové spolecenstvi si tyto vzorové stanovy
upravi a ptizptisobi svym potiebam. Tyto stanovy po nékterych tipravach mohou pouzit i
stavajici SVJ, nebo jen ty soucasné doplnit. V této oblasti nds jesté ¢ekd hodné prace a pii
oc¢ekavaném dal$im nartstu spolecenstvi se budeme muset ¢im dal vice o tuto problematiku
zajimat.

Na loriském jarnim SD jste schvalili prodej budovy €.p. 96 v Nové Vsi u
Chrastavy v¢etné pozemku. Jedna se o star$i budovu, kterou jsme ptiblizné 15 let vyuzivali
jako holobyty pro soudni vysté¢hovani neplaticti. Provoz tohoto zatizeni byl pro nas znacné
neekonomicky a tak rozhodnuti pro jeho prodej bylo jisté spravné. Prodej se nam podatilo
realizovat na konci roku 2013, kdy jsme ptedali kupci Obecnimu ufadu Nova Ves veskerou
dokumentaci k objektu a zaroven aktualni agendu stavajicich najemcu, kterych jsme se tak
zbavili. V soucasné dob¢ je cela ¢astka uhrazena a ndm tak odpada kazdoro¢ni finanéni ztrata
za provoz této budovy.

Zaveérem své zpravy mohu stejné jako v minulosti konstatovat, Ze nase druzZstvo
nema zadné finanéni problémy, je ekonomicky silné a vSechny penize na FO jsou kryté na
uctech v bance.

Na uplny zavér mi dovolte podékovat Vam delegatiim za dne$ni ucast, za
podporu a spolupraci na spole¢né véci. Pfeju Vam za celé predstavenstvo druzstva hodné
zdravi , §tésti a tspéchii v pracovnim i osobnim zivote.

De&kuji za pozornost







