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Zprava SD 21.5.2015

Vazené damy a panové, vazeni delegati.

Nejprve bych chtél Vas vSechny privitat na dnesnim shromazdéni
delegati, které pravidelné svolavame vtomto rocnim obdobi, abychom
zhodnotili uplynuly rok, schvalili G€etni zavérku a projednali dalsi body
dnesniho programu. Mou povinnosti jako pfedsedy predstavenstva je zhodnotit
¢innost predstavenstva druzstva za rok 2014.

Z usneseni minulého shromazdéni , které se konalo 15.5.2015 zadné
ukoly do nasledujiciho obdobi nepiechazeji a mohu jako kazdoro¢né
konstatovat, Ze predstavenstvo druzstva v roce 2014 nemuselo feSit Zadny
zéasadni problém ,ktery by ohrozoval ¢innost nebo chod naseho druzstva.

Predstavenstvo pracovalo v poctu sedmi ¢Clenti a v roce 2014 se seslo
celkem 11x s témét 100% ucasti a tudiz bylo vzdy usndSenischopné. Stejné jako
v minulosti projednavalo a schvalovalo mnoho zalezitosti tykajicich se bézné
¢innosti druzstva a na svych zasedanich pfijalo za lonisky rok celkem 58
usneseni. Kazdého jednani ptedstavenstva se ucastni piedsedkyné kontrolni
komise nebo dalsi ¢len této komise s hlasem poradnim a stale dodrzujeme zvyk,
ze posledni schize predstavenstva v kalendainim roce se kona za ucasti celé
kontrolni komise. VSichni pfitomni byli na téchto jednanich seznamovani
s pribéznymi vysledky hospodareni druzstva.

I vroce 2014 jsme ptevadéli byty do osobniho vlastnictvi a zakladali
spolecenstvi vlastnikl s pravni subjektivitou pfi poklesu podilu druzstva pod
25% a nové i pod 50%. Po informativnich schiizkach s vlastniky nasledovaly
ustavujici schiize snotafem a nasledné navrhy na zapis spoleCenstvi u
Krajského soudu v Liberci. Timto zptisobem jsme v roce 2014 zalozili osm
novych SVJ a v této cinnosti budeme pokracovat i dalSich letech. Nasi snahou je
provadét kvalitni servis a poskytovani sluzeb pro stavajici SVJ i pro ty nové
vznikajici. Sprava druzstva nabizi na zakladé ptikazni smlouvy komplexni
sluzby v oblasti pravni, ekonomické i technické . Jsme napomocni pti zakladani
novych SVIJ, kdy vlastnici potfebuji pomoc pii tvorbé stanov a volbé
statutarniho organu. Na zakladé ptikazni smlouvy v soucasné dobé spravujeme
146 SVJ s pravni subjektivitou + 2 mald druzstva. Jsme radi, ze takto nové
vznikla spolecenstvi zlistavaji i nadale pod nasi spravou a nemaji davod si
hledat jiného spravce. Trochu si musim postéZovat na novou legislativu, od
1.1.2014 se za registraci na rejstiikovém soudu plati spravni poplatek 6.000,-
K¢ a kazda dalsi zména je zpoplatnéna c¢astkou 2.000,- K. Ktomu je
samoziejme nutno piipocitat poplatek za notaisky zapis piiblizné 5.500,- K¢.
Jesté ptipomenu, Ze pokud byl nékdo zvolen do vyboru SV]J, stdva se osobné
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odpovédny za Skodu zpusobenou v souvislosti s vykonem této funkce, je
povinnen vykonavat svou funkci spé¢i Fadného hospodaie. Clenové
statutarniho organu si musi uvédomit, Ze za fadné plnéni povinnosti odpovidaji
pouze oni a nikoliv spravce.

A nyni uvedu nékolik statistickych tdajt, které se vztahuji k nasemu
druzstvu. Za lonsky rok jsme provedli 65 vkladi do katastru nemovitosti u byt
a 1 vklad u garaze. K31.12.2014 mame ptevedeno do osobniho vlastnictvi
celkem 3.193 bytl a k tomuto datu mélo druzstvo 2.080 ¢lend, ztoho 9
nebydlicich, ktefi jsou zarazeni v seznamu uchazect o byt. Celkem mé druzstvo
ve sprave 4.461 bytd. V pribéhu roku 2014 doslo k 48 ptevodiim druzstevniho
podilu, nebyla provedena zadna vymeéna bytu a ke konci roku evidujeme 19
podnajmu, které podléhaji schvaleni predstavenstvu druzstva s prihlédnutim na
vyjadreni pfislusné domovni komise. Zde se nam stava, ze obcas zjistime
podndjem bez souhlasu piedstavenstva, coz bereme jako poruseni stanov , které
muze vést 1 k vylouceni ¢lena. V takovém piipadé¢ okamzité kontaktujeme
ndjemce bytu a uzavirdme s nim dodate¢né podnajemni smlouvu. Za lonsky rok
evidujeme 117 kupnich a darovacich smluv, 6 drazeb, piijali jsme 6 novych
Cleni a ptfidélili 2 byty. Predstavenstvo druzstva udélilo 5 vystrah pied
vyloucenim a nasledné byli 4 ¢lenové vylouceni. Spravni poplatek clena
druzstva ¢ini 125 K¢ za byt a mésic a u neclena 140 K¢. Dluzné ¢astka na
nagjemném je ke konci roku ve vysi 5 mil. 30 tis. K¢ a vlastnici z této castky
dluzi 3 mil. 288 tis. K¢.

Pokud jste spravné zaregistrovali, tak podil druzstva v domech neustale klesa a
tim i1 rozhodovaci pravomoc a jak jsem zdUraznoval jiz v minulosti, stdva se
nase druzstvo ¢im dal vice spravcem ciziho majetku. Tento trend bude
nepochybné pokracovat i v nasledujicich letech.

Nyni bych Vés v kratkosti seznamil se stavem dlouhodobé zalohy na
opravy / fondem oprav / a dalSimi fondy, které ma nase druzstvo zfizeno:

FOcelkemk 1.1.2014........ccoiiiiii, 80.522 tis. K¢
FO celkem k 31.12.2014......cciiiiiiiiiiiiienn. 88.893 tis. K¢
Z toho rizikova €¢ast FO............oociiiiiiiiiii 21.668 tis. K¢
PUjeky OSBD.....ooiiii 7.296 tis. K¢
Nedelitelny fond............cooooiiiiiiiiiiii 13.435 tis. K&
Ptidél do FO celkem v roce 2014...................... 53.383 tis. K¢&

Cerpani FO celkem v roce 2014........................ 45.012 tis. K¢



Hodnota zasob k 31.12.2014.......ccoveeieeeia. ... 16 tis. K¢

Rok 2014 byl prvnim rokem, kdy vstoupila v platnost rozsahld zména
legislativy. PredevSim novy obcansky zakonik a zdkon o obchodnich
korporacich pfinesl mnoho zésadnich zmén a povinnosti v oblasti bytového
spoluvlastnictvi pro bytova druzstva a spolecCenstvi vlastniki. Obavy, které
jsme méli pfi zavadéni novych zakoni do praxe se vyplnily, nebot’” v obou
zakonech je mnoho paragrafii, které se daji vykladdat razné¢ a hlavné také
notari,rejstitkové soudy 1 katastralni Urady maji rizné vyklady k dané
problematice. A navic i jednotlivi zaméstnanci na téchto institucich maji rzny
pohled na véc a stavd se nam, ze zalezi ke kterému znich se dokumenty
dostanou a nékdy bez problému projdou a jindy nikoliv. Nez dojde k stejnému
vykladu zejména problémovych ustanoveni, bude jisté jesté néjaky Cas trvat.
Navic se pracuje na novelach téchto zakoni a budeme véfit, Ze v téchto
novelach dojde ke zménam, které nam naSi praci usnadni a stanovi jasna
pravidla . Nejdulezitéjsi pro c¢innost druzstva bylo piijeti novych stanov
v souladu s novou legislativou na podzim roku 2013, pfi jejich tvorbé zvolena
komise pro ptipravu stanov vychazela jednak ze vzorovych stanov pfipravenych
SCMBD a zapracovanim nasich internich pozadavki, jeZ vychazeli ze stanov
minulych.

Napjaté ¢ekame na vydani nové vyhlasky , kterd stanovi pravidla pro
rozuctovani nakladd na tepelnou energii pro vytdpéni a ndkladi na poskytovani
teplé uzitkové vody na kone¢né spotiebitele a zejména na pfipravovanou novelu
Obcanského soudniho fadu . Ten v soucasné dobé znevyhodiiuje obyvatele a
majitele bytd vramci vymahani pohledavek za dluzniky. Novela by m¢éla
zajistit, aby pohledavky bytovych druzstev a SVJ byly zatazeny jako piednostni
pohledavky. Zatim je praxe takova, ze 1 kdyZ bytova druzstva nebo SVIJ ziskaji
exekuéni titul, pohledavku vétSinou nevymiizou, nebot piednostné jsou
uspokojeny banky. Finan¢ni ztrata samoziejmé ziistava na spolubydlicich
v domée, kteti dluh nezavinili.

Novela zdkona ¢. 406/2000 Sb., pirikazujici majitelim byta
v bytovych domech instalaci pomérovych méfict tepla do konce roku 2014
vyvolala rizné néazory, jedni jsou nespokojeni s dal§imi vydaji a druzi zase
poukazuji na pirinos formou uspor tepelné energie, at' se jedna o zatepleny ¢i
nezatepleny dim. Myslim, Ze tyto méfdky naulily vétSinu uzivateld bytd
pracovat s termohlavici a tim regulovat topeni, coz bez métreni spoustu lidi ani
nenapadlo. NaSeho druzstva se tento problém vcelku netyka, nebot’ jsme tyto
mefaky méli v naprosté vétsing instalované jiz davno pied Gcinnosti této novely.

Jesté vétsi odpor vyvolala mezi vetejnosti povinnost pro kazdého
vlastnika / druzstva i SVJ / mit pro své nemovitosti nad 1.500 m2 vztazné
plochy zpracovany PENB k datu 1.1.2015. Zatimco zna¢na ¢ast majiteld
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zédkonnou povinnost PENB povazuje za zbytecCnou a vnima ji jako dal$i tahani
penéz z kapes lidi, odborna vefejnost a predevsim Ministerstvo primyslu a
obchodu véti v jejich uziteCnost. Ten, kdo tuto povinnost ignoroval nebo ji
odbyl nejlevnéjsi variantou , vystavuje se moznosti pokuty. Kazdy prikaz musi
byt opatfen unikatnim ¢islem, podle kterého je snadné zjistit, ktery specialista
ho vypacoval. Kontrolou plnéni povinnosti zpracovat PENB je povéfena Statni
energeticka inspekce, ktera zahdji svoji ¢innost pocatkem roku 2015. NasSe
druzstvo objednalo a nechalo vypracovat tyto prikazy pro své domy v roce
2014 u odborné firmy a nabidlo tuto sluzbu i SVJ v na$i sprave. Neéktera SVJ
tuto moznost vyuzila, nékterd si je nechala zpracovat jinde a myslim, Ze malé
cast SVJ na tuto povinnost nereagovala , prestoze ze strany druzstva byla
pfedem upozornéna. Pokud nektery z vlastnikll v naSem domé bude prodavat
svlj byt a pozada o tento prukaz, bude mu za poplatek original tohoto
dokumentu piedan. Domy s mensi vztaznou plochou maji tuto povinnost
oddélenou o dva, pfipadné Ctyfi roky, ale jiz v letoSnim roce se uvazuje o
zruSeni této povinnosti , pouze v piipadé prodeje nebo prondjmu bytu bude
nutné tyto prikazy vypracovat.

Pojisténi majetku a dalsi pojisténi jako napt. povinné ruceni a havarijni
pojisténi pro sluzebni auta zajiStujeme pires makléiskou firmu RESPECT a.s.
Liberec u pojistovny Kooperativa. S plnénim Skodnich udalosti nemame zadné
problémy , za lonsky rok jsme uplatnili 15 Skodnich udalosti s celkovou ¢astkou
plnéni 166.587,- K&. Jednalo se zejména o vandalismus nebo zivel. Tuto
vyhodnou sluzbu nabizime i pro SVJ v nasi spravé a naprosta vétSina ji také
vyuziva.

V technické c¢asti jen kratce pripomenu, Ze stale provadime celoro¢né
udrzbu naSich objektd spojenou s drobnymi i vétSimi opravami, hlidame
terminy pravidelnych revizi a zaroven zajiStujeme opravy, které vzejdou
z reviznich zprav. Postupné v okrajovych méstech a vesnicich opravujeme nebo
vyfazujeme z ¢innosti doslouzilé septiky a nahrazujeme je Cistickami odpadnich
vod. Vroce 2014 jsme zajistovali nebo se podileli na zateplovani objektii na
sidlisti Vesec v Liberci v Holubové a Jefmanické ulici v celkové Castce cca
21.844.000, tyto akce byly jiz dokonceny a predany do uzivani. Obdobné bylo
zapocato se zateplovanim domu v Chrastavé na Streleckém vrchu, nékteré jiz
byly dokonceny a vétSina bude dokoncena a predana do uzivani v leto$nim roce.
Celkova castka za tyto akce Cini cca 17.868.000,- K& a s rekonstrukci
posledniho druzstevniho domu na tomto sidlisti bude zapocato na jafe roku
2015. Na vSechny vySe jmenované objekty byl otevien uvér u nékterého
z penéznich Ustavi, jeZ v soucasné dobé nabizi nizké Uvéry . V roce 2015 se
ocekava spusténi nového dotacniho titulu Zelend tspordm, ktery vSak bude mit
plisobnost pouze v Praze a pro nas je tedy nepouzitelny a potom piedevsim
integrovany regiondlni operacni program / IROP /, kde nas bude zajimat
prioritni osa 2, tj. sniZzeni energetické naroc¢nosti v sektoru bydleni. V ramci
tohoto cile bude mozné Zadat o podporu opatieni v oblasti panelovych i
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nepanelovych bytovych domt / budovy se 4 a vice byty / a na tento specificky
cil je pro obdobi do roku 2020 alokovdno 623 mil. EUR. V této dob¢ zatim
nevime za jakych podminek bude mozné tuto dotaci Cerpat, ale urcité se bude
opét jednat o zvyhodnéné uvéry, nikoli o pfimou dotaci.

Vzhledem k tomu, Ze rok 2015 je poslednim volebnim rokem pro
predstavenstvo, kontrolni komisi a také pro Vas delegaty, chci Vam vSem moc
podékovat za spolupraci , za to, ze jste se ucastnili shromazdéni delegati a
pomahali tak zajistit zdarny chod naSeho druzstva. Véfim, Ze nékteti z Vas
budou zvoleni za delegata i pro dalsi volebni obdobi let 2016-2021 a budeme
tak moci spolupracovat i nadale.

Zavérem své zpravy mohu stejné jako v minulosti konstatovat, Ze
naSe druzstvo nema zadné finan¢ni problémy, je ekonomicky silné a vSechny
penize na fondech oprav jsou kryté na tctech v bance.

Na uplny zavér mi jesté jednou dovolte podékovat za spolupraci na
spole¢né véci za celé volebni obdobi a poptat Vam za celé predstavenstvo
druzstva vSem hodné zdravi a spokojenosti v pracovnim i osobnim zZivoté.

Dé&kuji za pozornost



