Vnitrodruzstevni smérnice upravujici hospodareni s dlouhodobou zalohou na opravy a adrzbu
bytového fondu v bytovych domech ve vlastnictvi a spoluvlastnictvi Okresniho stavebniho
bytového druzstva

Cast I
Uvodni ustanoveni a zdikladni pojmy

Smérnice blize upravuje, specifikuje a
rozpracovava tvorbu a Cderpani penéznich
prostredki na polozkach dlouhodobé zalohy na
opravu a udrzbu bytového fondu (ddle jen fond
oprav) u domf, poptipadé bytl v domech ve
vlastnictvi a  spoluvlastnictvi ~ Okresniho
stavebniho bytového druzstva Liberec (dile jen
druZstvo).

Bytovy dim, se pro potfeby této smérnice
vymezuje prohlasenim vlastnika 1.

UZivatel, je pro potfeby této smérnice osoba,
ktera uziva byt bez ohledu na vznik uzivaciho
prava, vzdy se jedna o najemce nebo vlastnika.

Cast IT
Tvorba fondu oprav

V druzstvu je tvofen fond oprav, urceny na
opravy a udrzbu bytového fondu ve spole¢nych
castech budov  (fond oprav  konstrukce).
Spole¢nymi ¢astmi domu se rozumi casti domu
urcené pro spolecné uzivani, zejména zaklady,
stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce,
vchody, schodisté, chodby, balkény, terasy,
pradelny, susarny, kocarkarny, kotelny, kominy,
vyméniky tepla, rozvody tepla, rozvody teplé a
studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny,
vzduchotechniky, vytahy, hromosvody,
spolecné antény, a to i kdyz jsou umistény
mimo dam; dale se za spolecné casti domu
povazuji pfisluSenstvi 2 domu (napriklad
drobné stavby) a spolecnd zafizeni domu
(naptiklad vybaveni spolecné pradelny) 2

Tvorba fondu oprav je zajiSfovana témito
zpusoby;

a) stanovenym  pravidelnym  mési¢nim

piispévkem v predpisu najemného

v pripadé najemct (120 - Spolecné prostory

b) dohodnutym pravidelnym mésicnim
prispévkem v rozpisu zaloh spojenych
s uzivanim bytu v pfipadé vlastnikia (120
- Spolecné prostory - FO domu)

c) dohodnutymi mimofddnymi pfispévky
od vSech uzivatelt

Zplusob  tvorby  pravidelného  mési¢niho
prispévku uvedeného v odstavci 2 ab) této
smérnice se vztahuje k m2 celkové plochy bytu u
najemcti a velikosti spoluvlastnického podilu u
vlastnikti. Celkovou plochou bytu se rozumi
plocha vSech mistnosti uzivanych vyhradné
uzivatelem bytu, vymezenych prohlasenim
vlastnika ).

Vysi tvorby pravidelného mési¢niho piispévku,
stanovi v minimalni vysi pfedstavenstvo
druzstva.

VySe mimoradnych piispévkit se stanovi
usnesenim  ¢lenské  schlize,  popfipadé
shromdazdénim vlastniki pfislusného strediska
bytového hospodarstvi, kterym muze byt
domovni komise, diim, popfipadé vchod (ddle
jen SBH).

Cast III
Cerpdni fondu oprav

Z fondu oprav se hradi opravy a udrzba
spolecnych ¢asti domu;
a) plasté objektu - panely, zdi apod.
b) strechy
¢) komint v celé délce
d) hromosvodl
e) balkont a balkénového zabradli (lodZie) 3
f) vytaht
g) schodistové konstrukce véetné povlakii a
zabradli
h) rozvodi spolecného vytapéni véetné
radiatord, ovladacich ventila a
termoregulacnich hlavic
i) méfeni instalovaného druzstvem
stoupacek a rozvodu teplé a studené
vody, vcetné hlavnich bytovych uzavéra

FO domu) j) rozvodu elektrického vedeni s vyjimkou
e ivex
bytového jisténi
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k) zvonkovych rozvodt (elektricky vrdtny)

I) spolecnych technickych zafizeni

m) konstrukci oken 3+ 37

n) STA popftipadé adekvatnich rozvodd,
pokud byly instalovany s védomim
druzstva

0) udrZovacich natérti a malby spole¢nych
prostor a konstrukci

p) zaskleni spole¢nych prostor

q) obkladi spolecnych prostor

r) odpadového potrubi a stoupacek

s) pozarnich vodovodti, suchovodi,
hydrantovych skfini a hasicich pfistrojii

t) prislusenstvi domu jako studny, septiky a
ostatni technicka vybaveni

u) povinné revize a kontroly

Cerpani fondu oprav provadi SBH dle potteby a
se souhlasem pfislusného technika spravy
bytového druzstva az do vyse minimalniho
zlistatku, ktera odpovida v praméru 6.000,- K¢
na bytovou jednotku.

Opravy a udrzbu spoleénych casti domu nad
ramec béznych 3, sjedndva u pfislusného
technika druzstva povéreny clen SBH, zpravidla
domovni davérnik, nebo urceny spravce.
Takovato oprava a udrzba musi byt nejprve
projednana a odsouhlasena %) na clenské schiizi
a shromazdéni vlastnikt prislusného bytového
domu.

Cast IV
VnitrodruZstevni piijcky

Ptjcky do fondu oprav SBH se poskytujiv
pfipadé necekaného nedostatku finan¢nich
prostredkit ve fondu oprav, zplsobeného
zpravidla z dtvodu provedeni nepldnované a
neodkladné opravy nebo udrzby.

Pijcka se poskytuje vyhradné SBH, které o ni
pisemné pozada predstavenstvo druzstva, které
o jejim poskytnuti svym usnesenim také
rozhodne.

Pijcka neni beztirocnd, rocni procentni sazbu a
ostatni pfipadné ndklady s poskytnutim putjcky
urdi predstavenstvo druzstva

Podanim a prijetim Zzadosti predstavenstvem
druzstva nevznika SBH na ptijcku narok

Splaceni ptjcky az do doby splaceni je
realizovano samostatnou polozkou v mésicnim
rozpisu najmu (111 - Pijcka do fondu oprav
objektu), poptipadé zaloh, jednotlivych uzivateli
prislusného SBH tj. obdobnym zptisobem jako
pravidelny mési¢ni piispévek do fondu oprav.

CastV
Prechodnd ustanoveni — fond oprav bytu

Druzstvo od data u¢innosti této smérnice a dale
po dobu dvou kalenddinich rokd povede
evidenci fondu oprav bytti (ddle jen FOB), ktery
byl do 31.12.2006 tvofen stanovenym
pravidelnym mési¢nim pfispévkem v predpisu
najemného, respektive zaloh (101 — Fond oprav —
bytovd jednotka) a sleduje jeho Cerpani a vydava
na vyzadani uzivatele pisemné prehledy o
aktualnim stavu.

Predstavenstvo druzstva miize kdykoliv svym
usnesenim prodlouzit dobu stanovenou v Casti
V, odstavci 1 této smérnice o 1 rok.

Po ukonceni této doby budou aktudlni kladné
zlstatky kont s uzivateli vyporadany.

Pfed uplynutim stanovené doby muze byt
kladny ztistatek FOB vypofadan pouze
v pfipadé, Ze uzivatel je vlastnikem bytové
jednotky za kterou byl FOB tvofen, nebo
najemcem, jehoz kladny zlstatek FOB
neprevysuje castku 500,- K¢V ostatnich
pripadech je nutné ze strany uzivatelti dodrzet
vSechna ustanoveni uvedena v odstavcich 5 az
10 této casti.

Z fondu oprav bytu (ddle jen FOB) se az do doby
vyCerpani zustatku hradi oprava, udrzba
pripadné celkova vyména:

a) malby (tapet), natérti zatizovacich
predmétli véetné vnitfnich natért oken a
parapett, zarubni a dvefi

b) misicich baterii

c) kuchynské linky

d) podlahové krytiny v byté / PVC, parkety,
prahy apod.

e) omitek, tapet v byté, obkladt a dlazby

f) zafizovacich pfedmétii / bojlery, vany,
drezy, umyvadla, sifony, infrazafice,

g) ventilatory, odsavace par, plynové
ohfivace vody apod.

h) WC vcetné splachovaci nadrzky a
rohovych uzavért
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10.

i) sklenénych vyplni v byté (okna, dvere)

j)  vestavénych skfini véetné kovani

k) etazového topeni nebo kamen na pevna
paliva

I) drobnych vestavénych zafizeni jako jsou
zrcadla, galerky, garnyZze apod.

m) plynovych, elektrickych sporaki a varict

n) plynovych nebo akumulacnich kamen a
kotla

0) vypinact, bytovych jisti¢ti a podobnych
zafizeni

p) vestavénych osvétlovacich téles (komplet)

q) dvefi a vSeho kovani v byté

r) zvonkovych tlacitek a domacich telefonti

s) bytovych jader

UZzivatelé bytu mohou cerpat z konta FOB
libovolné na adrzbu ¢i vylepseni bytu do vyse
konta. FOB lze pouZit pouze na opravy nebo
vymény zafizeni bytu v rozsahu stanoveném
v Casti V) odstavci 1) této smérnice.

UZivatelé bytu si opravy v byté zajistuji sami u
odborné firmy.

Uttenky za provedené prace a material s
nalezitostmi danového dokladu si najemce
zaplati hotove, danovy doklad predlozi k
proplaceni pokladné druZstva.

Céstka bude odectena z konta fondu oprav bytu
a doklady budou archivovany na druZstvu.

Nevycerpany ztlistatek FOB se v pfipadé zmény
najemce prechdzi na nabyvatele. Na jeho
finanéni vypofadani nemd odchazejici njjemce
narok.

Cast VI
Povinnosti druzZstva

Zajistuje provedeni oprav a udrzby spolecnych
casti domu ve smyslu Casti III, odstavce 3 této
smérnice.

Vede evidenci fondu oprav a sleduje Cerpani a
vydava pisemné prehledy o stavu kont SBH a
jednotlivych spoluvlastnikti. Tyto pfehledy
predava 1x ro¢né po ucetni uzavérce predeslého
roku, pfipadné na vyzadani i v pribéhu
kalendafniho roku.

Vyjimecné provadi opravy v byté na zakladeé
objednavky SBH v pripadé havarii.

Cast VII

Zdavérecnd ustanoveni

1. Podil vlastniki na nevycerpaném zlstatku
fondu oprav bytového domu se s jednotlivymi
vlastniky nevyporadava a pfevadi se do
nasledujiciho roku, takto se déje i v pripadé
zmény vlastnika, kdy tento prechdzi na
nabyvatele.

2. SBH je povinno vyuzivat prostfedky fondu
oprav kudrzovani fadného stavu spolecnych
¢asti domu.

3. Pokud wuzivatel umyslné nebo z nedbalosti
poskodi zafizeni objektu nebo bytu, uhradi
Skodu po projednani pfimo v hotovosti.

4. Dle stanov druzstva je najemce povinen
umoznit prohlidku bytu povéfenému zastupci
druzstva.

Cast VII
Ucinnost smérnice

1. Datum ucinnosti se stanovuje na 1.leden 2007

Tato smérnice byla projednana a schvélena
predstavenstvem druzstva na jednani konaném dne

12.12.2006.

1a) § 4 zakona ¢. 72/1994 Sb. kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k
byttiim a nebytovym prostorim a doplnuji nékteré zakony (zakon o
vlastnictvi bytt)

2a) § 121 odst. 1 ob¢anského zdkoniku.

2b) § 2, pismeno g) zakona ¢. 72/1994 Sb. kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovdm a nékteré vlastnické vztahy k
bytiim a nebytovym prostorim a doplnuji nékteré zakony (zakon o
vlastnictvi bytit)

3a) zpusob financovani opravy a udrzby, popiipadé vymény oken,
balkonti a balkénového zabradli v bytech uzivatelt je mozné blize
upravit v usneseni ¢lenské schiize a shromazdéni vlastnikd bytového
domu ve smyslu stanov druZstva a zakona ¢. 72/1994 Sb. kterym se
upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré
vlastnické vztahy k bytiim a nebytovym prostortim a dopliuji nékteré
zakony (zakon o vlastnictvi bytit).

3b) bézna oprava a udrzba je takova, které provedeni vyplyva
povéfenému vlastnikovi domu z pravnich predpisti nebo se jejim
provedenim predejde $kodam na vlastnim nebo cizim majetku a nebo
takova, ktera fesi z ¢asti, popfipadé zcela napravu nenadale vzniklého
havarijniho stavu.

3c) odsouhlaseni je provedeno formou zapisu s prezencni listinou,
ktery obsahuje usneseni s pfijatymi body a vyjadfeni poctu hlasti
zucastnénych pro, proti a zdrzel se v piipadé ¢clenské schiize a
velikosti spoluvlastnickych podili v pfipadé shromazdéni vlastniki.
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3d) Do udrzby, popfipadé do instalace se nezahrnuje vyména kovani
v piipadé konstrukce oken a vyména termoregulacni hlavice v pfipadé
rozvodu spole¢ného vytapéni, pokud tato byla provedena bez védomi
spravce nebo k poskozeni ¢i znehodnoceni doslo v dtisledku ¢innosti
uzivatele.
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