OKRESNI STAVEBN{BYTOVE DRUZSTVO
ZAPIS
z jednani shromazdéni delegat OSBD Liberec

svolaného dle &lanku 74/1 stanov druZstva na
3.5.2007 do restauracé U KOsKu - ravibVice ’ el

presenéni listiny, z 60 pozvanych delegétl se zaéastnilo 52, 1j. 86,67 % P¥itomni: dle
af pi‘edstavenstva‘ OSBD  shromazdéni zahéjil.a Mgr.Nina Houskova. 1. Z povéfe
vala, 7e jednani je usnaSenischopné. Dale seznamila pfitomné s programem, Konstatc
véem delegatiim zaslén spole¢né s pozvankou. ktery byl
Program:
Zahajeni 1.
Jmenovani Hdiciho schiize, zapisovatele a volba ovéfovateld Zapisu .
Volba mandatové, navrhové komise 3.
Zpréava predsedy druZstva vietn€ zpravy o FO apod. 4.
Zprava mistopiedsedy druzstva véetné zpravy o hospodafeni za rok 2006 a 5
navrhu na rozdéleni zisku
Zpréva piedsedy kontrolni komise 6.
Prestavka —obcerstveni
Odvolani pana Slobody — Grabstejn 40 proti vyloudeni z druzstva 7.
Uvér na opravy a rekonstrukce domu 8.
Diskuze 9.
Usneseni 10.
ZAver 11.
4ni fidiciho schiize, zapisovatele a volba ovéfovateli zapisu 2 Jmenot
'el?l’ piedstavenstva OSBD ¥idila jednani shroméazdéni delegat Mgr.Nina 7. pové
va. Housk«
ratelem byl na navrh pfedstavenstva OSBD jmenovéan Ing. Karel Volse Zapiso
yvéfovatelfl zapisu — navrzeni: Samal Ales, Kastakova Jaroslava Volba.
>k hlasovéni: Vysled

10: 52 proti: 0 zdrzelo se: 0 I



Volba mandatové a navrhové komise

Mandatova komise — navrZeni: Ing.éaféi"ové Libuse, Korejsova Helena, Sou¢ek Roman
Vysledek hlasovani:

pro: 52 proti: 0 zdrZelo se: 0

Navrhova komise — navrzeni: Ing. Vladimir Michna, Ilona Syrova, Jan Horacek
Vysledek hlasovani:

pro: 52 proti: 0 zdrzelo se: 0

Zprava predsedy druZstva véetné zpravy o FO apod.
Zprava predsedy druZstva je nedilnou pfilohou tohoto zapisu, ve své zprave se zaméfil
predeviim na:
» Ukoly z usneseni minulého SD byly splnény
* spoluprace s funkcionafi druzstva byla v minulém roce velmi dobra
= &innost se soustiedila zejména na pievody byti do osobniho vlastnictvi a vznikajici
spoletenstvi vlastnikli. Pfevody bytd do osobniho vlastnictvi nebyly uzavieny
k 30.6.1995 a zadosti pfijimame i nadale. Ke konci roku 2006 bylo pievedeno 1914
bytd, z toho v roce 2006 bylo uzavieno 210 smluv.
» druzstvo je ekonomicky naprosto zdravé, fondy oprav a nedé€litelny fond je pokryt
finanénimi prostiedky. Pajcky, hypotéky ani zastavy nemame.
» gspolecenstvi vlastnikl vznikd v piipadé, kdy spoluvlastnicky podil druZstva klesne
pod 25 %. Ke konci roku 2006 vzniklo ze zdkona dalSich 9 spoleCenstvi vlastniki
jednotek. Tyto nové vzniklé SVJ maji zajem o spravu i naddle od naSeho druZstva.
Pokud se tak stane, naroste pocet spravovanych SVIna 54.
* vroce 2006 bylo evidovano 248 ptevoda élenskych prav a povinnosti, bylo schvéleno
7 vymén byti a bylo schvaleno 68 podndjm.
» predstavenstvo se pravidelné zabyva problematikou neplati¢i, K 31.12.2006 byl dluh 1
104 445 K&, cozje o 505 tis. K& méné nez v predchazejicim roce.
= stav fondu oprav

stav FO celkem k 31.12.2006 68 902 tis. K¢&
z toho: rizikova cast FO 2410 tis. K&

FO spoleénych prostor 50 229 tis. K&

FO bytl 16 263 tis. K&
prumér FO na byt. jednotku (mimo SVJ) 16 tis. K¢
piidél do FO celkem 40 786 tis. K&
Cerpani z FO celkem 34 757 tis. K&
Cerpani FO na byt. jednotky 5404 tis. K¢
hodnota zasob k 31.12.2006 67 tis. K&

* nadale vedeme rizikovy fond — vroce 2006 byl poskytnut piispévek na opravu
havarijniho stavu atiky v Rynolticich &.p. 235 ( 40 tis. K& ) a na opravu stiechy
kotelny ve Zlaté Olesnici ¢.p. 254 ( 11 tis. K¢ )

* pfi vétSich opravach lze samospravam poskytnout pljcky na 4% trok s tim, Ze doba
splatnosti je 5 — 6 let. V soucasné dobé je ptjéeno cca 807 tis. K& pro 8 domovnich

komisi.
» informoval o poskytovéni statni podpory oprav panelovych domt — program Panel ,
Havarijni program



dillezitou ¢innosti je zajistovani revizi. Je zpracovan podrobny piehled termintl revizi
na jednotlivych objektech. Kontrolu dodrZovani stanovenych revizi provadi mj.
pojistovna Kooperativa a HZS Libereckého kraje

Zprava mistopfedsedy druZstva véetné zpravy o hospodafeni za rok 2006 a navrhu na
rozdéleni zisku

Zprdva mistopfedsedy druZstva je nedilnou pfilohou tohoto zapisu. Mistopiedseda
piedstavenstva informoval o &nnosti spravy druzstva v roce 2006 a ¢innosti spravy z
pohledu ekonomie a penéz. Ve své zpravé se zaméfil predevsim na nasledujici zaleZitosti:

potizeni nového informag¢niho systému - umoZni druzstvu jako spravei zvysit rozsah
poskytovanych sluZeb pfedevsim z pohledu vlastnikli a ndgjemc bytovych jednotek
byla vyddna VnitrodruZstevni smérnice, upravujici hospodafeni s fondem oprav.
Hlavni zménou je presné vymezeni vlastni tvorby a &erpani fondu oprav a posileni
tvorby fondu oprav spole¢nych Casti domu.

na zdkladé osobniho rozhodnuti pana Fotra byla ukoncena spoluprace s firmou
FOTTHERM, kterd poskytovala druZstvu sluzby v oblasti rozuctovani sluzeb
spojenych s uZivanim bytu mezi konecné spotfebitele. Bylo rozhodnuto, ze tuto
sluzbu bude zajistovat sprava druzstva.

vyGétovani je za uplynuly rok hotovo. Pfipominky jsou zejména k prehlednosti
Protokolu vyaétovani. Problém je s cenami sluzeb, které se v prib&hu roku méni,
napiiklad cena za vytapeni. Na vysledné podobé protokolu pro pii3ti obdobi se
pracuje.

dalsi reklamace se tykaly chybnych odetti stavi méfidel — poskytuje spolecnost
VIPA. Doglo predev§im k zaméndm stavi vodomért na studenou a teplou vodu. tyto
skuteénosti jsou samoziejmeé uznany jako opravnéne.

hospodafeni druZstva za uplynuly rok. Hospodateni druzstva je orientovano
neziskove tzn., Ze veskeré vynosy nebytovych stredisek jsou prednostné smefovany k
minimalizaci narokii na prispévek na spravu druzstva ze stiedisek bytového
hospodatstvi.

7akladni vysledky hospodafeni za uplynuly rok 2006 vypadaji nasledovné:

Dosazeny téetni zisk za rok 2006 3905322,21 K¢
Daii z piijmu 1283 160,00 K<
Cisty zisk 262216221 K<

Vysledky hospodafeni, stejné jako celé hospodafeni druZstva, bylo opét

piedmétem nezavislého auditu, ktery si druZstvo nechalo zpracovat, obdobné jako
v uplynulych letech, nad ramec platné legislativy. Vysledkem provedeného auditu
hospodafeni druzstva je vysledna zprava auditora obsahujici i jeho vyrok. Cely obsah
této zpravy je k dispozici na webovych strankach druzstva, popiipadé je k nahlédnuti
na ekonomickém tseku spravy druzstva.
Névrh na rozdéleni zisku ve vysi 2 622 162,21 K& je obsahem materidli na
jednani shromazdéni delegati. Podstatnou zménu predlozeného ndvrhu je posileni
tvorby rezervniho fondu — dlouhodobé zalohy na opravy a tdrzbu bytoveho fondu na
Gkor rozdéleni zisku mezi Cleny druzstva, jak tomu bylo v minulych letech.
Predstavenstvo tento navrh vypracovalo jako reakci na stale se ménici vlastnickou
strukturu ve spravovanych bytovych domech.



6. Zprava predsedy kontrolni komise
Zpravu kontrolni komise prednesl jeji pfedseda — Ing. Viktor Svub. Tato zprava je
piilohou tohoto zéapisu. Prace komise se zam&fuje predevsim do oblasti:
a) vytizovani stiZnosti druzstevnika
b) provadéni kontrol podle roéniho planu kontrolni komise
¢) dozorovani &innosti predstavenstva druzstva

= Lkontrolni komise se schazi pravidelng 1x za ¢tvrtleti

» v mezidobi jsou provadény kontroly. Opakovang jsou provadény kontroly stavu
pohledavek za uZivateli, kontroly &innosti jednotlivych samosprav apod. V této oblasti
kontrolni &innosti nebyly shledany nedostatky.

s &lenové kontrolni komise se pravideln& ucastni jednani piedstavenstva

= kontrolni komise provedla provérku roéni ucetni zavérky a dospéla k zavéru, ze
hospodaieni druZstva odpovida ucelu, za kterym je druzstvo zfizeno, to je k prondjmu
a spravé bytovych a nebytovych prostor, a e vysledky odpovidaji tdajim, kter¢
delegati obdrZeli s pozvankou na shromazdéni delegatd, to je hospodaisky vysledek ve
vy3i 3 905 tis. K& pfed zdan€nim, coz predstavuje 2 622 tis. K& po zdanéni

= nad ramec stanovenych povinnosti byl proveden audit ro¢ni ucetni zaveérky.

» vyzhledem k vysledku nezévislého auditu a vzhledem k tomu, Ze kontrolni komise
neshledala 74dné zavady v hospodafeni druzstva Ci vedeni udetnictvi a veSkeré
vysledky odpovidaji zvefejnénym i doru¢enym tdajum, doporu¢uje kontrolni komise
shromazdeéni delegatd schvalit roéni letni zaveérku.

7. Odvolani pana Slobody — Grabstejn 40 proti vylougeni z druzstva

Delegaty seznamila s timto pfipadem Mgr. Houskové. Pan Sloboda byt neuzival, byt
wivala druhd manzelka jeho otce. Pan Sloboda byl na z4klad® stiznosti ostatnich
najemnikd na nedodrzovani domovniho #adu atd. n&kolikrat vyzvan ke zjednani napravy.
Protoze nedoslo ke zlep3eni stavu, byl pan Sloboda rozhodnutim piedstavenstva vyloucen
2 druzstva. Pan Sloboda se prostiednictvim svého pravniho zastupce proti tomuto
rozhodnuti odvolal. Pan Sloboda 12.4.2007, tj. pfed jednanim shroméazdéni delegati,
podal Zalobu na vyklizeni bytu a tim udélal pravni kroky k vystéhovani soucasné
uzivatelky bytu. Na zaklad€ této skute¢nosti revokovalo predstavenstvo své pivodni
rozhodnuti a rozhodnuti o vylouéeni z druzstva zrusilo. Z vyse uvedenych divodi neni
proto nutné odvolani pana Slobody proti vylouceni z druZstva projednavat na
shromézdéni delegatd.

8. Uvér na opravy a rekonstrukce domi
Névrh prednesl pan Michal Hnyk. Veskeré investiéni uvéry musi byt v souladu se
stanovami druZstva projednany a schvaleny clenskou schiizi domu a nasledné je musi
schvalit shromazdéni delegati. Rozhodnuti shromazdéni delegati je soucasti usneseni.

9. Diskuze
p. Matgjka — informoval shromazdéni delegatti o pribéhu jednani s panem Fialou
v problematice souvisejici s pudni nastavbou domu ve kterém pan Fiala bydli.
Problematika je velmi slozit4, v soucasné dobé se timto problémem zabyva kontrolni
komise. Rozhodnuti v této zéleZitosti neni v kompetenci shromazdéni delegatd.



p. Kosek — Frydlant
Piipominka k rozdéleni zisku. Doporucuje snizit navrzenou &astku do socialniho fondu
ze 150 tis. K& na 100 tis. KC.

p. Ing. Svub Viktor
Doporucuje pridelit do soc. fondu &astku 120 tis. K&.

Vysledek hlasovani o protindvrhu p. Kogka, tj. schvalit pfidél do soc. fondu ve vysi 100
tis. K&. Hlasovani se zugastnilo 50 ptitomnych delegati.

pro: 11 proti: 33 zdrzelo se: 6
Navrh nebyl schvalen

Vysledek hlasovani o protinavrhu p. Syuba, tj. schvalit pridél do soc. fondu ve vysi 120
tis. K¢.

pro: 27 proti: 22 zdrzelo se: 1
Navrh byl schvalen

p. Samal — Rochlice
Dotazy: Jaky je stavna nedélitelném fondu?
Pro¢ se zisk nerozdéluje do jednotlivych domovnich komisi jako v minulosti

p.Hnyk —v nedélitelném fondu je 18 568 tis. KC. Ditvodem pro navrZené rozdéleni zisku
je ménici se struktura vlastnikt v domech. V domech jsou i neclenové a ti nemaji narok
na podil na zisku. Dalsim divodem je 1 nutnost druhého zdangni prostiedki pridélenych
do fondt oprav domt

p. Samal — Rochlice
Navrhuje rozdélit zisk do FO jednotlivych domovnich komisi i za cenu dvojiho zdanéni.

p. Potucek — Kaprad'ova ulice
Doporucuje zisk nerozdélovat. Do pristiho shromazdéni delegath vytvorit fond ( véetné

v

pravidel ), ktery bude mozno rozdélit do jednotlivych DK bez dvojiho zdanéni.

Vysledek hlasovani o protinavrhu p. $amala, tj. rozdelit zisk do jednotlivych DK stejné
jako v minulosti 1 za cenu dvojiho zdanéni.

pro: 1 proti: 39 zdrzelo se: 10
Néavrh nebyl schvalen

Vysledek hlasovani o protindvrhu p. Potticka, tj. zisk zroku 2006 nerozdélovat do
jednotlivych DK. Piedstavenstvo vypracuje pro pristi SD statut nového fondu, ktery
umozni v budoucnu rozdelit zisk do jednotlivych DK bez nutnosti dvojiho zdan&ni.

pro: 46 proti: 0 zdrzelo se: 4
Navrh pana Poticka byl schvalen

p. JeniCek — Rochlice — leto$ni vyuctovani je nepiehledné, t€Zko se kontroluje. Pozaduje
podat vysvétleni domovnim davérnikim
p. Hnyk - vytaétovani musi splitovat 1 pfislusné predpisy. Na pristi schuzce
domovnich davérnik poda vysvétleni




p. Kejzar — Chrastava
Pozédal pana Hnyka, aby znovu provéfil nutnost dvojiho zdanéni pii rozd€leni zisku
jednotlivym DK
p. Hnyk — se sou€asnym zplisobem zdanéni také neni spokojen. Celou zalezitost
znovu provéfi a bude pana Kejzara informovat

10. Usneseni.
Navrh usneseni piednesl za navrhovou komisi Ing. Vladimir Michna. Usneseni je
ptilohou tohoto zapisu. Vysledek hlasovani o usneseni:

pro: 50 proti: 0 zdrzelo se: 0

11. Zavér.

V Liberci 9.5.2007
zapsal: Volse

Ovéfovatelé zapisu: Samal Ales
Kast'dkova Jaroslava




Navrh usneseni na shroméazdéni delegati konaného dne 3.5.2007

Shromazdéni delegatii bere na védomi:

I/ Zpravu predsedy predstavenstva prednesenou panem Miroslavem Matéjkou
2/ Zpravu mistopiedsedy pfedstavenstva prednesenou panem Michalem Hnykem
3/ Zpravu kontrolni komise prednesenou panem Viktorem Svubem

Shromazdéni delegati schvaluje:

1/ Ucetni zavérku za rok 2006 a rozdéleni zisku za rok 2006

ZIEk CBIREIN. . i s s T R 3.905.322.21 K¢
Dan z prijmul.....cccooiiiiiiii e 1.283.160,- K¢
255 WTORABIENT . o cuvsssuniimmimsiimsssemmsts s st 2.622.162,21 K&
S 1 B L n (8 T ————— 120.000,- K¢
Prondjmy spol. prostor bytové domy........cccccovvriviinnnnns 464.091,50 K¢
Ut neroedBlonthe Zigh..m s 2.038.070,71 K&

2/ Vysi funkénich odmeén pro rok 2007 v ¢astce nejvyse 1 mil K¢
3/ Prijeti uveérh na opravy a rekonstrukce bytovych domu a zajisténi téchto uvert bianko
sménkou, popf. ziizenim zastavniho prava ve prospéch Ceskoslovenské obchodni banky a.s.

K nasledujicim bytovym domum:

max. vys$e uveéru

Liberec 25, Jefmanicka 480 — 481 4.450.000,- K¢
Chrastava, Andelohorska 206 — 207 7.500.000,- K¢
Chrastava, Liberecka 606 — 609 7.600.000,- K¢

Chrastava, Strelecky Vrch 610 — 615 11.400.000,- K¢



Shromazdeéni delegatt uklada:

1/ Delegatim informovat na samospravach a domovnich komisich ¢leny, které zde zastupuji
o pribéhu a jednani dnesniho shroméazdéni delegatu.

5/ Piedstavenstvu druzstva vytvofit novy fond ze zisku a pravidla pro jeho tvorbu a cerpani.
Tento bude na shroméazdéni delegatt 2008 schvalovan véetné uctu nerozdéleného zisku za

rok 2006 a zisku bézného cetniho obdobi tj. roku 2007.

3/ Piedstavenstvu druzstva upravit protokoly o vyaétovani sluzeb, tak aby byly uzivatelsky
piehlednéjsi.

4/ Mistoptedsedovi druzstva proveéfit nutnost zdanéni zisku.

i
NAVRHMpYRY o mil™ .

|
MICUNA  VULABIMIR

B \
I VA lL{)l\,M_'B

[ s

ygilﬂ%w_ ‘J[’\’\N




