R

OKRESNI STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO
ZAPIS
z jednani shromazdéni delegati OSBD Liberec

svolaného dle ¢lanku 74/1 stanov druzstva na
15.5.2008 do restaurace U Kosku - Pavlovice

Pritomni: dle presenéni listiny, z 59 pozvanych delegati se zucastnilo 44, tj. 74,58 %

1. Shromazdéni zahajil pfedseda piedstavenstva pan Miroslav Matéjka. Pani Mgr.Nina
Houskova seznamila pfitomné s programem, ktery byl vSem delegatim zaslan
spole¢né s pozvankou.

Program:
1.  Zahajeni
Jmenovani fidiciho schiize, zapisovatele a volba oveéfovateld zapisu
Volba mandatové, navrhové komise

Kontrola usneseni z minulého SD

Zprava piedsedy druzstva veetné zpravy o FO apod.
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Zprava mistoptedsedy druzstva véetné zpravy o hospodaieni za rok 2007 a
navrhu na rozdéleni zisku

7. Zprava predsedy kontrolni komise
8. Navrh novych stanov
Piestavka —obcerstveni
9. Uveér na opravy a rekonstrukce domt
10.  Diskuze
11.  Usneseni
12.  Zavér
Vyse uvedeny program jednani SD byl delegaty odsouhlasen. Vysledek hlasovani:
pro: 44 proti: 0 zdrzelo se: 0

2. Inopoovani Kdiciba schiize. zpnisovatele.a valbaovifovaselii zgnisu
Z povéfeni predstavenstva OSBD  fidila jednani shromazdéni delegati  Mgr.Nina
Houskova. Konstatovala, Zze z pozvanych 59 se jednani ucastni 44 delegati a jednani
shromazdéni delegatl je usnasenischopné.

Zapisovatelem byl na navrh pfedstavenstva OSBD jmenovan Ing. Karel Volse
Volba ovéfovatell zapisu — navrzeni: Horacek Jan, Kastdkova Jaroslava

Vysledek hlasovani:
pro: 44 proti: 0 zdrzelo se: 0
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Volba mandatové a navrhové komise

Mandatova komise — navrzeni: Ing.Safafova Libuge, Korejsova Helena, Sou¢ek Roman
Vysledek hlasovani:

pro: 44 proti: 0 zdrzelo se: 0

Navrhova komise — navrZeni: Ales Samal, Ilona Syrova, Ota Pohortaly
Vysledek hlasovéani:

pro: 44 proti: 0 zdrzelo se: 0

Kontrola usneseni z minulého SD

S vysledky plnéni kol z minulého SD seznamil delegdty mistopredseda piedstavenstva

pan Ing. Michal Hnyk. Minulym SD byly uloZeny nasledujici ukoly:
a) Upravit protokoly o vyuétovani sluZeb z diivodu zlep3eni jejich prehlednosti. Ukol

byl splnén. Protokoly byly upraveny. Jejich vysledna podoba je kompromisem mezi
snahou o maximaélni zjednoduSeni a na druhé strané je nutno dodrZet legislativni

pozadavky

b) Provéfit nutnost dvojiho zdanéni zisku pii jeho pievedeni do fondu oprav samosprav.
Vzhledem k vydéani nového zdkona, ktery plati od 1.1.2008, poZadal mistopiedseda

piedstavenstva o oficidlni stanovisko Finanéni Gfad v Liberci. Stanovisko FU zatim
neni znamo.

¢) Vytvofit fond, kam bude pieveden zisk z let 2006 a 2007. Na zdkladé tohoto tikolu byl
vypracovan statut rezervniho fondu OSBD. Navrh statutu obdrzeli pisemné v3ichni

delegati pfi zahéjeni jednani SD. Clenové piedstavenstva odpovédéli na dotazy
delegatt. Hlasovani o schvaleni statutu bylo soudasti usneseni .

Zprava predsedy druzstva véetné zpravy o FO apod.

Zprava predsedy druzstva je nedilnou ptilohou tohoto zapisu. Ve své zpravé se zaméfil

predev§im na:
* ukoly z usneseni minulého SD byly splnény
* spoluprace s funkcionaii druzstva byla v minulém roce velmi dobra

* na spole¢ném jedndni predstavenstva a kontrolni komise 20.12.2007 oznamil ptedseda
kontrolni komise pan Svub svoji rezignaci z diivodu st€hovani. Kontrolni komise

zvolila novym piedsedou pani Alzb&tu Martinskou z Liberce

* (innost vedeni druZstva se soustfedila zejména na pievody byti do osobniho
vlastnictvi a vznikajici spolecenstvi vlastnik. Pfevody byt do osobniho vlastnictvi
nebyly uzavieny k 30.6.1995 a Zadosti pfijimame i nadale. Ke konci roku 2007 byl

proveden pfevod 2 055 byti, z toho v roce 2007 bylo uzavieno 216 smluv.

* spoleCenstvi vlastnikd vznika v ptipad¢, kdy spoluvlastnicky podil druzstva klesne
pod 25 % Ke konci roku 2007 vzniklo ze zakona dalsich 10 spoledenstvi vlastniki
jednotek ke stavajicim 54 SVI. Tyto nové vzniklé SVJ maji zdjem o spravu i nadale

od naseho druzstva.

* vroce 2006 bylo provedeno 157 pfevodu ¢lenskych prav a povinnosti, byly schvaleny

4 vymény byt a bylo evidovano 36 podnajmu.
* nakonci roku mélo druzstvo 3519 ¢lenti. DruZstvo spravuje 4 307 byt
* spravu druZstva zajist'uje 14 stalych zaméstnanch a dvé uklizecky



stav fondu oprav

stav FO celkem k 31.12.2007 62 495tis. K¢
z toho: rizikova ¢ast FO 2238tis. K¢
FO spole¢nych prostor 52 041tis. K¢
FO bytt 7 802 tis. K&
pramér FO na byt. jednotku (mimo SVJ) 16 809 K¢&
piidél do FO celkem 45716 tis. K&
Cerpani z FO celkem 52123 tis.  Ké&
Cerpani FO na byt. jednotky 8 713 tis. K¢
hodnota zdsob k 31.12.2007 66 tis. K¢

Na zdkladé inspekéni prohlidky probiha postupnd modernizace vytahd podle novych
norem. Byl stanoven harmonogram odstrafiovani vysokych rizik - v priibéhu 5 let-
bude odstranéno 20 zévad. Terminy kontrol a revizi jsou pro vytahy nésledujici:

- provozni prohlidka po 14 dnech, provadi dozorce vytahu

- odborna prohlidka po tiech mésicich, provadi revizni technik

- odborna zkouska jednou za t¥i roky, provadi revizni technik

- inspek¢ni prohlidka jednou za Sest let, provadi autorizovand osoba

od 1.1.2008 byla zvy3ena sazba DPH z péti na devét %. Zména se promitla i do cen
energii — cena za 1 GJ se pohybuje v rozmezi 500 — 600 K.

od 1.1.2008 uplatiiuje Teplarna Liberec dvouslozkovou cenu tepla.

predstavenstvo se pravidelné zabyva problematikou neplati¢i - k 31.12.2007 byl dluh
1,023 mil.K¢&, coZ je méné nez v piedchézejicim roce.

vramei programu PANEL byla provedena sanace a oprava domu v Jefmanické ul €.p.
480 — 481. Prijem dotaci z programu PANEL byl loni v f{jnu pozastaven z divodu
vyCerpani finan¢nich prostiedki statu

pfijem Zadosti byl obnoven v dubnu letodniho roku.

zavérem podékoval viem delegatim za ulast na jedndni a vSem funkcionafim za
spolupréci.

Zprava mistopiedsedy druzstva véetné zpravy o hospodafeni za rok 2007 a navrhu na
rozdéleni zisku

Zprava mistopfedsedy druzstva je nedilnou piilohou tohoto zépisu. Mistopfedseda
piedstavenstva informoval o &innosti spravy druzstva v roce 2007 a €innosti spravy z
pohledu ekonomie a penéz. Ve své zpravé se zaméfil predevsim na nasledujici zaleZitosti:

hlavni &innosti druzstva je vykon spravy bytd a nebytovych prostor a poskytovani
sluzeb sni souvisejici. Tato ¢innost je z pohledu dalsi ¢innosti druzstva klicova
vzhledem ke snizovani podilu bytd ve vlastnictvi druZstva. Pro zkvalitnéni
poskytovanych sluzeb byl pofizen novy informa¢ni systém.

z rozhodnuti pfedstavenstva byl zruSen piispévek na SCMBD

vyse pFispévku na &innost spravy nebyla v loniském ani v letoSnim roce navysSena
dilezitym zdrojem finan¢nich prostfedki je pronajem nebytovych prostor. Ziskané
prostiedky jsou uréeny na Cinnost stfedisek bytového hospodafstvi, na dotace do
fondu oprav, slouzi k minimalizac{ pfispévki ¢lentl druZstva na spravu

v dal$im obdobi je nutno zaméfit pozornost na zvySovani pfinos z prondjmi



* byla vydéna VnitrodruZstevni smérnice, upravujici vyuétovani sluzeb spojenych
s uZivanim bytl. Do pfipominkového Fizeni se zapojil Siroky okruh druzstevniki

* hospodateni druZstva je orientovéno neziskovg, je snaha veskeré vynosy nebytovych
stfedisek sméfovat k minimalizaci ndrokt na ptispévek na spravu.

* Zékladni vysledky hospodafeni za uplynuly rok 2007:

Dosazeny uéetni zisk za rok 2007 1651 067,59K¢
Dan z pfijmu 663 360,00K¢
Cisty zisk 987 707,59K¢

Vysledky hospodateni, stejn¢ jako celé hospodafeni druzstva, bylo opét
pfedmétem nezdvislého auditu, ktery si druZstvo nechalo zpracovat, obdobng jako
v uplynulych letech, nad ramec platné legislativy. Vysledkem provedeného auditu
hospodateni druZstva je vysledna zpréva auditora obsahujici i jeho vyrok. Cely obsah
této zpravy je k dispozici na webovych strankach druzstva, popfipadé je k nahlédnuti
na ekonomickém useku spravy druZstva.

* Navrh na rozdéleni zisku ve vysi 987 707,59 K¢& je obsahem materidld na jednéni
shromazdéni delegatd. Tento navrh je nedilnou souédsti zapisu zjednani SD.
Podstatnou zménou predlozeného navrhu je posileni tvorby nové vytvoreného
Rezervniho fondu.

Zprava piedsedy kontrolni komise
Zpravu kontrolni komise pfednes] jeji pfedseda — pani Alzbéta Martinskd. Tato zprava je
prilohou zdpisu. Prace komise se zaméfuje predevsim do oblasti:
a) vyfizovani stiznosti druzstevniki
b) provadéni kontrol podle roé¢niho planu kontrolni komise
¢) dozorovani ¢innosti predstavenstva druzstva

* kontrolni komise se schézi pravideln& 1x za ¢tvrtleti

* v sout. dob¢ nefesi komise Zadnou konkrétni stiZznost

* vmezidobi jsou provadény kontroly. Opakovan& jsou provadény kontroly stavu
pohledavek za uZivateli, kontroly &innosti jednotlivych samosprav apod. V této oblasti
kontrolni ¢innosti nebyly shledany nedostatky.

* Clenové kontrolni komise se pravidelng ucastni jednani pfedstavenstva

" kontrolni komise provedla provérku roéni ucetni zavérky a dospéla k zavéru, ze
hospodafeni druzstva odpovida tcelu, za kterym je druzstvo zfizeno, to je k prondjmu
a spravé bytovych a nebytovych prostor, a Ze vysledky odpovidaji udajom, které
delegati obdrzeli s pozvénkou na shromézdéni delegétd, to je hospodéisky vysledek
ve vysi 1 651 tis. K¢ pred zdanénim, coZ predstavuje 988 tis. K& po zdanéni

* nad ramec stanovenych povinnosti byl proveden externi audit roéni Gcetni zavérky
nezavislym auditorem.

* vzhledem k vysledku nezavislého auditu a vzhledem k tomu, Ze kontrolni komise
neshledala Zadné zavady v hospodafeni druzstva ¢&i vedeni udetnictvi a veskeré
vysledky odpovidaji zvefejnénym i dorudenym tidajtim, doporu¢uje kontrolni komise
shromazdéni delegati schvalit roéni udetni zavérku.
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Navrh novych stanov.

Navrh prednesla Mgr. Nina Houskové za piitomnosti statni notatky Mgr. Edity Volné.
Stanovy bylo nutno aktualizovat s ohledem na zmény Obcanského zakoniku. Stanovy
vychazi ze vzorovych stanov SCMBD

stanovy byly v pisemné podobé& zaslany vSem delegdtim soucasn¢ s pozvankou na
jednani SD a byly zvefejnény na webovych strankach druzstva. Do piedlozeného
navrhu byly zapracovany pfipominky ¢lent druzstva.

na pfipominky z pléna odpovédéla Mgr. Houskové a predseda piedstavenstva. Po
diskusi nebyl ptedloZen navrh na dpravu piedloZenych stanov a bylo pfikroceno
k hlasovani o schvéleni stanov.

Vysledek hlasovani:
pro: 42 proti: 0 zdrzelo se: 2

Uvér na opravy a rekonstrukce domi

Navrh prednesl pan Michal Hnyk. Veskeré investi¢ni Gvéry musi byt v souladu se
stanovami druZstva projednany a schvaleny ¢lenskou schiizi domu a nasledn€ je musi
schvalit shromazdéni delegatii. Rozhodnuti shromézdéni delegatl je soucdsti usneseni.
Ke schvaleni byly pfedloZeny Zadosti téchto bytovych domu:

bytovy diim uveér max

Liberec, Pilinkovska ul. €.p. 414 1,5 mil. K¢
Liberec, Pilinkovska ul. ¢.p. 415 -416 2,0 mil. K¢
Liberec, Fry¢ova ul. &.p. 516 - 518 5,0 mil. K&

Liberec, Jefmanicka ul. ¢.p. 488 — 492 4,0 mil. K&

Diskuze
p. Syrové — dotaz na vyhodnost dvouslozkové ceny tepla
p.Matgjka — v leto$nim roce byla moZnost zvolit mezi piivodnim zptisobem stanoveni
ceny a dvouslozkovou cenou. Pro naSe podminky se dvousloZkova cena jevi
vyhodngjii. Od pristiho roku bude jiz pouze dvouslozkové cena

p. Syrova dotaz zda druZstvo uvazuje vzhledem k vysokym cenam za vytapéni
s lokéalnimi zdroji tepla.

p. Mat&jka — proti pfechodu na lokélni vytdpéni bude asi Zivotni prostiedi. V piipadé
zajmu samospravy poskytne vedeni druZstva pomoc.

p. Samal predlozil n&kolik pfipominek a konkrétnich dotazii k predlozenému navrhu
Statutu rezervniho fondu.

Na dotazy a pripominky odpovédél Ing. Hnyk. Po vysvétleni nepoZadoval pan Samal
zménu ani doplnéni statutu.



11. Usneseni.

Navrh usneseni ptednes] za navrhovou komisi pan Ale§ Samal. Text usneseni je pfilohou
tohoto zépisu. Vysledek hlasovani o usneseni:

pro: 43 proti: 0 zdrzelo se: 1

12. Zaver.

V Liberci 15.5.2008

zapsal: Volse //ié*'/

Ovétovatelé zapisu: Horacek Jan

Kast'akova Jaroslava
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~ Navrh usneseni na shromazdéni delegati konaného dne 15.5.2008

Shromézdéni delegatd bere na védomi:

1/ Zprévu predsedy predstavenstva prednesenou panem Miroslavem Matéjkou
2/ Zpravu mistopiedsedy predstavenstva prednesenou panem Michalem Hnykem
3/ Zprévu kontrolni komise pfednesenou pani Alzb&tou Martinskou

ShroméaZdéni delegati schvaluije:

1/ Statut Rezevniho fondu OSBD Liberec

2/ Uletni zavérku za rok 2007 a rozdéleni zisku za rok 2007

ZiSK CEIKEM.......ooererrriierieenrresisesiseesetssesensasesssesssenonens 1.651 tis K¢
(B Rl L ——————————— S 663 tis K¢
ZbYVA K 10ZdElent.........ooveueeieieeeeeeeeeeeeeeee 988 tis K¢
SOCIAINT fONd......coooviiiieiiiiieiicccccee s 150 tis K&

Pronajmy spol. prostor bytové domy....... ....... ............. 337 tis K¢&
=L UL R ———————————— 501 tis K¢

3/ Pievod finanénich prostiedki z uétu nerozdéleného zisku
Remervil BOnd . cuivimsminiiimmmmmmamsssassssaresmressarsssssars 2.038 tis K¢
4/ Vysi funkénich odmeén pro rok 2008 v &astce nejvyse 1 mil K&
5/ Piijeti Gvérl na opravy a rekonstrukce bytovych domu a zajisténi téchto Gvéri bianko
sménkou, popf. zfizenim zéstavniho prava ve prospéch Ceskoslovenské obchodni banky a.s.

popfipadé jiného penéZniho tstavu.

K nasledujicim bytovym domdm:
max. vyse uvéru

Liberec Pilinkovska ul. &.p. 414 1,5 mil
Liberec Pilinkovska ul. ¢.p. 415-416 2 mil.
Liberec Fry¢ova ul. &.p. 516-518 5 mil.

Liberec Jefmanicka ul. ¢.p. 488-492 4 mil.



S
6/ Stanovy druzstva s u¢innosti od 1.6.2008

Shromazdéni delegatt uklada:

1/ Delegatim informovat na samospravach a domovnich komisich ¢leny, které zde zastupuji
o prib¢hu a jednani dne$niho shromazdéni delegata.

2/ Piedstavenstvu OSBD navysit finanéni protfedky v nové zfizeném Rezervnim fondu na
castku 10.000 tis. K¢, a to pfevodem ze Statutarniho fondu.

V Liberci dne 15.5.2008

Navrhova komise :




