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Provérku spravnosti Gdetni zAvérky a vykdzanych hospodéafskych vysledkt za rok 2011
provedl v bytovém druZstvu Okresni stavebni bytové druzstvo, Liberec nezavisly auditor
Ing. Vaclav Dolezal, ktery je oprévnén poskytovat auditorské sluzby dle zdkona &.
93/2009 Sb. na zaklad€ osv&dEeni &. 0072 o zdpisu do seznamu auditorti vedeném Komorou
auditorts Ceské republiky za (i8asti asistenta auditora Be. Borise Pospiila.

1. Prijemce zpravy

Zprava o vysledku ovefeni GCetni zavérky je ur€ena piedstavenstvu druZstva.

2. Zakladni idaje o auditované organizaci

Obchodni jméno Okresni stavebni bytové druzstvo

Pravni forma druZstvo

IC 002 24 138

DIC C700224138

Sidlo Liberec XXV, Kamenicka 471
PSC 460 06

ZaloZeni Okresniho stavebniho bytového druzstva, Liberec ke dni 22. srpna 1972 je

doloZeno vypisem z obchodniho rejstiiku, vedenym Krajskym soudem v Ust{ nad Labem
oddil DrXXVI, vlozka 313.

Zakladni ¢lensky vklad €¢ini K¢ 100,-- a zapisovany zékladni kapital K¢ 50 000,--.

Pfedmétem podnikéani druZstva je dle vypisu z obchodniho rejstitku u Krajského soudu
v Usti nad Labem

¢ sprava a udrZzba nemovitosti
o dinnost G8etnich poradceti, vedeni i€etnictvi, vedeni datfiové evidence

Pfedmétem Cinnosti je Cinnost za Géelem zajistovani potfeb svych ¢lenl spolivajici
predevsim v:

e organizovéni piipravy a provadEni popf. zabezpecovani vystavby bytl, rodinnych
domki a nebytovych prostor,

e provadéni popi. zajiStovani spravy, udrzby, oprav, modernizaci a rekonstrukci
bytovych a nebytovych objekt, byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi druZstva
nebo &lent druzstva,
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e zaji¥fovani plndni spojenych s uZivanim byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi
druzstva nebo ¢lenti druZstva

s uzavirani smluv o najmu druZstevnich byti (nebytovych prostor), popt. jinych smluv
souvisgjicich s uzivanim bytd (nebytovych prostor)

Pfedmét a rozsah provérky

PiezkouSeni udetni zavérky k 31. 12. 2011 bylo provedenc na zékladé poZadavku
pfedstavenstva Okresniho stavebniho bytového druZstva, Liberec v rozsahu § 14 zakona
&. 93/2009 Sb. o auditorech, s odkazem na Obchodni zakonik &. 513/1991 Sb., zakon €.
563/1991 Sb. o tdetnictvi, vyhlasku &. 500/2002 Sb., kterou se provadeji néktera
ustanoveni zdkona o G&etnictvi a Ceské tdetni standardy, vie ve znéni pozdgjsich zmén a
dopliik.

Provérka byla zaméfena na ovefeni spravnosti zédkladnich vazeb mezi Getnimi vykazy,
vykazy a pfislu$nymi Géty, na doloZeni vybranych téetnich operaci véetné prtikaznosti
vybranych Gdetnich dokladd, tj. zda informace uvedené v Gletnictvi podavaji vémy a
poctivy obraz piedmétu uéetnictvi a finanéni situace uéetni jednotky véetné vykdzaného
vysledku hospodafeni.

Samostatné byly ovéfeny skutenosti uvedené ve zpravé o vztazich mezi propojenymi
osobami. :

Konkrétni tdaje a doklady byly provéfeny vyb&rovym zpisobem, pfiSemZ bylo
postupovano dle auditorskych smérnic, které poZaduji naplanovani a provedeni auditu tak,
aby auditor ziskal piiméfené ujiiténi o tom, Ze Gletni zdv&rka neosahuje vyznamné
nespravnosti.

Provérka nebyla zaméfena na plnéni datfiovych povinnosti.

V souladu s metodikou MF CR a CSU zpracovala &etni jednotka jako soudast udetni
zaveérky tyto dokumenty:

a) Vykaz ziskl a ztraty v plném rozsahu

b) Rozvaha v piném rozsahu

¢) Piiloha k icetni zavérce

d) Piehled o penéZnich tocich

e) Prehled o zménach vlastniho kapitalu

f) Zpréva o vztazich mezi propojenymi osobami

Za sestaveni Ucetni zaveérky a vedeni UCetnictvi tak, aby bylo plné, prikazné a spravné

v souladu s platnymi zékony a pfedpisy, odpovida piedstavenstvo druZstva.

Odpovédnosti auditora bylo vyjadfit nizor na Ufetni z&vérku jako celek na zéklade
vysledku provedeného ovéteni.



4. VYROK

Ovéfil jsem Gletni zdvérku a vykadzany vysledek hospodafeni Gdetni jednotky
Okresni stavebni bytové druzstvo, Liberec, za obdobi

od 01.01.2011 do 31.12.2011.

Audit byl proveden v souladu se zédkonem &. 93/2009 Sb. o auditorech, auditorskymi
standardy a smérmicemi vydanymi Komorou auditord Ceské republiky.

Podle ndzoru auditora ucetni zavérka ve viech vyznamnych ohledech podava vérny a
poctivy obraz aktiv, pasiv a finan¢ni situace Géetni jednotky Okresni stavebni bytové
druzstvoe, Liberec k 31.12.2011 a néklad, vynost a vysledku hospodafeni za rok 2011 v
souladu s Gietnimi p¥edpisy platnymi v Ceské republice.

I Souasné je nuiné konstatovat, Ze za vedeni Uetnictvi, jeho uplnost, pritkaznost a

: spravnost odpovida predstavenstvo druzstva s tim, Ze druZstvo neni zbaveno odpovédnosti
za spravnost vykdzaného hospodarského vysledku, véetné pripadnych disledkh
vyplyvajicich ze zji§téni jinych kontrol.

' V Liberci dne 30. dubna 2012

@
Ing. Véclav Dolezal
auditor ev. & 0072
Komenského 15a

Jablonec nad Nisou
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Piilohy ke zpravé o ovéfeni iietni zavérky k 31. 12. 2011

1. Vykaz zisku a ztrity v plném rozsahu
2. Rozvaha v plném rozsahu

3. Priloha Kk roéni iéetni zavérce

4. Cash Flow

5. Piehled o zménaich vlastniho kapitalu

6. Zpriva o vztazich mezi propojenymi osobami

\
\




J

| \iykaz zisku a zraty ve druhovem

| ﬁhqg;;;gégeog;gggg S VYKAZ ZISKU A ZTRATY

£ s do

v plném rozsahu

& (ygetni jednotka dD[uéi . .
] Eéetni Saverku soutasng ke dni 31.12.2011
rugenim danového piiznani

i::f za dafi z pifmy

( v celych tisicich K& )

Obchodni firma nebo jiny ndzev d&etni jednotky

Okresni stavebni bytové druzstvo

Sidlo nebo bydliité udetni jednotky
a misto podnikani li$i-li se od bydIists

Kamenicka 471

§ | g?-:c}ldsnému finangnimu Rok | Masic & kgooeg?'ec 25
2014 00224138
: m TEXT ngdSLo Skuteénost v i&etnim obdobi
i bé&Zném minulem
b c 1 - 2
Trzby za prodej zbozi 1
Néklady vynaloZené na prodané zbozi 2
Obchodni marze A L-A | 3
B T Vakony SGuget i, 22113, | 4 16948 16 301
) _?5 . 1. | Trzby za prode] vyrobkil a sluZeb 5 16 248 16 301
) '. 2. | Zména stavu z&sob vlastni vyroby 6
3. | Aktivace 7
Vykonova spotfeba SoucetB.1.azB.2. | 8 48 099 58 071
1. | Spotieba materialu a energie 9 2987 2 809
2. | Sluzby 10 45112 55 262
Pfidand hodnota L-A+IL-B. | 1 -31 851 41 770
Osobni ndklady SoucetC.1.a2C.4. | 12 9 164 8 675
1. | Mzdové naklady 13 5943 5623
2. | Odmény &lenlim organl spoleénosti a druzstva 14 762 824
3. | Naklady na socialn zabezpedeni a zdravotni pojiténi 15 1994 1909
4, | Socialni nakiady 16 465 319
Dané a poplatky 17 581 649
Odpisy dlouhadobého nehmotnéhe a hmotného majetku 18 1413 1083
Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu Soucetill1. az .2, | 19 35795 40 857
NL 1. | Triby z predeje diouhodobého majetku 20 35795 40 857
2. | Tr3by z prodeje materialu 21
Zﬁstaglfové cena prodaného diouhodobého majetku a SoufetF.1. a8 F.2. | 22 34 204 40 702
1, ?C?stteartlzl:uvé cena prodanéhe dlouhodobého majetku 23 34 204 40702
2. | Prodany material 24
- Zména stavu rezerv a opravnych poloZek v provozni 25
——— | oblasti a komplexnich nékladd pfistich obdobi
. Ostatni provozni vynosy 26 45 840 55 248
Ostatni provozni naklady 27 3613 4148
Pfevod provoznich vynosl 28
Pfevod provoznich nakladu 29
- Provozni @sledek’ hospodafeni rozdil vynosl a nakladd | 30 1019 -922
i fimska |. aZ pismeng |




o cislo Enost v Ucetnim obdobi
Oznacdeni TEXT Fadik Skuted
bé&znem minutém
a b c 1 2
VI, Trzby z prodeje cennych papirl a podild 31
J Prodané cenné papiry a podily 3z
VII. Viynosy z dlouhodebého finan&niko majetku SoucetVIl1. az VIL.3. | 33 1128 1252
VIL1. | Vynosy z podilll v oviddanych osobach a 34
Vv {icetnich fednotkach pod podstatnym viivem
2. | Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirl a podild 35 1128 1262
3. | Vynosy z ostatniho dlouhodobéha finanéniho majetku 36
VI, Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 37
K. Naklady z finanéniho majetku 38 374 358
IX. Vynosy z pfecenéni cennych papirll a derivati 39
L. Naklady z pfecenéni cennych papirl a derivatd 40
M. Zména stavu rezerv a opravnych poloZek ve finandni oblasti 41 '
X. Vynosové droky 42 1950 1829
N, Nakladové uroky 43 1 596 1505
XI. Ostatni finanéni vynosy 44 50 2120
0. Ostatni finanéni naklady 45 1335 341
Xl Pievod finanénich vynos( 46
P, Prevod finanénich nakladi 47
* Financni vysledek hospodafeni Rozdil vynost a nakladl | 48 177 2 997
fimska VI. a2 pismeno P,
Q. ’ Dai z piijmi za béznou &innost SoucetQ.1.a2Q.2. | 49 247 118
1. | -splatna 50 247 118
2. | -odloZena 51
bl Vysledek hospodafeni za h&Znou ginnost 52 595 1957
XIIf. Mimoiadne vynosy 53 35 55
R. Mimaofadné naklady 54 5
S. Dan z pfijmi z mimofadné &innosti SoutetS.1.a28.2. | 55
S. 1 -splatna 56
2. -odloZzena 57
* Mimofadny vysledek hospodareni X, -R.-S. | 58 35 50
T, Pievad podilu na vysiedku hospodafeni spole&nikim (+/) 59
- Vysledek hospodafeni vysledek hospodafeni za b&Znou dinnost + | 60 630 2 007
za Uetni obdobi (+/-) mimofadny vysladek hospodafeni - T,
b Vysledek hospodaieni pfed zdan&nim provozni vysl. hosp. + | 61 877 2125
finanéni vysl, hosp. + XII|. - R,
pd
Sestaveno dne: 17.04.2012 Podpisovy zdznam statutarniho organyAicetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické asoby, kfeta je udetni jednotkou
e ’_’\'f
f 7
Pravni forma tgetni jednotky Predmat pod}ilsa‘{

ProoGvoe Pronajem vlastnich nemovitosti
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\rozvaha podie Pilohy & 1
— vyhlasky &. 500/2002 Sb.

ROZVAHA

v plném rozsahu

i{)eetni jednotka dorugi

2 tetni zavérku soutasné

K5 dorugenim dafnoveého piiznani
&4 dan z piijmi

ke dni 31.12.2011
( v celych tisicich K& )

Obchodni firma nebe jiny nazev déetni jednotky

Okresni stavebn] bytové druzstvo

Sidlo nebo bydli&td Géetni jednotky
a misto pednikani lisi-li se od bydligté

Kamenicka 471

. pfisludnému financnimu L Liberec 25
E  ufadu Rok | Mésic IC 460 06
2011 00224138
R . 6is‘ wu s oaw f . . ;o A
i oznageni AKTIVA Fad. Bé&zné Ocetni obdobi Minulé O¢. obdobi
] Brutto Korekce Netto Netto
a b o 1 2 -3 4
AKTIVA CELKEM SoucetAazD | 1 474 006 -13 176 460 830 491 111
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 2
B. Dlouhodoby majetek Soucet B.I. az B.III 3 371576 -13 176 358 400 386 098
B. | Dlouhodoby nehmotny majetek Soucet I.1. a2 [.8. 4 356 -331 25
Fa gk | 1. | Zfizovaci vydaje [
i ‘ ydaj
2. | Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 6
3. | Software 7 356 -331 25
4, | Ocenitelna prava 8
5 | Goodwill 9
6. | Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 10
7. | Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek i
8. | Poskytnuté zalohy na dlouhodeby nehmotny 12
majetek
B. II. Diouhodaby hmotny majetek  Souget 1.1, az11.9. | 123 304 068 -12 845 201 223 321049
B. I 1. [ Pozemky 14 28 252 28 252 30182
2. | Stavhy 15 272 499 -10 241 262 258 289 941
3. | Samostatné movité véci a soubory movitych véci | 16 3087 -2 604 463 674
4 0 4 Péstitelské celky trvalych porostl 17
5. | Dospéld zvifata a jejich skupiny 18
6. [ Jiny diouhodoby hmotny majetek 19
7. | Nedokonéeny diouhodoby hmotny majetek 20 250 250 252
8. | Poskytnuté zalchy na dlouhodoby hmotny majetek | 21
9. | Ocefiovaci rozdily k nabytému majetku 22
B. . Dlouhodoby finanéni majetek Soucet I11.1. a2 li.7, | 23 67 162 67 162 65 049
B. . 1. [ Pedily — oviadana osoba 24
2. | Podily v i¢etnich Jednotkach pod podstatnym 25
viivem
3. | Ostatni dicuhodobé cenné papiry a podily 26 53 392 53 302 51 416
{ 4. | PUjEky a Gvéry — oviddana nebo oviadajici osoba, | 27 13 760 13 760 13633
5 podstainy viiv
o 5. | Jiny dlouhodoby finanéni majetek 28
6. | Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 29
: 7. | Poskytnute zalohy na diouhodoby finanéni majetek | 30



Oznaceni

¢is.

Bézneé ucetni obdobi

Minulé OE. obdt

AKTIVA fad.
Brutto Korekee . Netto Netto
a b c 1 2 3 4

C. Obézna aktiva Soucet C.l.az C.IV. | 31 102 301 102 301 103 85!
C. | Zasoby Soudet 1.1, a2z 1.8. | 32 25 25 3t
C. L1 Material 33 25 25 3t

2. | Nedokon&ena vyroba a polotovary 34

3. | Vyrobky 35

4. | Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny 36

5 | Zbozi 37

6. Poskytnuté zalohy na zasoby 38
C. 1. Dlcuhodobé pohledavky Soucetil.1.az l1.8. | 39 5501 5 501 6 52
C. ll. 1. | Pohledavky z obchodnich vztaht 40 .

2. | Pohleddvky — ovladana nebo ovladajici osoba 41

3. | Pohledavky - podstatny viiv 42

4. | Pohledavky za spoleéniky, Cleny druzstva a za 43

uéastniky sdruzeni

5. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 44

6. | Dohadné utty aktivni 45

7. ] Jiné pohledavky 46 5501 5 501 6 52

8. Odlozena dafiova pohledavka 47
C. [l Kratkodobé pohledavky Soucet B.1.aZ I11.9. | 48 46 892 46 892 44 79t
C. il 1. | Pohledavky z obchodnich vztahi 49 42 326 42 326 39 91¢

2. | Pohledavky — oviadana nebo ovladajici osoba 50

3. Pohledavky - podstatny viiv 51

4. Pohledavky za spoleéniky, éleny druzstva a za 52

Ucéastniky sdruzeni

5. Socidlni zabezpecteni a zdravotni pojisténi 53

6. | Stat- danové pohledavky 54 899 899 47!

7. | Kratkodobe poskytnuté zalohy 55 3667 3667 4 41

8. | Dochadné Géty aktivni 56

9. | Jiné pohledavky 57
C.IV. Kratkodoby finanéni majetek Souéet IV.1. a2 V.4, | 58 49 883 49 883 52 49
C.IV.1. | Penize 59 264 264 35

2. | Uty v bankach 60 49 619 49619 52 14

3. Kratkodobé cenné papiry a podily 61

4, Pofizovany kratkodoby finanéni majetek 62
D. | Casové rozlizeni Soucet1.1.a21.3. | 63 120 129 115
D11 Naklady pfistich obdobi 64 66 66 71

2, Komplexni naklady pfistich obdobi 85

3. | Phjmy phistich obdobi 66 63 63 a4




gis. Stav v b&Zném Stav v minulém
oznaceni PASIVA fad.|  aéetnim obdobi acetnim obdobi
a b c 5 8
PASIVA CELKEM SoutetAazC | 67 460 830 491 111
Viastni kapital Soutet Al aZ AV. | 68 266 662 298 286
Zakladni kapital Soudetl.1.az 3. | 69 50 300
Zakladni kapital 70 50 300
Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-} 71
Zmény zakladniho kapitalu 72
Kapitalové fondy Soudet (1.1, a2 1.5, | 73 252 220 282 261
Emisni azio 74
Ostatni kapitalové fondy 75 258179 289 009
Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd 76 -5 989 -6 748
Qcerovaci rozdily z pfecenéni pii pfeménach spoleénosti 77
Rozdily z pfemé&n spolecnosti 121
Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku Soucet II1.1. az 1.2, | 78 13 782 13718
Zakonny rezervni fond / Nedélitelny fond 79 13436 13435
Statutarni a ostatni fondy 80 326 283
\{YSledek hospodaieni minulych let Soudet V.1, a2 IV.2, | 81
Nerozdéleny zisk minulych let 82
Neuhrazena ztrata minulych let 83
Vysledek hospodafeni b&Zného Ucetnihe obdobi /+ -/ 84 630 2007
Cizi zdroje SoutetB.l. aZB.IV. | 85 194 168 192 825
Rezervy Soucet [.1. az 1.4. | 86
Rezervy podle zvlastnich pfedpisl 87
Rezerva na diichody a podobné zavazky 88
Rezerva na dafi z pifjmu 89
Ostatni rezervy a0
Dlouhodobé zavazky Soucet 11.1. az 1.10. | 91 71831 79 360
Zavazky z obchoednich vztahil 92 798 432
Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 93
Zavazky - podstatny viiv 94
Zavazky ke spoleénikiim, élendim druzstva a k U€astnikiim sdruzeni 95
Dlouhodobé pfijaté zalohy . 96 71033 78 928
Vydané diuhopisy 97
Dlouhedobé sménky k thradé 98
Dohadné Gty pasivni 99
9. | Jiné zavazky 100
10.| Odlozeny dafovy zavazek 101




.. Cis. Stav v bézném Stav v minuiém
Oznaceni PASIVA fad.| a&etnim obdobi Géetnim obdobi
a b c 5 6
B. . -Kratkodobé zavazky Soudetlll.1. az 1111, | 102 79628 66 837
B. NIl 1. | Zavazky z obhchadnich vztahi 103 12 624 14 861
2. | Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 104
3. | Zavazky - podstatny viiv 105
4. | Zavazky ke spoleénikim, Elenlim druZstva a k (éastnikim sdruzeni 106
5. | Zavazky k zamé&stnanclim 107 304 350
6. | Zavazky ze socidiniho zabezpedeni a zdravotniho pojidténi 108 180 218
7. | Stat-dafiové zavazky a dotace 109 4 304 4 263
8. | Kratkodobé piijaté zalohy 110 24 872 20 860
9. | Vydané diuhopisy 141 ‘
10.| Dohadné gty pasivni 112
11.] Jiné zavazky 113 37 344 26 285
B. IV, Bankovni Uvéry a vypomoci Soudet IV.1. a2 V.3, | 114 42 709 46 628
B. V. 1. | Bankovni dvéry dlouhodobé 115 42 709 46 628
2, Kratkodobé bankovni dvéry 116
3. | Kratkodobé finanéni vypomoci 117
c. 1 Casové rozlieni Soudet 1. az 1.2, | 118
C. L. 1. | Vydaje pfistich obdobi 119
2. | Vynosy pfistich obdobi 120

Sestaveno dne:

17.04.2012

e

Podpisovy zdznam statutérniho organu udetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je Gdetni jednotkou

/

Pravni forma G&etni jednotky -

Piedmét podnikani

TRUZETVO Prondjem vlastnich nemovitosti

s

Pozn.:

/




Okresni stavebni bytové druZstvo, zapsané v obchadnim rejstFiku, vedeného Krajskym soudem v Usti nad Labem,
oddil DrXXvl, vliozka 313
%

Priloha k Ucetni zavérce (v plném rozsahu)

OBECNE UDAIJE

a} Popis G€etni jednotky

Obchodni jméno: Okresni stavebni bytové druistvo, zapsané v obchodnim
rejstfiku, vedeného Krajskym soudem v Ust/ nad Labem,
oddil DrxXXVi, vioZka 313

Sidlo: Kamenicka 471, Liberec XXV, 460 06
Pravni forma: Druistvo
Datum zipisu do obchodniho rejstfiku: 22.srpna 1972
Predmaét ¢innosti: . c¢innast za uZelem zajiftovani potfeb svych Elend spotivajic pfedeviim v:
- provadéni popfipadé zajidfovani tdriby, oprav a modernizaci a rekonstrukci bytovych a
nebytovych objektd

- organizovéni pfipravy a provadéni popfipadé zabezpedovani vystavby bytd, redinnych domki
a nebytowych prostor
- zajistovéni plnéni spojenych s uiivanim byth a nebytowych prostor
- pfidélovani bytl, redinnych domki s nebytowych prostor a uzavirani pfisluinych smluv
. sprava a 0driba nemovitasti

Piedmét podnikéni; »  innost dEetnich poradcti, vedeni Ufetnictvi

b) Statutarni organ — pfedstavenstvo a kontrolni orgén — kontroini komise

O Predseda pFedstavenstva Miroslav Matg&jka
‘ MistopFedseda pfedstavenstva Ing. Michal Hnyk
Clenové Ing. Libuse Safafova
Vaclav Ving
Ing. Karel Volse
Alzbéta Martinska
Ales Samal
Pfedseda kontrolni komise Jaroslava Cisafova
Clenové , Ing. Kodek Ivan

Alena Buredova

c) Zakiadni kapital spoleénosti {v tis.})

Celkem 50

ztoho zapsany 50

nezapsany
0000000000000 00 000 O 000000 @ _____1
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d)} Podet byt ve viastnictvi a spravé ke dni téetni zévérky

2010 © 4486
2011 4462
e) ofet zaméstnanch bdhem véetniho obdobi a vyie osobnich nékladi {v tis.
r Ukazatel | Celkem | z toho Fidici pracovnici
Priimérny potet zaméstnancl
2010 16 2
2011 16 2
Osobni naklady {VWkaz zisku a ztrdty F. 12)
2010 : 8675
2011 9164
[ ztoho funkciona¥ské odmény |
Qdmény ostatnich ¢lend statutarnich,
dozorgich organt
- 2010 311
2011 311
Odmény Elen(l vybord stiedisek bytového
hospodarstvi
2010 513
2011 451
Odmény celkem (Vykaz zisku a ztrdty £, 14)

' 2010 ‘ 824
2011 762

DOPLNUJICI INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRAT

Informace o vyznamnych poloZkach pro hodnoceni finanéni, majetkové a dichodové pozice organizace a pro analyzu
vykazl, nevyplyvajici pfimo ani nepiimo z rozvahy a vykazu zisk( a ztrat.

1)  Utovi t¥ida 0 — Dlouhodoby majetek

1.1. Dlouhodoby majetek odpisovany
Skupina majetku Pofizovaci cena k 31.12 Opravky k 31.12.

2010 | 2011 2010 2011
Budovy {mimo DBV) 15493 23681 9473 10 240
Stroje, pfistroje a zafizeni 1129 1166 561 734
Dopravni prostfedky 1093 1093 1054 1093
Vypotetni technika 791 809 725 777
Celkem 22 506 26749 11813 12 844

Pozndmka: Budovy - budovy a stavby tzv, komer¢niho chorakteru, mimo druZstevni bytovou vystavbu (DBY)
1.2. Dlouhodoby nehmotny majetek

Pozndmka: Problematika tykajici se tohoto bodu je obsaZena v tabulkdch 1. 3. a 1. 4.

ﬂ
e N———— — — — — — — — ——  m m m———m —m/mm———
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13, Pfehled o pFirdstcich a Gbytcich dlouhodobého majetku (v tis.)

Majetek Stavk - Pmusmr\ktivace a UthkVV fazenia Stavk
J 1.1, 2011 Nakup , Prodej 4 . 31.12.2010
. ostatni ostatni .
01 - Dlouhodoby
nehmut:; r:aJZt:k 319 . 37 356
02 - Plouhodoby
hmotny majetek 302 428 5570 32432 275566

odpisovany

03 - Dlouhodoby
hmotny majetek 30182 1930 28252

neadpisovany

04 — Nedokonteny
dl.hen. a nehm. 259 6995 ‘ 6997 250

majetek a
poi.dl.fin.maj.

Poznémka: Tabulka 1.4 popisuje pfiristky a tbytky u diouhodobého nehmotného a hmotného majetku a investic.
V tcetnim obdobl 2011 byly udetnd jednotkou zaneseny tyto vyznamné Uletni pfipady souvisejici s pohybem majetku;
vyfazeni bytovych jednotek a pfisiusnych podilt na pozemcich, pfevedenych tcfetni jednotkou do osobniho viastnictvi
clent ve vysi 34 294 tis. K¢ ve smyslu zokona & 72/94 Sb. v platném znéni; realizace dalsi casti rekonstrukce
manipulacnich ploch ve skladovém aredlu v Cdstce 3.691tis. K& pofizeni kanceldéské techniky v Sastee 87 tis. KE a jeji
vyfazeni v &dstce 69 tis. KT reolizace rekonstrukce skladové haly TOK v Castce 498 tis. a ndkup materidlu no
rekonstrukci druhé skladové haly TOK 12 v &astce 250 tis. KE.

1.4, Prehled o pofizovacich cenach investic a dlouhodobého majetku, rekapitulace opravek
k dlouhodobému majetku (v tis.)

Pofizovaci cena k 31,12, Opravky k 31.12. Zlistatkovd hodnota k 31.12.

Majetek 2010 2011 - 2010 2011 - 2010 2011

01 = Dlouhodoby
nehmeotny majetek 319 356 319 331 25

odpisovany

02 = Dlouhodoby
hmotay majetek 302 428 275 566 11813 12 844 290 615 262 722

odpisovany

03 ~ Dlouhodoby
hmotny majetek 30 182 28 252

neodplsovany

04 — Nedokanieny
dl.hm. a nehm.
majetek a
pof.dl.fin.maj

252 250

Pozndmka: Tabulka 1.4 popisuje pfirdstky a Gbytku u nehmotného a hmotného dlouhodobého majetku a investic.

1.5, Rozpis hmotného majetku, ktery je zatiien zastavnim pravem, popiipadé u nemovitosti vécnym
bfemenem (v tis.) ‘

Podstatnd &dst hmotného majetku evidovaného v ufetni jednotce Okresni stavebni bytové druistvo je
zatiZena zdstavnim pravem k nemovitosti, jeho rozpis neni pfiloZen, nebot je po obsahové strance velmi
obsdhly. Jednd se o veskeré bytové jednotky s dosud nevypofddanym zavazkem viéi Ministerstvu financi, se
sidlem Proha 1, Letenskd 15, PSC 118 10, IC: 00006947 (ddle téF MF CR). MF CR je na zikladé zdkona &
239/2001 Sb., o Ceské konsolidaéni agentufe, s (&nnosti od 1. 1. 2008 prévnim ndstupcem Ceské
konsolidaéni agentury (ddle té7 CKA), kterd die tého? zdkona zanikia bez likvidace dnem 31. 12. 2007. CKA
bvla zfizena na zdkladé zékona ¢.239/2001 Sh. ke dni 1. 9. 2001, jako pravnl ndstupce Konsolidaéni banky
Praha, s.p.0., Praha 7, lanovskeho 43872, IC: 48118672, kterd byla uvedenym zdkonem k témuZ dni zrugena.
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1.6. Dlouhodoby finanéni majetek (v tis.)
1.6.1. Akcie
- . Ndazev - " Identifikace Tiini hodnota- -
OQESTER VOLKSBK OPEN-END ATO00B054721 117
‘ Celkem - - 117
1.6.2. Dluhopisy
. : Nazev identifikace Trini hodnota . =~
AEGON GLOBAL 4.25 01/23/12 X50282614204 1339
CEZ AS Float 12/21/12 RS50473872306 1512
CITIGROUP INC 3.25 10/20/14 X50549004140 1443
CREDIT AGRICOLE Float 09/09/12 X50538741009 1483
CZECH REP. Float 10/27/16 €z0001002331 967
CZECH REPUBLIC 2.75 03/31/14 €Z0001002869 521
CZECH REPUBLIC 2.8 08/16/13 CZ0001002729 1027
CZECH REPUBLIC 2.4 09/01/15 CZ0001002737 525
EUROPEAN INVT BK Float 06/15/13 CZ0000000153 1019
HSB FINANCE Float 10/28/13 X50272672113 1230
HZL RAIFFEISENBNK 4.9 12/12/12 20002001662 1550
HZL VUB Float 05/20/14 SK4120007899 976
ING BANK NV Float 11/10/12 X50558171202 1504
KBC IFIMA NV 2,25 09/17/12 X50542954051 2016
KBC IFIMA NV Float 01/20/12 XS0479870916 1556
LLOYDS TBS BANK 3.25 11/26/12 X50469192388 ‘1555
NDB O 04/23/12 X50146143549 3131
NYKREDIT BANK Float 08/01/13 XS06541623%4 1496
PKO FINANCE AB 3.733 10/21/15 X50545031642 1203
ROYAL BANK OF SCOTLAND RBS Float 04/22/13 X50504445387 1483
SOC GEN ACCEPT Float 05/02/13 X50620345990 780
: Celkem 28 366
1.6.3. Podilové fondy
: Nazev Identifikace Oceno'vat_:l Pofizovaci cena
MU rozdily - -
CSOB AKCIOVY MiIX, OPF 770000001170 ’ 54 569
CSOB INSTITUCL. -STATNICH DLUHCPISU CZ0008472354 72 2772
KBC MONEY CZK OMEGA DIV LUD321028671 -1 1654
KBC MONEY CZK ALPHA DIV LU0321028598 500
KBC MULTI CASH CS0B CZK BEQ940476618 -28 1500
€P Invest (FKD) CZ0008471786 6153 20010
Conseq statnich dluhopis C20008473121 -102 8372
Conseq Invest Dluhopisy Nové Evropy - D IEQOBOSY6278 -23 1000
Conseq Invest Akciovy [E0031283637 -126 500
Conseq eko — energeticky OPF CZ0008473394 1000
KBC Index Fund USA KAP. BEQ166769266 22 293
ING (L) Invest World LUQ405488585 -62 499
Celkem 5959 38 669
| Celkem dlouhodoby finanéni majetek 5959 | 67 152

Poznamka:
Trini hodnota
Oceriovaci rozdily

Dlouhodoby finanini majetek (Rozvaha .23}
Oceriovac! rozdily z pfecenéni majetku o zdvazki (Rozvaha F.76)

Tubulka 1.6 popisuje sloZeni portfolia dlouhodobého finanéniho majetku Gfetni jednotky. Portfolio se skigdd pfevding
z konzervativnich diuZnych cennych popird ze stdtniho, finanéniho o korpordtniho sektoru a podili v podilovych
fondech s obdobnym zamérenim. Udetni jednotka vyufivd pro spravu svého portfolia slufeb téchto spoletnostf: CSOB
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m
Asset Manggement, a.s., investicni spolecnost, CP INVEST investiéni spolefnost, a. s.a Conseq investment
Management, a. 5. V béZném ucfetnim obdobi si portfolio Gletni jednotky nezachovalo ristovy trend z pfedchoziho

roku a zaznamenany pokles se negativné promitl do jejiho hospodafeni.

1.7. Kratkodoby finanéni majetek — Gcty v bankach
. Nazev-bankovniho listavu - Ic Stavk 1.1.2011 . Stavk31.12.2011
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. 00001350 42 424 652,55 40 018 026,34
Komeréni banka, a.s. 45317054 971 869,59 977 140,33
Ceska spofitelna, a.s. 45244782 8 750924,20 8623 297,04
- Celkem ) ) 52 147 446,34 .49 618 463,71
2}  Vlastni kapital
2,1 Popis zmén vlastniho kapitdlu v prib&hu Géetniho obdobi (v tis.)

Je podrobné popsén na samostatném vykazu ,Pfehled o zménach vlastniho kapitalu ke dni 31. 12. 2011°, ktery je
pracovan v souladu s vyhlaskou €. 500/2002 Sb.

Poznamky k vykazu:

Rezervni fondy
Ostatni fondy ze zisku
Kapitalové fondy

Zisk minulych Géetnich obdobi
Zisk/ztrita za (fetni obdobi po zdanéni

rrrzemne

2akladni kapitdl nezapsany v obchodnim rejstfiku

Rozdily z pfecenéni nezahrnuté do hospodaFského vysledku

Prijerm o vydej zdklodnich &lenskych vkladi od Clend

Prevad dle usneseni shromaédéni delegdti kenaného dne 28.04.2009
Tvorba a Cerpdni FKSP, pievod na dlouhodobou zdlohu na opravy e adribu
Viyfazeni bytt do viastnictvi a vypordddni dlenskych podili

Hospoddfsky vysledek z minulych let
Haspoddrsky vysledek dosaZeny v béiném ddetnim obdobi

2 hospodafeni z krdtkodobéhe finantniho majetku

2.2 Rozdéleni zisku, popFipadé zplsob thrady ztraty predchazejiciho ifetniho obhdobi

HospodaFsky vysledek roku 2010 ve vy3i 2 006 979,36-KE, byl rozdélen ndsledovni:

Socidlni fond 250 000,00 ¢
Rezarvni fond 1486 718,60 K¢
Prondjmy bytové domy — spolelné Casti 270 260,76 K¢
3) Zakladnf kapital {v tis.)
Clenské vklady cetkem . V obchodnim rejstiku —
Zapsané Nezapsané
2010 . - 2011 2010 2011 © - 2010 2011
300 50 300 50
Celkem k 31. 12. 2011 50000,00 K&
POHLEDAVKY
Souhrnna vySe pohledavek z obchodniho styku po thité splatnosti (v tis.)
Pohledavky po lhaté splatnosti 2010 2011 o
Celkem 363 383
ztoho:
do 90 dnli po Thité splatnosti 124 132
90 aZ 180 dnd po Ih(té splatnosti 73 60
180 aZ 360 dnd po thité splatnosti 100 66
nad 360 dnli 66 125
ZAVAZKY
Souhrnnd vyie zdvazk( z obchodniho styku po lhiité splatnosti (v tis.)
Pohledédvky po Ihiité splatnosti 2010 2011
Celkem 87
z toho:
do 90 dn po 1h(té splatnosti 50
90 aZ 180 dntl po Ih(té splatnosti
180 aZ 360 dnli po lh{ité splatnosti
nad 360 dnl 37
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BANKOVNI UVERY A VYPOMOCI
Rekapitulace bankovnich divérl, vypomaci (v tis.}

Druh Urokové Gtel pouiti Stav k Stav k Zajiseni

dvéry - sazba " 1.1.2011 | 31.12.2011 | 00
Dlouhodoby | (J,5% — 1,0% | Druistevnivystavbe (anuita) 23905 20442 A
Clouhodoby 6,31% Rekonstrukee & modernizace bytovéhe domu - Pilinkevsks 414, Liberec 915 868 B
Dlouhodoby 6,46% Rekenstrukce a modernizace bytového domu - fefmanicka 480, 481, Liberec 2253 1937 B

. o Rekenstrukce 2 modernizace bytového domu — Libereckd 606 — 609, Stielecky
Dlouhadoby 6' 18 A vrech 610 - 615, Chrastava 14 460 13 358 B
Dlouhodoby 4 Rekenstrukee a modernizace bytového domu ~ Grabjten 40, Chotyné 1694 1615 C
'y (]
Dlouhodaby 5'05% cf:tui;::::ce a modernizace bytového domu ~ Kapradiovd 994, 955, Liberec ~ 2250 2142 B
Dlouhodoby 5'07% Rekenstrukce 2 modernizace ytového domu — Kaplického 427, 428, Liberec 2347 B
Celkem 48 784 42 709

Pozndmka:

A viz. Cast 1.5.
8 bignko sménka Gletni jednotky a rutitelskd prohidgseni spoluviastniki spoleénych Easti pfedmétnych nemovitosti
C zastavni pravo k nemovitosti

. DOTACE
Rekapitulace pijatych dotaci

" Druh Titul Utel pouziti "Vyedotace. | - Legislativa

Nepfimi PANEL Rekonstrukce a mode rnizace bytového domu — Liberecka 606 — 609, Stfelecky vrch 610 - 3 775 388,00 KE NV &R 269/2001 Sb.
515, Chrastava

Nepfimé PANEL | Rekonstrukee a modernizace bytového domu — Jefmanickd 480, 481, Liberec 1036 683,00 Ké NV CRE. 299/2001 Sh.
Nepfima PAMNEL | Rekonstrukes a modernizace bytového domu — Xapradava 994, 995, Liberet — Vratislavice 153 897,00 K& NV R E. 259/2001 Sb.
PFima VPV Rekonstrikce a modernizace bytového domu = Jefmanickd 480, 481, Liberee 1499 000,00 Ké Nv &R &. 63/2006 Sb.
PFima ZU Rakanstrukee a maderaizaca bytovéha domu = Grabitejs 40, Chotynd 490 050,00 KE Smérnice MZP 9/2009
Pfima ZU Rekonstrukee a modernizace bytového domu — Kapradovs 924, 995, Liberec - Veatislavice a7 000,00 Kée smérnice MEP 9/2009
Pfima ZU Rekonstrukee a madernizace bytovéha domu — Kaplického 427, 428, Liberec 31 000,00 K¢ Smérnice MZP 9/2009
Pfima IPRM Rekaonstrukce a modernizace bytovéhe domu —Jetkova 910, 911, Libarec 1039 408,00 K& | schvdlen €K 20. 12, 2007

Pozndmka: Tobulka popisuje prijaté dotoce o ucel jefich pouZiti. Nékteré dfive pfijoté dotace byly ucetni jednotkou,
Lprevedeny” na nové vznikié pravnické osoby — Spolelenstvi viastniki jednotek.

ZU — ,Zelend uspordm” - Program Ministerstva Zivotniho prostfedi administrovany Stétnim fondem Zivotniho
prostfedi CR zaméfeny na uspory energie a obnovitelné zdroje energie v rodinnych a bytovych domech

VPV — ,Vady panelové vystavby” — Program Stdtniho fondu rozvoje bydleni, ktery hradi Edst nékladi spojenych s
opravami panelovych domi,

PANEL — ,,PANEL” & ,NOVY PANEL" - Program Stdtniho fondu rozvaje bydieni, ktery stousl ke kryt! édsti troki z (vérd
poskytnutych bankami na opravy a modernizace domu.

IPRM — ,Integrovany pldn rozvoje mést” — Dotalnf program ze strukturdinich fondil EU — Integrovany operacni
program.

ODLOZENA DAN

0 odloZené dani, nebylo v b&Zném obdobi u této Ucetni jednotky Gétovano.
Pozndmka: Uetni a dariové odpisy hmotného majetku se rovnaji.

VYNOSY Z BEZNE CINNOSTI

Rekapitulace vynosh 2 béiné Cinnosti (v tis.)

Druh ZGinnosti Ceska republika
2010 2011
Sprava bytového fondu + prondjem nebytowych
prostor véetn& oprav a udriby bytového fondu 71549 62 088
Celkem 71549 62 088

Pfiloha k (éetni zavérce za rok 2011 Strana {, 6



Okresni stavebni bytové druistvo, zapsané v obchodnim rejstiiku, vedeného Krajskym soudem v Usti nad Labem,
oddil DrxXxv!, vioZka 313
_—"——'—‘——*"———*-—__, e — e ——

Pozndmka:
- Triby za prodej vigstnich vyrobki a slufeb (Vykaz zisku a ztraty F. 05)
- Ostatni provozni vinosy (Wkaz zisku o ztrity F. 26)

DALST UDAJE
Auditorské slufby

Utetni jednotka vyuziva k auditorskému ovéfeni Ufetni zavérky statutdrniho auditora pana JUDr. Arnoita Samoela,

Auditor KA R & 0280. V¥3e nakladi vynaloZenych na audit ¢éetni zavérky a jiné ovéiovaci sluzby ginila v roce 2010
64 tis. K¢,

Pou?ité agetni metody

Na opravy a technickd zhodnoceni wytvafi dlouhodobou zalohu, fejf? z0statek se kaZdoroéné nevydttovava a pievad|
do pfistiho obdobi. Sluiby G¢tuje na vztah mezi dodavateli sluzeb a kone¢nymi spotiebiteli.

Datum vyhotovenf: 17. dubna 2012
/estavil: Ing. Hnyk Michal
L‘ (\/\%Fll
] Ing. Hnyk Michal Miroj\av Matéjka !
mistopfedseda pFedstavenstva predseda piedstavenstva

%
p
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racovano v souladu s vyhlagkou &. PREH LED 0 PENEZNiCH TOCiCH
002002 5o ( vykaz cash-flow )

ke dni 31.12.2011
( v celych tisicich K& )

Obchodni firma nebo jiny nazev
Udetni jednotky

Okre_gni stavebni ‘

bytové druzstvo

Sidlo, bydlisté nebo misto
podnikani ucetni jednotky
Kamenicka 471

Liberec 25
46006

je ucetni jednotkou

~Stav penéznich prostredkl a penéznich ekvivalenttl na zacatku Gcetnino obdobi | 52 499
Penézni toky z hlavni vydéleéné ginnosti {provozni &éinnost)
Ugetni zisk nebo ztrata z b&2né &innosti pied zdanénim 877
1 Upravy o nepenézni operace -3715
.1 1 |Odpisy stalych aktiv a umofovani opravné poloZky k nabytému majetku 1113
.1 2 [Zména stavu opravnych poloZek, rezerv
. 1 3 |Zisk z prodeje stalych aktiv -1 740
.1 4 |Vynosy z dividend a podill na zisku
. 1 5 |Vyddtované nakladové Uroky s vyjimkou kapitalizovanych a vylétované vynosové troky -354
4'}1 6 |Pripadné upravy o ostatni nepénézni operace -2 734
A * Cisty pendzni tok z prov.éinnosti pfed zdanénim, zmé&nami prac. kapitalu a mim.poloZzkami -2 838
. 2 Zmény stavu nepénéznich sloZzek pracovniho kapitalu 12 786
. 2 1 [Zména stavu pohledavek z provozni &innosti, prechodnych (6t aktiv -17
. 2 2 [Zména stavu kratkodobych zavazki z provozni &innosti, pfechodnych G&td pasiv 12 792
. 2 3 |Zména stavu zasob 11
. 2 4 |Zména stavu kratkodobého finanénihc majetku nespadajiciho do penéznich prosti. a ekvivalentd -
Cisty penézni tok z provozni €innosti pred zdanénim a mimofadnymi polozkami 9948
Vyplacené uroky s vyjimkou kapitalizovanych -1 596
Prijaté Groky 1 950
Zaplacena dan z pfijmd za b&Znou ginnost a domérky dané za minula obdobi -624
Piijmy a vydaje spojené s mimofadnym hospodafskym vysledkem véetné dané z pfijm(
Cisty penézni tok z provozni éinnosti 96878
Pené&zni toky z investiéni éinnosti
Vydaje spojené s nabytim stalych akiiv -5 571
Prijmy z prodeje stalych aktiv 1 501
Pdjcky a Gvéry spfiznénym osobam
Cisty penézni tok vztahujici se k investicni éinnosti -4 070
Penézni toky z finanénich éinnosti
Dopady zmén dlouhodobych,resp. kratkodobych zavazkd -11 448
Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostiedky a ekvivalenty 3224
Zvyieni penéZnich prostfedk z dlivod( zvySeni zakladniho kapitaly, emisniho aZia atd.
Vyplaceni podilll na vlastnim jméni spole¢nikim -19
Daldi vklady pené&znich prostfedkl spoleénikll a akcionarl 3463
Uhrada ztraty spoledniky
Piimé platby na vrub fondd -220
Vyplacené dividendy nebo podily na zisku v&etné zaplacené dané
. Cisty penéini tok vztahujici se k finanéni éinnosti -8 224
. Cisté zvySeni resp. snizeni penéznich prostfedki -2 616
- Stav penéZnich prostfedki a pen. ekvivalentll na konei Géetniho obdobi 49 883
'F’odpisovy zaznam osoby odpovédné za sestaveni Uéetni zgwérky Padpisovy zdznam statutarniho organu nebo fyzické osoby, kterd

=




haskou €. 500/2002 Sh.

PREHLED O ZMENACH

VLASTNIHO KAPITALU

ke dni 31.12.2011
( v celych tisicich K¢ )

Obchodni firma nebo jiny nazev

ucetni jednotky

Okresni stavebni bytové

druzstvo

Sidlo, bydlisté nebomista
podnikani igetni jednotky

Kamenicka471
Liberec26 =
Potatetni |, vconi | snizeni | Koneen
zustatek zustatek
Zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstriku 300 250 50
Zakladni kapital nezapsany v obchodnim rejétfiku
outet A +-B 300 XX XX XX
iastni akcie a viastni obchodni podily
#|Souget A +/- B +/- D XX XX XX 50
|E. Emisni ézio
;. |Rezervni fondy 13 435 1 13 436
.|Ostatni fondy ze zisku 283 263 220 326
Kapitalové fondy 289 009 6 033 36 863 258 179
Rozdily z pfecen&ni nezahrnuté do hospodarského vysledku -6 748 828 39 -5 959
i Zisk minulych agetnich obdobi 2007 2007
’ Ztrata minulych G&etnich obdobi
. |Zisk/ztrata za ucetni obdobi po zdanéni XX 630 XX 630
" |Celkem 298 286 7755 38 379 266 662

’

Okamzik sestaveni

17.04.12

12:58

Podpisovy zdznam osoby odpovédné za sestaveni Géetni

zavérky
i A

Podpisovy zaznam statutarmiho organu nebo fyzické

osoby, ktera je déetni jednotkou

\ts 52

7

74



~ OKRESNI STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO, KAMENICKA 471,
LIBEREC 25, 460 06, IC 00224138 &

zapsané v obchodnim rejstiiku Krajskeho soudu v Ust nad Labem oddil Dr. XXV, viozka &. 313

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

Clenové predstavenstva Okresniho stavebniho bytového druistva neuzavieli, v pribéhu déetniho
obdobi kalendafniho roku 2011, idné smlouvy mezi propojenymi osobami a neudinili ani
neuskutegnili jiné pravni Gkony nebo nepfijali opatfeni, ve vlastnim zajmu nebo na vlastni popud.

Clentim predstavenstva Okresniho stavebniho bytového druistva nebylo, v priibéhu Geetniho obdobi
kalenddiniho roku 2011, poskytnuto ¥adné pinéni nebo protipInéni a nebylo pfijato ani zadné jiné
opatieni, ze kterého by €lendm mohla vzniknout ujma.

V Libercidne 17. 04. 2012 /
V4
///",_7 """'-)’/ -
/./" é . /u

.-/

Miroslav Matéjka / Ing. Michal Hnyk
piedseda pfedstavenstva d mistopfedseda druZstv
® 485130366 ICO DIC Bankovni spojeni  Cislo G&ty

InfoQosbdkamenicka.cz 00224138 C700224138 CSOB, a.s. 1437132/0300
www.osbdkamenicka.cz




Okresni stavebni bytové druZstvo, Kamenicka 471, Liberec XXV, 460 06
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Bytové druZstevnictvi

Bytové druzstevnictvi prokazalo

svoji  Zivotaschopnost za zcela

rliznorodych politickych refimd a
ekonomickych podminek. Dokazalo se
prizpiisobit i nepfiznivym okolnostem,
a byt i nékdy deformované, vidy
sledovalo jeden ¢il ~ byt pfinosem pro
své Eleny i pro spoleCnost. Je moZno
konstatovat, e za dobu jeho téméf
stoleté historie se mu to vidy dafilo.
Soutasnd vyvoje nasi
spolednosti, v tvorbé
demokratického reZimu a trintho
vytvafi pro bytové
druistevnictvi zcela. nové podminky.

etapa
spodivajici

hospodafstvi,

Jeho Uroven a rozvoj tak jednoznacné
zavisi na mife podpory statnich
organi, kterd je ve vétSiné zapadnich
stdtd znacna. Prvorfadym (kolem
bytového druistevnictvi je zpracovat
a prosazovat koncepci socidlniho
bydleni, kde by mélo hridt vedouci

llohu.

Zdraj: Vivoj drugstevnictvi na tzemi (SFR

Zakladni daje o druzstvu

Nazev Okresni stavebn{ bytové druzstvo
Sidlo Kamenicka 471, Liberec XXV, 460 06
IC 00224138

DIC €7 00224138

Pravni forma druzstvo

Webova stranka www.oshdkamenicka.cz

Datum vzniku 22.srpna 1972

Historie druzstva

Historle Okresniho stavebniho bytového druistva (OSBD) zadind vroce 1965, kdy
vzniklo Zemd&d8lské vystavbové bytové druistvo (ZVBD}, které se zabyvalo bytovou
vystavbou pro Jednotnd zemédélskd druistva a Statni statky v okresech Liberec a Jablonec
nad Nisou.

Probihala vystavba pFevdiné bytovych doml o 4 — 6 bytech. Tomuto trendu ve
vystavh& odpovidalo | slofeni statutdrniho organu ZVBD, kde byly zastoupeny wvyhradné
pravnické osoby, pro jejich? zaméstnance se vystavba bytovych domu realizovala.

Sidlo ZVBD bylo do roku 1968 v ulici 8, bfezna. Organiza&n{ &lenéni ZVBD zahrnovalo i
stfediska dopravy a materidlné technického zabezpedeni.

Vroce 1968 dodlo k pfemisténi ZVBD do soucasného sidla OSBD v ulici Kamenické.
Dochdzi k transformaci ZVBD na Okresni vystavbové bytové druistvo {(OVBD), které nové
zahrnuje strediska projekee a stavbafské profese.

Vedle této expanze OVBD, vznikd také OSBD, zabyvajici se spravou realizovanych byta.
Vtéto dob& ma OVBD jiZ 270 zaméstnancl, zatim co OSBD je bez vlastnich kmenowych
zaméstnancd na hlavni pracovni pomér.

V roce 1971 dochazi k integraci menSich drufstev do OSBD a sprava bytl se tak stava
vyznamnéjsi ne jejich vystavba, a tak dochazi ke slouceni OVED a OSBD.

Integrace mensich bytovych druistev, spolu s vystavbou, kterd probfhala v 80. a 0.
letech minulého stolet, tak uréila sou€asnou podobu OSBD.

A st i
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Okresni stavebni bytové druZstvo, Kamenicka
471, LiberecAXXV, 460 06

Tel.: 485 130 366, 482 360 741
Fax: 485 130490
Email: info@osbdkamenicka.cz

Na webu nas najdete zde: www.osbdkamenicka.cz

Slovo mistopredsedy predstavenstva
VaZeni élenové,

dovolte mi, abych Vam jménem predstavenstva predloiil souhrnnou informaci o
vysledku hospodafeni Okresniho stavebniho bytového druZstva za kalendaini rok 2011.

Dosazené hospodaiské vysledky Ize ve struénasti ohodnotit jako dobré. V porovnani
s pfedchozimi dvéma lety, dodlo sice k uréitému sniZeni zisku, jako vysledku
hospodareni, ale samotnd skutefnost, Ze | v dynamickém obdobi, kterym druistvo v

poslednich letech prochdzi, dokaZe Gsp&iné hospodafit, je v tomto sméru potéiujici.

ZFejmou pfitinou niZsiho zisku byly slab3i vwnosy z dlouhodobého finanéniho majetku,
a to pfedeviim z ddvodu pFetrvavajici skepse v této &dsti finanéniho trhu. S ohledem na
skutetnost, ¥e dru¥stvo nevyufivd dlouhodoby finanéni majetek pouze zdlvodu
finanéniho profitu, ale i, a to predeviim, zdlvodu diverzifikace rizik spojenych
se spravou svéfenych finanfnich prostfedkd, nevnima pfedstavenstvo tuto skuteCnost
jako nikterak znepokojujici. S pohledu dosahovaného finanéniho profitu, ofekava
predstavenstvo v nasledujicim roce uréitou miru ofiveni, ostatné na tomto se shoduji i
zéstupci spraved nadich portfolii.

Za pozitivni Ize také povaZovat skutelnost, Ze se vySe uvedené slab3i vynosy podafilo
kompenzovat vynosy z ostatnich Cinnosti. Predeviim pak ze zidtovani majetkovych
ufasti €lenli a sankci uplatnénych vi&i uZivatelim za prodleni v dhradach spojenych
s uZivanim bytu Ci nebytového prostoru. PotéSitelnd je navic ta skuteénost, Ze obé vySe
uvedené Cinnostl jsou zahmuty vtzv. hlavni Cinnosti, kdy hlavni finnost zahrnuje
vyhradné& ufetni operace, které vyplyvajl z poslani Géetni jednotky.

Za stabilnd dobré Ize pak samostatnd hodnotit 1 vynosy z prondjmil nebytovych
prostor, a to jak spoleénych &3sti na bytovych domech, tak i nebytovych prostor ve
vlastnictvi druZstva.

Realizovany zisk z hospodareni za rok 2011 &ini 630 tis. K& po zdanéni.

Ve viech aktivitdch, které jsou pro druZstvo hlavni &nnosti, si dovoluji rok 2011
oznafit za Gspény. Dafilo se Gspéiné pinit nejen viechna hlavni poslani, pro které bylo
drustvo zalozeno, ale i viechny daldi éinnosti, které je povinno pro své €leny zajistovat.

Ing. Michal Hnyk, v. r.
mistopredseda predstavenstva

Vybrané statistické
ukazatele druzstva

Polet flenis
2009 2010 2011
3006 2724 2538

Polet spravovanych bytovych jednotek
2009 2010 2011
4431 4486 4462

Vyse flenského vkladu {K¢)
2009 2010 2011

100 100 100
Potet zaméstnanci

2009 2010 2011
15 16 16

Vyie pramémeé mzdy zaméstnancd spravy
{v tis. K&}

2009 2010 2011

21,5 21,9 22,1

Vyse vyplacenych funkcionafskych odmén
{v tis. K&)

2009 2010 2011

911 824 762

Bytové jednotky ve vlastnictvi druZstva
2009 2010 2011
1686 1462 1266

Sprava bytovych jednotek = jini viastnici
2009 2010 2011
2745 3024 3196

Patet spravavanych 5Vi a BD
2009 2010 2011
69 86 109




Organizalni struktura spravy druZstva

V| Predsedadrusstva |

Sekretaridt

Ekonomicky tisek

Evidence
ndfemného a
zdloh

Finanéni uétdrna

Pokladna
Mzdovd tétdrna

Uéetni SV]

Jednani predstavenstva

Clenové predstavenstva se v roce
2011 sesli celkem 11x a bylo pfijato 62
usneseni.

Pravidelna jednénl se
uskute€iiuji, aZ na wiimky, v zasedacl
mistnosti druZstva v Kamenické ulici.
Jednani Fidi pfedseda pfedstavenstva,
v piipadé jeho nepiitomnosti
mistopfedseda, popfipadé néktery ze
flentt. Jednotlivé body programu
jednani jsou zpravidla v tomto pofadi.
Clenskd a bytovd evidence (pfevedy
bytd, vymeny atp.), kontrola usneseni,
zprdva piedsedy predstavenstva a

rizné.

lednani trvaji cca. 1 — 2 hodiny
v zdvislost]
bodech.

na projednéavanych

Pfedstavenstvo ma celkem 7
Elend. Vvyse funkciondfskych odmén
flenti pfedstavenstva za rok 2011
&inila 311 tis, K&

Techniclg isek Clenskd a bytovd

evidence
|

Technici
bytového
hospoddrstvi

[

Wytiltovdni
sluZeb

Od 1. 11, 2011 zajistuje drufstvo &innosti a sluzby spojené s pravnim zastoupenim a poradenstvim pravnikem panem Mgr. Simonkou
Radkem, a to na zékladé smluvniho vztahu. Z tohoto divod vypadla z organizadni struktury spravy druistva pozice pravnika.

Predstavenstvo a kontrolni komise druzstva

Predstavenstvo druistva

Miroslav Matéjka
pfedseda pfedstavenstva
(od roku 2011)

Ing. Michal Hnyk
mistopfedseda pFedstavenstva
(od roku 2011)

Alzbéta Martinska
&lenka pfedstavenstva
(od roku 2011)

Ing. Libu3e 3afifova
¢tlenka pfedstavenstva
(od roku 2011)

Ing. Karel Volse
£len pfedstavenstva
{od roku 2011)

Aled $amal
Clen predstavenstva
{od roku 2011)

Vaclav Vins
¢len predstavenstva
{od roku 2011)

Kontroini komise druistva

Ing. Jaroslava Cisafovd
pfedsedkyné kontrolni komise
(od roku 2011)

Ing. Kosek lvan
¢len kontrolni komise
{od roku 2011}

Alena BureSova
¢lenka kontrolni komise
{od roku 2011)
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Hospodareni druzstva

DruZstvo je 2 hospodarského hlediska ¢lenéno:

- stfediska bytového hospodafstvi — samostatné hospodatici
ekonomické celky, kde ndklady kaZdeho stfediska jsou kryty z jeho
vynosl, realizovanych formou najemného a pfedpisu zdloh

spojenych s uZivanim bytd

- nebytova stfediska spravy druistva ~ jejich dkolem je vytvafeni
vynosl, které slouZ k minimalizaci nakladi na spravu, kterymi jsou

zatéZovana stfediska bytovd

Technicka péce o bytové domy

2009 2010 2011
stav fondu oprav k prvnimu dni kalendarniho roku 69196 B5232 78928
tvorba fondu oprav celkem 67199 51371 40134
Cerpédni fondu oprav celkem 51163 57675 48029
stav fondu oprav k poslednimu dni kalendainiho roku 85232 78928 71033

2009 2010 2011

Obrazek 1 Vyvoj hodnoty oprav, rekonstrukci a modernizaci bytovych domi

Vybrané ekonomické ukazatele

Hospodarsky vysledek

630 373,15 K¢

DosaZeny hospodaisky vysledek je
pfiméfeny k Ufetnim pfipadQm, které
prob&hly v roce 2011, Mezi dfetni
pfipady s kladnym vlivem na
hospodéisky vysledek, lze zafadit tyto:
prondjmy nebytovych prostor a vykon
spravy cizich nemovitosti. Opa&ny vliv
mély zejména: odpisy dlouhodobého
hmotného majetku a rostouci naklady
spojené  svykonem spravy  ciziho
majetku.

V prib&hu béiného kalendafniho
roku nenastaly Zadné skutednosti, které
by ménily podminky a situaci druistva
na konci rozvahového dne,

Vyzkumem a vyvojem se druistvo
pFi svych 16 - ti zaméstnancich samo
pfimo nezabyvalo.

Druistvo nema Zadnou organizacni
slozku v zahraniZi.

. 2009 2010 2011
vlastni jméni 337973 298 286 266 662
zakladni kapital 302 300 50
kapitdlové fondy 319 864 282 261 252 220
fondy ze zisku 11 696 13 718 13 762
nedélitelny fond 11564 13 435 13 436
statutérnl a ostatni fondy 132 283 326
kratkodobé pohledavky 30741 44 799 46 892
kratkodobé zavazky 63 524 66 837 79628
dlouhodoby hmotny majetek 422 064 386 098 358 400
zasoby 45 36 25
finanéni majetek 138 182 124 296 122994




Vybrané Udaje z rozvahy druzstva

Vyznamné pohyby na
(vtis. K& | 2009 | 2010 | 2011 uctech odpisovaného
AKTIVA dlouhodobého majetku
AKTIVA CELKEM 536005 | 491111 | 460830 . .
A. Pohleddvky za upsany vlastni kapitdl 0 0 0 (v tis. K¢)
B. Dlouhodoby majetek 422064 | 386093 358 400
B.l. Dlouhodohy nehmotny majetek 42 0 25 Vybaveni kanceldfi — administrativni budova
B.IL Dlouhodoby hmotny majetek 362165 | 321049 | 291223 Kamenickd
B.IMl. Dlouhodoby finanéni majetek 59857 | 65049 67152 37
g'l g:;z:: aktiva 12 si: 103 8:: 102 32; Vy"pc.iﬁt_etni a.kaflceléi’ské techni‘ka -
_— administrativni budova Kamenickd
C.ll. Dlouhodoebé pohledavky 8346 6521 5501 87
C.IlI. Kritkodohé pohledivky 30741 | 44799 46 892
CIv. Kratkodoby finanéni majetek 73701 52 499 49883 Vyfazeni vypofetni a kanceldfské techniky —
D. Casové rozligeni 1108 1158 129 administrativni budova Kamenickd
(vtis.k&) | 2009 | 2010 | 2011 69
PASIVA Oprava, zpevnéni a odvodnéni
PASIVA CELKEM 536005 | 491111 | 460830 manipulagnich ploch Il. Etapa — aredl
A. Vlastni kapital 337712 | 293286 266 662 skladovéha hospodaistyi
Al Zakladni kapital 302 300 50 3691
All. Kapitalové fondy 319864 | 282261 | 252220
Alll. Rezervni fond a ostatni fondy ze Vyména opléiténf — skladova hala TOK
zisku 11 655 13718 13 762 12, ulice Ka§parova
AV, Vysledek hospodaFeni minulych let 0 0 0 498
AV. Vysledek hospodareni b&iného
uéetnfho ohdohi 6111 2007 630
B. Cizi zdroje 198 032 | 192 B25 194168
B.l. Rezervy 0 0 0
B.Il. Dlouhodohé zavazky 85724 | 79360 71831
B.1IL. Kritkodobé zdvazky 63524 66 837 79628
B.IV. Bankovni Gvéry a vypomoci 48784 | 46628 42 709
cl Casové rozlieni 0 0 0

§ Komentar k vysledku hospodareni
Clenska a bytova

. wr Predstavenstvo konstatuje, Ze se na svych jednanich zabyva hospodaienim
evidence v Cislech

drufstva v pritbéhu celého déetniho obdobi a proto dosaZeny hospodarsky

ysledek odpovida edenym Gfetnim operacim.
Poiet uskutetnsnych prevodd byta vysledek odpovida provedenym Ucetnim op

69 Viechny vyznamné G&etni operace jsou predstavenstvem diskutovany, a to
Potet povolenych podnajmit jak Jejich pfipadny zémér, schvdleni, tak ndsledné i jejich vysledek
25 s dopadem na hospodafeni.

Poiet uchazet( o volné bytové jednotky Mezi nejvyznamngjdi ufetni operace vroce 2011 patfily tyto: pievod
8 bytovych jednotek do vlastnictvi flend; rekonstrukce a modernizace

Zmany viastnila (kupni a darovaci smiouval bytovych dom( ve vlastnictvi a spoluvlastnictvi druZstva; rekonstrukce a

125 medernizace nebytovych prostor, stanoveni poplatkd za &innosti provadéné
dru¥stvem; otazky investic, za d¢elem sniZeni riziks kumulace penéZnich
prostiedkd mimo ramec tzv. objemu pojisténych vklad(; navrh na rozdéleni
funkciondfskych odmén zdstupcl bytowych domd; ndvrh na rozdéleni

hospodéafského vysledku,

Pfedstavenstvo druistva




Situace ve spravé jednotek pro jiné fyzické nebo pravnické subjekty

2009 2010 2011

sprava jednotek ve vlastnictvi OSBD 1686 1462 1266

sprava jednotek —jini vlastnici 2 599 3024 3196
2 toho ve spoledenstvi vlastnik(i jednotek { SVJ)

a bytovych druistvech (BD) 1136 1488 1774

pocet spravovanych SVJ a BD 69 86 108

2009 2010 2011

Obrizek 2 Vyvoj poftu spravovanych bytii v SVJa BD

2009 2010

61% 67%

33%

2011

72%
28%

m Cizi 7 Vlastni

Obrazek 3 Vyveoj podilu spravy vlastnich a cizich byt




Piedpokladany vyvoj ¢innosti

V ndsledujicim Ggetnim roce druéstvo planuje opét zajisténi vech sluzeb
spojenych se spravou viastnich i cizich nemovitosti. Cilem druZstva je udriet si
stavajici objem sprévy jednotek a zracionalizovat ndkladové poloZky za jim
poskytované slufby, a to bez vlivu na kvalitu ¢i dostupnost téchto ze strany
jeho €lend ¢ obchodnich partnerd.

Pokrafovat v pfevodech bytowych jednotek do osobniho vlastnictvl Elenl
a zajistit i pfipadny vanik spolefenstvi vlastnik( s pravni subjektivitou.

Aktivnim pifistupem pfispét ke snifovdni pohledavek evidovanych za
ufivateli bytovych a nebytowych jednotek a zajistit dostatek podkladl pro
piipadné soudni spory.

V ekonomické oblasti zajistit dostatek finanénich prostfedkd jak pro
vlastni fungovani druistva jako prévnické osoby, tak pro bezproblémové
zajisténi poskytovanych sluieb, tj. oprav a Udriby nemovitosti a dodavky sluZeb
spojenych s uZivanim bytl. Pokracovat v poradenské Cinnosti v oblasti spravy
nemovitosti pro své obchodni partnery.

V technické péti o spravované objekty upfednostnit, sohledem na
dostupnost finanénich prostfedkl, komplexni pojeti rekonstrukci a
modernizaci t&chto objekth. WVyuiivat 3koleni a seminafe pofddané
organizatnimi slozkami Svazu Ceskomoravskych bytovych druistev, pripadné
vybranymi dodavateli.

Viechny tyto Cinnosti by mély piispét kudrieni pozice a postaveni
druZstva v ramci regionu.

PPedstavenstvo druistva

Zpracoval: Ing. Hnyk Michal

V Liberci dne 17. 04. 2012 Miroslav Matéjka, v.r. Ing. Michal Hnyk, v.r.
predseda piedstavenstva mistopfedseda pfedstavenstva




ING. VACLAV DOLEZAL - TAX SERVIS
auditor &. 0072
Jablonee nad Nisou

r
ZPRAVA
o ovéfeni tifetni zavérky

za rok 2011

Provérku spravnosti Gcetni zavérky a vykazanych hospodafskych vysledkl za rok 2011 provedl
v idetni jednotce Okresni stavebni bytové druistvo, Liberec nezdvisly auditor Ing. Vaclav
Dolezal, ktery je opravnén poskytovat auditorské sluzby dle zdkona &. 93/2009 Sb. na zakladé
osvéd&eni &. 0072 o zapisu do seznamu auditorii vedeném Komorou auditorii Ceské republiky.

Vyrok

Ovéril jsem USetni zavérku a vykazany vysledek hospodafeni spole€nosti Okresni
stavebni bytové druZstvo, Liberec za obdobi od 01.01. do 31.12.2011.

Audit jsem provedl v souladu se zadkonem &. 93/2009 Sb. o auditorech, auditorskymi standardy
a smérnicemi vydanymi Komorou auditori Ceské republiky.

Podle nazoru auditora udetni zavérka ve viech vyznamnych ohiedech podava vérny a poctivy
obraz aktiv, pasiv a finanéni situace Ocetni jednotky Okresni stavebni bytové druZstve,
Liberec k 31.12.2011 a nakladi, vynosi a vysiedku hospodafeni za rok 2011 v souladu
s uletnimi predpisy platnymi v Ceské republice.

Soudasné je nutné konstatovat, Ze za vedeni i€etnictvi, jeho tiplnost, prikaznost a spravnost
odpovida statutarni organ ucetni jednotky s tim, Ze spole€nost neni zbavena odpovédnosti za
spravnost vykdzaného hospodaiského vysiedku, vEetné pripadnych disledkii vyplyvajicich ze
Zjisténi jinych kontrol.

V Liberci dne 30. dubna 2012




