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IC: 002 24 138

Provedl jsem audit Géetni zavérky druZstva Okresni stavebni bytové druZstvo, Liberec za
obdobi 1.1.2012 aZ 31. 12. 2012 v&etn& ovéieni vysledku hospodateni za rok 2012.

Soucasn€ jsem ovefil soulad nidaji vyroéni zpravy druZstva Okresni stavebni bytové druZstvo
s vySe uvedenou Gletni zdvérkou. Za spravnost vyrodni zpravy je odpovidi pFedstavenstvo
druzstva. Mym tkolem bylo vydat na zékladé provedeného ovéfeni stanovisko o souladu
vyro€ni zpravy s auditovanou Géetni zavérkou.

Ovéfeni jsem provedl v souladu s Mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikaénimi doloZkami Komory auditorii ¢eské republiky. Tyto standardy vyZaduji, aby
obsaZené ve vyrolni zprave, které popisuji skuteCnosti, jeZ jsou té% predmétem zobrazeni
v ucetni zavéree, jsou ve viech vyznamnych ohledech v souladu s p¥islusnou Géetni zavérkou.

Jsem pfesvédCen, Ze provedené ovéfeni poskytuje piimé&feny podklad pro vyjadieni vyroku
auditora.

Podle mého nizoru jsou informace uvedené ve vyroéni zpravé druistva Okresni
stavebni bytové druZstvo, Liberec k 31.12.2012 ve viech vyznamnych ohledech v souladu
s vySe uvedenou uéetni zivérkou.

V Liberci dne 28. kvétna 2013

Ing. Vaclav Dolezal
auditor ev. &. 0072
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Vyrocni zprava

zakladni udaje

nazev Okresn| stavebni bytové druistvo
sidlo Kamenicka 471, Liberec XXV, 460 06
i 00224138

dic CZ200224138

pravni forma druistvo

webova stranka www.osbdkamenicka.cz

datum vzniku 22.srpna 1972

Historie druzstva

Historie Okresniho stavebniho bytového druZstva {(OSBD) zadind v roce 1965, kdy vzniklo Zem&délské vystavbové bytové druistvo
(ZvBD), které se zabyvalo bytovou vystavbou pro Jednotnd zeméd8lska druZstva a Statnf statky v okresech Liberec a Jablonec nad Nisou.
Probihala vystavba pfevaZné bytovych domi o 4 — 6 bytech. Tomuto trendu ve vystavba odpovidalo i sloZeni statutérniho orgdnu ZVBD,
kde byly zastoupeny vyhradné pravnické osoby, pro jejichZ zaméstnance se vystavba bytowych dom{ realizovala.
Sidlo ZVBD bylo do roku 1968 v ulici 8. biezna. Organizaéni Elendni ZVBD zahrnovalo 1 stiediska dopravy a materidlné technického
zabezpeleni,
Vroce 1968 dollo k pfemisténi ZVBD do soucasného sidla OSBD v ulici Kamenické. Dochazi k transformaci ZVBD na Okresni vystavbové
bytové druistvo {OVBD), které nové zahrnuje stfediska projekce a stavbaiské profese.
Vedle této expanze OVBD, vznikd také OSBD, zabyvajici se spravou realizovanych bytd. V této dob& mé OVBD jiZ 270 zaméstnanci,
zatim co OSBD je bez viastnich kmenowych zaméstnanc(i na hlavni pracovni pomér,
’ V roce 1971 dochézi k integraci mengich druZstev do OSBD a spréva bytd se tak stava vyznamnd&jsi ne? jejich vystavba, a tak dochdzi ke
E/) sloudeni OVBD a OSBD.
Integrace mensich bytovych drufstev, spolu s vystavbou, kterd probihala v 80. a 90. letech minulého stoleti, tak uréila soufasnou
podobu OSBD.

Bytové druistevnictvi

Bytové druZstevnictvi prokazalo svoji Zivotaschopnost za zcela riznorodych politickych refiml a ekonomickych podminek.
Dokdzalo se pfizplsobit i nepfiznivym okolnostem, a byt i nékdy deformovang, vidy sledovalo jeden c¢il - byt pfinosem pro své Zeny
i pro spalecnost. Je moZno konstatovat, Ze za dobu jeho témé&F stoleté historie se mu to vidy dafilo.

e

Soufasnd etapa vyvoje naii spoleénosti, spodivajici v tvorb& demokratického refimu a trinfho hospodaistvi, vytvafi pro bytové
druZstevnictvi zcela nové podminky. Jeho Urovefi a rozvoj tak jednoznaéné zévisl na mife podpory statnich organd, kterd je ve vétsiné
zépadnich statl znaénd. Prvofadym Gkolem bytového druZstevnictvi je zpracovat a prosazovat koncepdi socilniho bydleni, kde by
mélo hrat vedouel dlohu,

Zdroj: Vyvoj druistevnictvi na (izemi ESFR
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Vyrocni zprava

kontakty

Tel.: 485 130 366, 482 360 741
Email: info@osbdkamenicka.cz
www.osbdkamenicka.cz

Slovo mistopredsedy predstavenstva

Vaieni lenove,

dovolte mi, abych Vam jménem pfedstavenstva pfedloit souhrnnou
informaci o hospodafeni Okresniho stavebniho bytového druZstva za kalendaini rok
2012.

DosaZené hospodafské vysledky lze ve struénosti ohodnotit jako velmi dobré.
V porovnani s pfedchozim rokem doflo k vyraznému zvyieni zisku, jako vysledku
hospodafeni. Skute€nost, Ze i v dynamickém obdobi, kterym druistvo v poslednich
letech prachazi, dokaZe uspéiné hospodafit, je nad miru potéiujici.

Vyznamny podil na wysi zisku maji vynosy z dlouhodobého finanéniho
majetku, a to predeviim diky jejich dynamickému rlstu po cely uplynuly kalendéini
rok. S ohledem na jiz znamou skute¢nost, Ze druZstvo nevyuZivd dlouhodoby finanéni
majetek pouze z divodu finanéniho profitu, ale i, a to pfedeviim, z divodu
diverzifikace rizik spojenych se sprévou svéfenych finanfnich prostfedkl, vnima
pfedstavensivo tuto skutefnost jako potvrzeni sprévnosti zvolené strategie.
Realizovany finanéni profit z této oblasti hospodafeni druistva, potvrdil i lofisky
piedpoklad pfedstavenstva, a 1o oZiveni v porovnani s rokem 2011,

Za pozitivni Ize také povaZovat skutefnost, Ze i v daldich &innastech, které
druistvo zajistuje, se podafilo dosahnout pfiznivych hospodéiskych vysledkl. Za
viechny uvadim: pronajmy nebytowych prostor, sluiby poskytované Elenskou
a bytovou evidenci a sluZby spojené s vkonem sprédvy pro cizi subjekty.

Potésitelné je, Ze postupem gasu, tak jak ubyva &lend druistva, dochazl ke
zvySovani pfijmd z ekonomické ginnosti, tj. z &nnosti, kterd ma za cfl minimalizovat
naklady, spojené se zafist&nim jeho hlavni &innosti. Kde hlavni &innost zahrnuje pravé
Uéetni operace, které jsou poslanim i#etni jednotky, tj. riznoroda péte o Elenskou
zdkladnu druZstva.

Negativni vliv na hospodafeni v uplynulém roce méli naopak tyto &innosti:
zaji¥téni provozu "holobytl" v Nové Vsi u Chrastavy, zajisténi provozu administrativni
budovy druistva a kalkulace ndkladll spojenych se zvyienim dand z nemovitosti
v souvislosti s uplatnénim mistniho koeficientu obce.

Realizovany zisk z hospodafeni za rok 2012 €inf 6.223 tis. K& po zdanéni.

Ve viech aktivitdch, které jsou pro druZstvo hlavni innosti, si dovoluji rok
2012 oznaéit za velmi usp&dny. Dafilo se Gspésné plnit nejen hlavni poslani, pro které
bylo druZstvo zaloZeno, ale i viechny daléi éinnosti.

Ing. Michal Hnyk, v. r.
mistopfedseda pfedstavenstva

Vybrané statistickeé
ukazatele druistva

Poéet élent
2010 2011 2012
2724 2538 2346

Potet spravovanych bytovych jednotek
2010 2011 2012
4486 4462 4460

VySe Elenského vkladu (KE)
2010 2011 2012
100 100 100

Potet zaméstaancd
2010 2011 2012
16 16 15

VySe pramé&rné mzdy zaméstnanch spravy
{v tis. K&)

2010 2011 2012

21,9 21,1 22,0

Vyie vyplacenych funkciondiskych odmén
{w tis. K&)

2010 2011 2012

824 762 736

Bytové jednotky ve vlastnictvi druistva
2010 2011 2012
1462 1266 1171

Sprdva bytovych jednotek —jini viastnici
2010 2011 2012
3024 3196 3289

Potet spravovanych SV) a BD
2010 2011 2012
86 109 118
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Vyrocni zprava

struktura

|  Predsedadrusstva |

Sekretaridt Ekonomicky tsek Technicky dsek C’e’“"f‘ a bytovd
evidence
| |
Evidence Technici
ndjemného a bytového
zdloh hospeddFstvi
|
s ey Vyiétovdni
Finanini gétdrna slueb

Pokladna
Mzdovd tiétdrna

Uéetni SV,

Predstavenstvo a kontrolni komise

Jednani predstavenstva

{lenové predstavenstva se vroce 2012
sesli celkem 11x a bylo pfijato 72 usnesenl.

Pravidelna jednani se uskutedhiuji, aZ na

vyiimky, vzasedaci mistnosti  druistva
v Kamenické ulici. Jednani Fidi pfedseda
predstavenstva, v piipadé jeho
nepiitomnosti mistopfedseda, popfipadé

néktery ze Clend. Jednotlivé body programu
jedndni  jsou zpravidla

Clenskd a bytovd evidence (pfevody bytd,

viomto pofadi.

vymény atp.), kontrola usneseni, zprava
pifedsedy predstavenstva a rlizné,

Jednani trvaji cca 1 - 2 hodiny

v zavislosti na projednéavanych bodech,

PFedstavenstvo mad celkem 7 Elend. Vyse
funkcionarskych odmén
piedstavenstva za rok 2012 ¢inila 306 tis. K&

&enl

Predstavenstvo druZstva

Miroslav Maté&jka
pfedseda pfedstavenstva
{od roku 2011)

Ing. Michal Hnyk
mistapfedseda pfedstavenstva
(od roku 2011)

Helena Korejsova
Elenka pfedstavenstva
(od roku 2012)

AlZbéta Martinska
¢lenka predstavenstva
{od roku 2011 do roku 2012}

Ing. Libuge 3afifova
¢lenka predstavenstva
{od roku 2011}

Ing. Karel Vol3e
élen pfedstavenstva
{od roku 2011}

Ales Sdmal
¢len predstavenstva
{od roku 2011)

Viclav Ving
Clen piedstavenstva
{od roku 2011)

Kontrolni komise druZstva

Ing. Jaroslava Cisafovd
predsedkyné kontrolni komise
{od roku 2011}

Ing. Kosek lvan
¢len kontrolni komise
{od roku 2011}

Jitina Soudkova
¢lenka kontrolni komise
{od roku 2012}

Alena BureSovd
Elenka kontrolni komise
{od roku 2011 do roku 2012}
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h O S p o d a re n I Hospodarisky vysledek

6222 663,76 K¢

Druzstvo je z hospodarského hiediska Clenéno: . . e .
Dosaieny hospodarsky vysledek Je

- stfediska bytového hospodéfstvi - samostatné  hospodafici ptiméfeny k Gfetnim pfipadim, které
ekonomické celky, kde ndklady kaidého stfediska jsou kryty z jeho probéhly v roce 2012. Mezi (Zetni pFipady

vynosl, realizovanych formou ndjemného a piedpisu ziloh

kladny li hospodaisky
spojenych s uZivanim bytl s adnym - viivem —na osp ky

vysledek, lze zafadit tyto: prondjmy
- nebytovd stfediska sprdvy druistva — jejich (kolem je wytvafeni nebytovych prostor a Vynosy
vynosl, které slouZl k minimalizacl naklad( na spravu, kterymi jsou zdlouhodobého  finanfnihe  majetku.

zatéZovana stfediska bytova Opatny viv mély zejména: odpisy

dieuhodobého hmotného majetku
a rostouci naklady spojené swvykonem

Technicka péce o bytové domy

spravy ciziho majetku.

2010 2011 2012 V pribéhu béiného kalenddfniho

(‘) stav fondu oprav k prvnimu dni kalendéfnihe roku 85232 78928 71033 roku nenastaly 3adné skuteénosti, které by

- tvorba fondu oprav celkem 51371 40134 56776 ménily podminky a situaci drufstva na
erpdni fondu oprav celkem 57675 43029 49421

konci rozvahového dne.

stav fondu aprav k poslednimu dni kalenddfniha roku 78928 71033 79388

Vyzkumem a vyvojem se druistvo pfi
svych 15 - ti zaméstnancich samo pifimo

nezabyvalo.

Druistvo nema Zadnou organizalni
slozku v zahranidi,

Vyrok nezavislého auditora

Podle nazoru auditora fetni zavérka ve viech

vyznamnych oblastech poddva vérny a poctivy obraz
2010 2011 2012 aktiv, pasiv a finanéni situace ufetni jednotky
Okresni stavebni bytové druistvo, Liberec k
./) 31. 12. 2012 a ndkladd a wvynosl a vysledku
hospodafeni za rok 2012 vsouladu sGEetnimi

Obrazek 1 Vyvoj hadnoty oprav, rekonstrukci a modernizaci bytovych domi
predpisy platnymi v Ceské republice.

Zdroj: Zprédva o ovérenf Gfetnl zAvérky za rok 2012

Vybrané ekonomické ukazatele

2010 2011 2012
vlastni jméni 298 286 266 662 247 892
zékladni kapital 300 50 50
kapitdlové fondy 282 261 252 220 227723
fondy ze zisku 13718 13762 13896
nedélitelny fond 13435 13436 13 436
statutarni a ostatni fondy 283 326 460
krdtkodohé pohleddvky 44799 46 892 62418
kratkodobé zavazky 66 837 79628 36 887
dicuhodoby hmotny majetek 386 098 358 400 337085
zdsoby 36 25 17
finanéni majetek 124 296 122994 145321
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Vyro€ni zprava

Rozvaha . A
Vyznamné pohyby na
fvtis. k& | 2010 | 2011 | 2012 o . ,
AKTIVA uctech odpisovaného
AKTIVA CELKEM 491 111 | 460 830 470 802 N
A. Pohledévky za upsany viastni kapital 0 0 0 majetku {v tis. KE)
B. Dlouhodoby majetek 386 098 | 358400 | 337085
B.l. Dlouhodob\f nehmo"my rzmjetek 0 25 i7 NaKlady souvisejici s vystavbou nové
B.lI. Dlouhodoby hmotny majetek 321049 | 291223 | 267644 administrativni budovy
B.IIL Dlouhodoby finanéni majetek 65049 | 67152 69 424 233
C. ObéZna aktiva 103855 | 102301 | 132674
Cl. Zisohy 36 25 17 Vypofetni a kancelafska technika —
Cll. Dlouhodobé pohledavky 6521 5501 4672 administrativni budova Kamenicka
C.ik. | Kratkodobé pohledavky 44799 | 46892 | 62418 169
;IV. gratko'dob\lfl fma’ncm majetek 52499 | 49883 65 567 VyFazeni vipoletni a kancelsFské techniky —
. ASOVE rozlisent 1158 123 1043 administrativni budova Kamenicka
(vtis, K | 2010 | 2011 | 2012 296
PASIVA
—~ PASIVA CELKEM 491 111 460 &30 470 802 Vymerla Op'astéﬂl = skladova hala TOK
) A. Viastni kapital 298286 | 266662 | 247 892 12, ulice Kagparova
A, | Zakladni kapital 300 50 50 505
Al Kapitdlové fondy 282261 | 252220 | 227723
Al Rezervni fond a ostatni fondy ze
zisku 13718 13 762 13 896
AV, Vystedek hospodaFeni minulych let 0 0 0
AV. Vysledek hospodaFeni béZného
ucetniho abdobi 2007 630 6223
B. Cizi zdroje 192825 | 194 168 222 807
B.l. Rezervy 0 0 1]
B.l. Dlouhodobé zdvazky 79360 § 71831 79307
B.IIN Kratkodobé zdvazky 66837 | 79628 86 887
B.IV. Bankovni (Gvéry a vypomoci 46628 | 42709 56613
o Casové rozlifeni 0 0 103
T LA b4 ré
Komentar k vysledku hospodareni
- Pfedstavenstvo konstatuje, Ze se na svych jednanich zabyva hospodafenim
Clenskaab A
€énska a Vtova druistva v prib&hu celého uéetniho obdobi a proto dosaZeny hospodafsky
Y = wr vysledek odpovida provedenym Géetnim operacim.
() evidence v Cislech
Viechny vyznamné U€etni operace jsou piedstavenstvem diskutovény, a to
Potet uskutetnénych prevodi byt jak jejich pfipadny zdmér, schvdleni, tak ndsledné i jejich vysledek
58 s dopadem na hospodatent.
Poiet povolenjch podndjmi Mezi nejvyznamnéjéi Getni operace vroce 2012 patfily tyto: pfevod
10 bytovych jednotek do vlastnictvi élenl; rekonstrukce a modernizace
Potet uchazetil o volné bytové jednotky bytowych doml ve vlastnictvi a spoluvlastnictvi druistva; rekonstrukee
8 a modernizace nebytowych prostor, stanoveni poplatkdl za innosti

o . provadéné druistvem; otazky investic, za Gcelem sniZeni rizika kumulace
Zmény viastnikd (kupni a darovact smlouva)

113 penéinich prostfedk( mimo ramec tzv. objemu pojisténych vkladd; ndvrh na
rozdéleni funkciondiskych odmén zastupch bytowych domd; ndvrh na

rozdéleni hospeddfského vysledku.

Pfedstavenstvo druZstva

Ckresni stavebni bytove druistve, Kamenicka 471, Liberec XXV, 460 06 Stranka 7




VyroCni zprava

vykon spravy

2010 2011 2012

sprava jednotek ve vlastnictvi 0SBD 1462 1266 1171

sprava jednotek — jini viastnici 3024 3196 3289
z toho ve spoletenstyl viastniki jednotek ( 5VI)

a bytowych druisivech {BD) 1449 1824 1929

pocet spravovanych 5VJ a 8D 86 109 118

2010 2011 2012

Obrézek 2 Vyvoj poltu spravovanych byt v SVJ a BD

2010 2011

67% 72%

2012

74%

W Cizi
O Vlastnf

Obrazek 3 Vyvoj podilu spravy vlastnich a cizich byt(
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Vyro€ni zprava

budoucnost

V nasledujicim Ufetnim roce druZstvo plianuje opét zajidténi viech
sluZeb spojenych se sprévou vlastnich i cizich nemovitost, Cllem druZstva je
udriet si stévajici objem sprdvy jednotek a zracionalizovat nakladové poloZky
za jim poskytované sluzby, a to bez vlivu na kvalitu & dostupnost téchto ze
strany jeho &lend &i obchodnich partner(.

Racionalizaci ndklad( provést pfedeviim v oblasti provoznich
nakladd, které se tykajl administrativni budovy a "holobytd" v Nové Vsi a déle
pak v oblasti jim vyddvanych tiskovin.

Pokratovat v prevodech bytovych jednotek do osobniho viastnictvl
clentt a zajistit i pfipadny vznik spoledenstvi viastnikl s pravni subjektivitou.

Aktivnim pifstupem piispét ke snifovani pohleddvek evidovanych za
ufivateli bytovych a nebytovych jednotek a zajistit dostatek podkladd pro
pFipadné soudni spory.

. V ekonomické oblasti zajistit dostatek financnich prostfedkl jak pro

) vlastni fungovani druistva jako pravnické osoby, tak pro bezproblémové
zajisténi poskytovanych slueb, tj. oprav a ldriby nemovitosti a doddvky sluZeb
spojenych s uZivanim bytQ. PokraCovat v poradenské ginnostl v oblasti spravy
nemovitosti pro své obchodnl partnery.

V technické pédi o spravované objekty upfednostnit, s ohledem na
dostupnost  finanZnich  prostfedkl, komplexni pojeti  rekonstrukci
a modernizacl téchto objektld. Vyuiivat 3koleni a semindfe poiadané
organizaénimi slofkami Svazu Ceskomoravskych bytovych druistev, pfipadngé
vybranymi dodavateli,

Viechny tyto &innosti by mély pFispét k udrieni pozice a postaveni
druZstva v ramci regionu.

Pfedstavenstvo druZstva

_) Zpracoval: Ing. Hnyk Michal

V Liberci dne 15. 05, 2013 Miroslav Matéjka, v.r. Ing. Michal Hnyk, v.r.
pfedseda pFedstavenstva mistopfedseda pfedstavenstva
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ING. VACLAV DOLEZAL - TAX SERVIS
auditor &. 0072
Jablonec nad Nisou

r
ZPRAVA
o ovéreni acetni zavérky

za rok 2012

Provérku spravnosti iéetni zavérky a vykdzanych hospodarskych vysledki za rok 2012 proved]
v Cetni jednotce Okresni stavebni bytové druZstvo, Liberec nezavisly auditor Ing. Vaclav
Dolezal, ktery je opravnén poskytovat auditorské sluzby dle zdkona ¢&. 93/2009 Sb. na zékladé
osv&dieni & 0072 o zépisu do seznamu auditort vedeném Komorou auditorit Ceské republiky.

Vyrok

Ovéfil jsem uCetni zavérkn a vykdzany vysledek hospodafeni spolednosti Okresni
stavebni bytové druistve, Liberec za obdobi od 01.01. do 31.12.2012.

Audit jsem proved] v souladu se zdkonem ¢. 93/2009 Sb. o auditorech, auditorskymi standardy
a smérnicemi vydanymi Komorou auditori Ceské republiky.

Podle nazoru auditora Uletni zavérka ve viech vyznamnych ohledech podava vémy a poctivy
obraz aktiv, pasiv a financni sitnace Gcetni jednotky Okresni stavebni bytové druistvo,
Liberec k 31.12.2012 a nakladd, vynosi a vysledku hospodafeni za rok 2012 v souladu
s Gletnimi predpisy platnymi v Ceské republice.

Soudasné je nutné konstatovat, Ze za vedeni uCetnictvi, jeho lplnost, prikaznost a spravnost
odpovida statutarni organ Getni jednotky s tim, Ze spolenost neni zhavena odpovédnosti za
spravnost vykazaného hospodaiského vysledku, véetné pfipadnych disledkti vyplyvajicich ze
zjidténi jinych kontrol.

V Liberci dne 10. kvétna 2013




ING. VACLAV DOLEZAL - TAX SERVIS
auditor ¢. 0072
Jablonec nad Nison

ZPRAVA
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0 ovéreni ticetni zavérky

Okresni stavebni bytové druzstvo
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za rok 2012
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Provérku spravnosti Gdetni zavérky a vykdzanych hospodafskych vysledki za rok 2012
provedl v bytovém druZstvu OKkresni stavebni bytové druistve, Liberec nezavisly auditor
Ing. Vaclav Dolezal, ktery je opravnén poskytovat auditorské sluZby dle zdkona ¢&.
93/2009 Sb. na zékladé osvédceni & 0072 o zapisu do seznamu auditord vedeném Komorou
auditorfi Ceské republiky za uasti asistenta auditora Be. Borise Pospiila.

1. PFijemce zpravy

Zpréava o vysledku ovéfeni Gcetni zdvérky je urena predstavenstvu druzstva.

2. Zakladni idaje o auditované organizaci

Obchodni jméno Okresni stavebni bytové druzstvo
Privni forma druzstvo

¢ 002 24 138

DIC CZ00224138

Sidlo Liberec XXV, Kamenicka 471

PSC 460 06

ZaloZeni Okresniho stavebniho bytového druZstva, Liberec ke dni 22. srpna 1972 je

doloZeno vypisem z obchodniho rejstiiku, vedenym Krajskym soudem v Usti nad Labem
oddil DrXXVI, viozka 313.

Zékladni ¢lensky vklad &ini K& 100,-- a zapisovany zakladni kapital K€ 50 000,--.

Pfedmétem podnikani druZstva je dle vypisu z obchodniho rejstifku u Krajského soudu
v Usti nad Labem

e sprava a idrzba nemovitosti
¢ {innost Uéetnich poradci, vedeni GCetnictvi, vedeni datfiové evidence

Predmétem cCinnosti je Cinnost za udelem zajitovani potfeb svych ¢lent spocivajici
pfedevEim v:

e organizovani pfipravy a provadéni popf. zabezpetovani vystavby bytd, rodinnych
domki a nebytovych prostor,

e provadéni popf. zajiSfovani sprdvy, udrzby, oprav, modernizaci a rekonstrukei
bytovych a nebytovych objektl, byth a nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva
nebo ¢&lent druZstva,

o zaji§tovani plnéni spojenych suZivanim byth a nebytovych prostor ve vlastictvi
druZstva nebo ¢lenil druZstva

e uzavirani smluv o najjmu druZstevnich byti (nebytovych prostor), popf. jinych smluv
souvisejicich s uzivanim byt (nebytovych prostor)



3. Pfedmét a rozsah provérky

PrezkouSeni GSetni zavérky k 31. 12. 2012 bylo provedeno na zdkladé poZadavku
ptedstavenstva Okresniho stavebniho bytového druZstva, Liberec v rozsahu § 14 zdkona
8. 93/2009 Sb. o auditorech, s odkazem na Obchodni zakonik &. 513/1991 Sb., zdkon &.
563/1991 Sb. o GCetnictvi, vyhlasku &. 500/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd
ustanoveni zdkona o Géetnictvi a Ceské Gdetni standardy, vie ve znéni pozd&jsich zmen a
dopliikt.

Provérka byla zamé&fena na ovéfeni spravnosti zdkladnich vazeb mezi Géetnimi vykazy,
vykazy a piisludnymi 0éty, na doloZeni vybranych Géetnich operaci vetné prikaznosti
vybranych Getnich dokladd, tj. zda informace uvedené v uletnictvi podavaji vémy a
poctivy obraz pfedmétu UCetnictvi a financni situace Gcetni jednotky vEetné vykazancho
vysledku hospodafen.

Samostatn€ byly ovéfeny skutecnosti uvedené ve zpravé o vztazich mezi propojenymi
osobami.

Konkrétni udaje a doklady byly provéifeny vyb&€rovym zpisobem, pfi¢emz bylo
postupovano dle auditorskych smérnic, které poZaduji naplanovani a provedeni auditu tak,
aby auditor ziskal pfiméfené ujisténi o tom, Ze UGdetni zavérka neosahuje vyznamné
nesprévnosti.

Provérka nebyla zaméfena na plnéni datiovych povinnosti.

. Odpovédnost statutiarnihe orginu ucetni jednotky za uletni zavérku

V souladu s metodikou MF CR a CSU zpracovala tgetni jednotka jako soudast dletni
zavérky tyto dokumenty:

a) Vykaz ziskl a ztraty v plném rozsahu

b) Rozvaha v plném rozsahu

c) Piiloha k Géetni zavérce

d} Pfehled o penéZnich tocich

e) Pfehled o zménach vlastniho kapitalu

f) Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

Za sestaveni a v&mé zobrazeni tidetni zavérky a vedeni A&etnictvi v souladu s Ceskymi
uetnimd standardy odpovida pfedstavenstvo Okresniho stavebniho druZstva. Soudasti této
odpoveédnosti je navrhnout, zavést a zajistit vnitini kontroly nad sestavovanim a vé&mnym
zobrazenim Uletni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné nesprivnosti zptisobené
podvodem nebo chybou, zvolit a uplatiiovat vhodné ugetni metody a provadét v dané
situaci pfimé&fené tdetni odhady.

Odpovédnosti auditora

Ukolem auditora je vydat na zékladé provedeného auditu vyrok k této piiloZené ucetni
zavérce. Audit jsem provedl v souladu se zdkonem o auditorech a Mezindrodnimi



auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikatnimi dolozkami Komory auditori Ceské
republiky. V souladu s témito predpisy jsem povinen dodrZovat etické normy a
naplénovat a provést audit tak, abych ziskal pfimdfenou jistotu, Ze G&etni zivérka
neobsahuje vyznamné materidlnf nespravnosti.

Audit zahruje provedeni auditorskych postupll k ziskani dikaznich informaci o &4stkach
a Udajich zvefejnénych v Udetni zavérce. Vybér postupi zdvisi na usudku auditora,
zahrnujicim i vyhodnoceni rizik vyznamné materidlni nespravnosti tidajéi uvedenych v
tcetni zavérce zplsobené podvodem nebo chybou. PHi vyhodnoceni t&chto rizik auditor
posoudi vnitini kontrolni systém relevantni pro sestaveni G&etni zavérky podavajici vérny
a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli
vyjadfit se k G¢innosti vnitfniho kontrolniho systému Géetni jednotky. Audit t€Z zahrnuje
posouzeni vhednesti pouZitych 1&etnich metod, pfiméfenosti uetnich odhadd
provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace icetni zavérky.

Jsem piesvédCen, Ze dikazni informace, které jsem ziskal, poskytuji dostatedny a vhodny
zaklad pro vyjadieni vyroku.

. VYROK

Ovéfil jsem uletni zaverku a vykazany vysledek hospodafeni uéetni jednotky
Okresni stavebni bytové druistve, Liberec, za obdobi

od 01.01.2012 do 31.12.2012.

Audit byl proveden v souladu se zdkonem &. 93/2009 Sb. o auditorech, auditorskymi
standardy a smérnicemi vydanymi Komorou auditorti Ceské republiky.

Podle ndzoru auditora tnéetni zAv&rka ve viech vyznamnych ohledech podava vémy a
poctivy obraz aktiv, pasiv a finanén{ situace Géetni jednotky OKresni stavebni bytové
druzstvo, Liberec k 31.12.2012 a nékladd, vynost a vysledku hospodafeni za rok 2012 v
souladu s G&etnimi pfedpisy platnymi v Ceské republice.

Sou¢asné je nutné konstatovat, e za vedeni Gletnictvi, jeho uplnost, priikaznost a
spravnost odpovida piedstavenstvo druZstva s tim, Ze druZstvo neni zbaveno odpovédnosti
za spravnost vykazaného hospodaiského vysledku, ve&etng pi{padnych désledkd
vyplyvajicich ze zjisténi jinych kontrol.

V Liberci dne 10. kvétna 2013

Ing. Vaclav Dolezal
auditor ev. &. 0072
Komenského 15a
Jablonec nad Nisou




Piilohy ke zpraveé o ovéreni ucetni zavérky k 31. 12. 2012

1. Vykaz zisku a ztriaty v plném rozsahu
2. Rozvaha v plném rozsahu

3. Priloha k ro¢ni ifetni zdvérce

4. Prehled o penéznich tocich - cash flow

5. Prehled o zménach dlouhodobého majetku

g et T .




Vykaz zisku a ztr?t);‘ ve d;uhovém Obchodni firma nebo jiny nazev U&etni jednotky
glenéni podle Prilohy &.

vyhlasky & 50012002 Sb. VYKAZ ZI,SKU A ZTRATY Okresni stavebni bytové druZstvo
; v plném rozsahu
i Ugetni jednotka do[uéi . Sidlp nebo b)_{dli%ﬁé_ 9'6§tn|’ jednotky
Geetnf zavérku soucasné ke dni 31.12.2012 a misto podnikani li§i-li se od bydlists

i: g;%éggi?i}"fgﬁoveho prenen (v celyeh tisicich KE ) Kamenicka 471
1 psnemy franenime Rok | Masic I 26008
2012 00224138
’6;;;;; TEXT gg:(o Skute&nost v Géetnim obdobi
b&Zném minulém
a b c 1 2
L. Trzby za prodej zbozi 1
A Naklady vynaloZzené na prodané zboZi 2
+ Obchodni marze L-A. | 3
T Vykony Soudet l.1.az11.3. | 4 16 721 16 248
fl. 1. | TrZby za prodej vyrobkir a sluzeb 5 16 721 16 248
2. | Zména stavu zasob viastnl vyroby 6
3. | Aktivace 7
B. Vykonova spotfeba SougetB.1.azB.2. | 8 45 357 48 099
B. 1. | Spotfeba materialu a energie 9 2668 2 987
2. | Sluzby 10 42 689 45 112
11 + Pfidana hodnota o L-A +IL-B. | 11 -28 636 -31 851
C. Osobni nakfady Soudet C.1.azC.4. | 12 8843 9164
"lc. 1. [ Wzdove naklady 13 5667 5943
2 Odmeény ¢lendm organt spole&nosti a druzstva 14 736 762
3. | Naklady na soclalni zabezpedeni a zdravotni pojidténi 15 1 965 1994
4, | Socidlni naklady 18 475 465
D Dané a poplatky 17 1044 581
o et E Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 1143 1113
ﬂ If H Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materilu Souget 1. az 111.2. | 19 19 686 35795
!1 . 1. | TrZby z prodeje dlouhodob&he majetku 20 19 686 35795
i 2. | Triby z prodeje materialu 21
;! F. %ﬂiséar}lglc:lvé cena prodaného dlouhodobého majetku a Soucdet F.1.azF2. | 22 19 686 34 294
F. 1. | Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 23 19 686 34 294
2, | Prodany material 24
G Zmena stavu rezerv a opravnych poloZek v provozni 25
oblasti a komplexnich nakladl pfistich obdobi
Iv. Ostatni provozni vynosy 26 43 049 45 840
H. Ostatni provoznl naklady 27 3917 3613
V. Pfevod provoznich vynoéﬂ 28
! l. Pfevod provoznich nakladd 28
* Provozni vysledek hospodafeni rozdil vynosl a nakladd | 30 -534 1019
fimska |. az pismeno 1.




. cislo Skutetnost v Gigetnim obdobi
Oznageni TEXT Fadk -
b&zném minulém
a b c 1 2
Vi, Triby z prodeje cenaych papirG a podill 3
J. Prodané cenne papiry a podily 3z
VL Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku Souset VIiA. az Vi3, | 33 2 807 1128
VIL.1. | Vynosy z podilll v ovladanych osobach a 34
v G&etnich jednotkach pod podstatnym viivem
2. | Vynosy z ostatnich dlouhedobych cennych papirl a podilll 35 2 807 1128
3. | Vynosy z ostatniho dlothodobého finanéntho majetku 36
VIIL Viynosy z kratkodobého finanéniho majetku 37
K. Naklady z finan&niho majetku 38 316 374
IX. Vynosy z pfecenéni cennych papirl a derivatd 39
Naklady z pfecen&nl cennych papirll a derivatd 40
M. Zmeéna stavu rezerv a opravnych poloZek ve finangni oblasti 41
X Vynosove lroky 42 1 995 1950
N. Nakladové uroky 43 1564 1596
XI. Ostatnl finan&ni vynosy 44 4 661 50
0. Qstatni finanéni naklady 45 861 1335
XIL. Prevod finanénich vynost 46
P. Prevod finanénich nakladi 47
* Finanéni vysledek hospodareni Rozdil vynos( a ndkladd | 48 6722 -177
ifimska V1. aZ pismeno P.
Q. Dan z pfijm0 za b&Znou &innost Soucet Q.1. az Q.2. | 49 247
Q. 1. | -splatn& 50 247
2. | -odlozena 51
> Vysledek hospodafeni za béZnou &innost 52 6188 795
Xlil. MimoFadné vynosy 53 35 35
Mimofadné naklady 54
Danf z piijmi 2 mimofadné &innosti Soucet 81,2282 | 55
1. -splatna 56
2. | -odlozena 57
* Mimotadny vysledek hospodareni XH.-R.-S. | 58 a5 35
T. Prevod podilu na vysledku hospodafeni spoleénikim (+/-) 59
bk Vysledek hospodaren! vysledek hospodafeni za béZnou &innost + | 60 6223 830
za (etni obdobi (+/-) mimoradny vysledek hospodarenl - T.
R Vysledek hospodafeni pied zdanénim provoznl vysl. hosp. + | 61 6223 877
finanéni vysl. hosp. + XIIl. - R.
- /
Sestaveno dne: 24.04.2013 Podpisovy zaznam statutarmiho organu Ocetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické oscby, ktera je 0& jedpotkou L
Pravni forma déetni jednotky Piedmét podnikan( ! Pozn.: /
Prandjem vlastnich nemovitosti




Rozvaha podie Pfilohy &.
-yyhlasky &. 500/2002 Sb.

" [jetni jednotka dorugi

zeini zavérku soutasné
dorugenim dafiového pfiznani
a daii z piijma

ROZVAHA
v plném rozsahu

ke dni 31.12.2012
{ v celych tisfcich K& )

Obchodnl firma neha jiny nazev Ugetnl jednotky
Okresni stavebni bytové druzstvo

Sldle nebo bydlisté uetni jednotky
a misto podnikani lii-li se od bydlidté

Kamenicka 471

X Eif‘iasg.:lénému finan&nimu Rok | Masic @ I&g)OeE)eGC 25
2012 00224138
4 Oznaden AKTIVA gz Bé&zne ucetni obdobi Minulé G&. obdob
: Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM SoufetAaz D 1 484 824 -14 022 470 802 460 830
Pohledavky za upsany zékladni kapital 2
Dlouhodoby majetek SoucetB.l.azB.ll. | 3 351107 -14 022 337 085 358 400
1. Dlouhodoby nehmotny majetek Souéetl.1.azl18. | 4 367 -350 17 25
I. 1. | Zfizovaci vydaje 5
2. | Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje [:]
3. | Software 7 367 -350 17 25
4, | Ocenitelna prava 8
5. | Goodwill 9
6. | Jiny dlouhedoby nehmotny majetek 10
7. | Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 1.1
8. | Poskythuté zalohy na dlouhodoby nehmotny 12
_ majetek
B. Il Dlouhodoby hmotny majetek  Soudet 1.1, az 1.9, | 13 281 3186 -13672 267 644 291 223
B. Il 1. | Pozemky 14 22 567 22 567 28 252
2, | Stavby 15 255 403 -11 039 244 364 262 258
3. | Samostatné movité véci a soubory movitych véci | 18 2 946 -2 633 313 463
4. | Péstitelske celky tevalych porosti 17
5. | Dospéla zvifata a jejich skupiny 18
8. | Jiny dlauhodaby hmotny majetek 19
7. | MNedokonZeny diouhodoby hmotny majetek 20 400 400 250
8. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek | 21
9. | Oceriovaci rozdily k nabytému majetku 22
B.1I. Dicuhodoby finanéni majetek Soudet 1. az lIl.7. | 23 69 424 69 424 67 152
B.IlIl. 1. [ Podily — aviddana osoba 24
2. | Podily v t€etnich jednotkach pod podstatnym 25
vlivem
4 3. | Ostatnl dlouhodobé cenné papity a podily 26 87 861 67 861 53 392
g 4. | PujEky a tuvéry — ovladana nebo oviadajici csoba, | 27 1563 1563 13760
— podstatny viiv
| 5. | Jiny dlouhodoby finanéni majetek 28
' 6. | Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 29
7. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek | 30




—
Oznageni AKTIVA r‘gz B&2né udetni obdobi Minulé (&. obdy
Brutto Korekece Netto Netto
a b c 1 2 3 4
C. Obgzn4 aktiva SougetC.l.azC.IV. | 31 132 674 132674 102 30
C. L Zasoby Soucetl1.az16. | 32 17 17 2
C. I 1. | Materidl 33 17 17 2
2. | Nedokonéena vyroba a polotovary 34
3. | Vyrobky . 35
4. | Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny 36
8. | ZboZi 37
6. Poskytnuté zalohy na zdsoby 38
C. I Diouhodobé pohledavky Soutet!l.1. 2211.8. | 39 4672 4672 550
C. IIl. 1. | Pohledavky z obchodnich vztaht 40
2. | Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 41
3. Pahledavky - podstatny viiv 42
4. | Pohledavky za spoleéniky, tleny druZstva a za 43
U&astniky sdruzeni
5. | Dlouhodobé poskytnute zalohy 44
6. | Dohadné Géty aktivni 45
7. | Jiné pohledavky 46 4672 4672 5 50
8. | OdloZena dafiova pohledavka 47
C.1. Kratkodobs pohledavky Soudetl1l.1. az M.0. | 48 62 418 62418 48 89
C. . 1. | Pohledavky z obchodnich vztahi — 49 52 966 52 966 42 32
2. | Pohledavky — oviddana nebo oviadajici osoba 50
3. | Pohledavky - podstatny vliv 51
4. 1 Pohledavky za spoleniky, &leny druzstva a za 52
Uéastniky sdruzent
5. | Socidini zabezpedeni a zdravotni pojisténi 53
6. | Stat-dafioveé pohledavky 54 169 169 89
7. | Kratkodobé poskytnuié zalohy 55 9283 9283 366
8. Dohadné uéty aktivni 56 I
9. Jiné pohledavky 57
C. v Kratkodoby finanéni majetek Soudet IV.1. a2 IV.4. | 58 65 567 65 567 49 88
C.IV. 1. | Penize 59 317 317 26
2. | U&ty v bankéch 60 65 250 65 250 49 61
3. | Kratkodobé cenné papiry a podily 61
4. Pofizovany kratkodoby finanéni majetek 62
D. I. Casoveé rozlideni Sougetl.1.a21.3. | 63 1043 1043 12
D. I. 1. | Naklady pfistich obdobi 64 a3 93 6
2. Komplexni naklady pfigtich cbdobi 65
3. Prijmy piistich obdobf 66 950 950 6




|

gis. Stav v b&Zném Stav v minulém
: Oznageni PASIVA fad.  GO¢etnim obdobi U€etnim obdobi
: a b c 5 6
—— | PASIVA CELKEM SoudetAaz C | 67 470 802 460 830
‘ Viastni kapital SoufetAl azAV. | 68 247 892 266 662
Zakladni kapital Souget 1. a2 1.3. | 69 50 50
Zakladni kapital 70 50 50
Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-} 71
Zmény zakladniho kapitalu 72
Kapitalové fondy Soucet li.1.az 6. | 73 227 723 252 220
Emisni aZio 74
Ostatni kapitalové fondy 75 238 053 258 179
Oceiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkl 76 -10 330 -5 959
Oceiiovaci rozdily z pfecenéni pii premenach spolenosti 77
Rozdily z pfemén spolednosti 121
Rozdily z ocenéni pfi pfeménach spoleénosti 122
Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku Soucet l1l.1. az 1.2, | 78 13 896 13 762
Zakonny rezervni fond / Nedéliteiny fond 79 13 436 13 436
Statutadmi a ostatni fondy 80 460 326
Vysledek hospodafeni minulych let Soucet V1. az V.2, | 81
A V. 1. | Nerozdéleny zisk minulych let 82
2. | Neuhrazena ztrata minulych let 83
A V. Vysledek hospodafeni b&zného ucetniho obdobi /+ -/ 84 6223 630
B. Cizi zdroje SouéetB.l.azB.IV. | 85 222 807 194 168
Rezervy Soucetl.1.az14. | 86
Rezervy podle zvilastnich predpisi a7
Rezerva na diichcdy a podobné zavazky 88
Rezerva na dafi z pfijma 89
Ostatnl rezervy Q0
Dlouhodobé zavazky Soudet 1. aZ [1.10. | o1 79 307 71831
Zavazky z obchodnich vztah 92 919 798
Zavazky — ovlddana nebo oviadajici osoba a3
Zavazky - podstatny vliv 94
Zavazky ke spoledniklim, ¢lentm druzstva a k ugastniklm sdruZenl g5
Diouhodabé pfijaté zalohy 96 78 388 71033




. éis. Stav v bé&Zném Stav v minulém
Oznaceni PASIVA fad.|  Gdetnim obdobi Gdetnim obdobf
a b c 5 6
6. | Vydané dluhopisy 97
7. | Dlouhodobé sménky k Uhradé 98
8. | Dohadné lcty pasivni 99
9. | Jiné zavazky 100
10.| OdloZeny dafiovy zavazek . . 101
B. Il Kratkodohé zavazky Soucet 1.1, az (.11, | 102 86 887 79628
B. M. 1. | Zavazky z obchodnich vztahl 103 14 216 12 624
2, | Zavazky —ovladdans nebo ovladajici oscba 104
3. | Zavazky - podstatny viiv 105
4. | Zévazky ke spoleénikiim, &lendm druZstva a k dastnikam sdruzeni 108
5. | Zavazky k zamé&stnancim 107 387 304
6. | Zavazky ze socidlniho zabezpedenl a zdravotniho pojisténi 108 152 180
7. | Stat- dafové zdvazky a dotace 109 4718 4 304
8. | Kratkodobé piijaté zalohy 110 20 522 24 872
9. | Vydané dluhopisy 111
10. | Dohadné léty pasivni . 112
11.| Jiné zavazky 113 46 892 37 344
B. IV. Bankovni uvéry a vypomoci - . Soudet V.1, a2 V3. | 114 56 613 42 709
B.iV. 1. | Bankovni ivéry dlouhodobé 115 56 613 42 709
2. | Krétkodobé bankovnl tvéry 116
3. | Kratkodobé finanéni vwpomoci 117
c. L Casové rozli§enf Soucetl.1. az12. | 118 103
C. I. 1. | Vydaje pfidtich obdobl 119 103
2. | Vynosy pfistich obdobi 120 G
Sestaveno dne: 24.04.2013 Podpisovy zéznam statutarniho organu déetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, kters je Gidetni jednotkou
) L
Pravni forma ugetni jednotky Pfedmét podnikani - Pozn,: /
Pronajem vlastnich nemovitosti




T

Okresni stavebni bytove druZstvo, zapsané v obchodnim rejstfiku, vedeného Krajskym soudem v Usti nad Labem,

oddil DrXXVI, vioZka 313
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Pfiloha k u€etni zavérce (v plném rozsahu)

OBECNE UDAJE

a} Popis Uletni jednotky

Obchodni jméno: Okresni stavebni bytové druistvo, zapsané v obchodnim
rejstfiku, vedeného Krajskym soudem v Ustf nad Labem,
oddil DrXXvl, vloika 313

Sidlo: Kamenicka 471, Liberec XXV, 460 06
Pravni forma: Druistvo

Datum zapisu do obchodniho rejstfiku: o 22, srpna 1972

Predmaét éinnosti: . Zinnost za felem zajiftfovdni potieb swych Elend spofivajicl pfedeviim v:

- provddéni popfipad® zaji¥fovani (driby, oprav a modernizaci a rekonstrukei bytovych a
nebytovych objektd
- arganizovéni pfipravy & providéni popiipadé zabezpetovéni vystavby bytd, rodinnych domki
a nebytovych prostor
- zaji¥tovani pln&ni spojenych s uivanim bytli a nebytovych prostor
- pfidélovant bytd, radinnych domki s nebytovych prostor a uzavirdnf pristudngch smiuv
. sprava a (driba nemovitosti

Pfedmét podnikani: s innost G¥etnich poraded, vedenl dfetnictvi

b) Statutdrni orgédn — pfedstavenstvo a kontrolni orgén — kentroini komise

Pfedseda pFedstavenstva Miroslav Matéjka
Mistoptedseda predstavenstva Ing. Michal Hnyk
Clenové Ing. Libuse Safarova
Vaclav Ving
Ing. Karel Vole
Helena Korejsova
Alet Samal
Pfedseda kontrolni komise Jaroslava Cisafova
Clenové Ing. Ko%ek Ivan

Jitina Souckovéa

¢) Zékladni kapital spolednosti {v tis.)

Celkem 50

ztoho zapsany 50
nezapsany
“
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d) Pofet byth ve viastnictvi a sprévé ke dni Géetni zavérky

4 462
4 460

e) Primérny podet zaméstnanci béhem Gfetniho obdobi a vyie osobnich nakiad( (v tis.)

Ukazatel | Celkemn | 2 toho Fidici pracovnici —|

Primérny pofet zaméstnancid {
; = 16 2
15 2

9164
8843

| z toho funkcionatské odmény |

QOdmény ostatnich ¢lend statutérnich,
organtt
-l

311
306

451
430

762
736

DOPLNUJICT INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRAT

Informace o vyznamnych polozkéch pro hodnoceni finanéni, majetkové a dlichodové pozice organizace a pro analyzu
vykaz(l, nevyplyvajici pfimo ani nepfimo z rozvahy a vykazu zisk( a ztrat.

1) Uétové tfida 0 ~ Dlouhodoby majetek

1.1. Dlouhodoby majetek odpisovany
. . Pofizovaci cena k 31.12 Opravhky k 31.12.
Skupina majetku T sou| . ao12| TR R 012
Budovy (mimo pav} 23681 24 285 11039
Stroje, pfistroje a zaFizen! 1166 1172 942
Dopravni prostiedky 1093 1093 1093
Vypocletni technika 809 681 777 598
Celkem 26 749 27232 12 844 13672

Poznémka: Budovy — budovy a stavby tzv. komeréniho charakteru, mimo drustevni bytovou vystavbu (DBV) a gardie
v ndjmu clend

1.2 Dlouhodoby nehmotny majetek

Pozndmka: Problematika tykajici se tohoto bodu je obsafena v tabulkdch 1. 3. a 1. 4.

R RRRRTRRRTR=
e —
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Prehled o pfirastcich a tibytcich dlouhodobého majetku (v tis.)

1.3.

Majetek

P¥iristky

Ubytky

Nakup

Aktivace a
ostatni

Prodej

Vyfazeni a
ostatni

01 - Dlouhodoby
nehmotny majetek

356

11

367

02 - Dlouhadoby
hmotny majetek
odpisovany

275 566

175

1317

18709

258 349

03 - blouhodoby
hmotny majetek
neodpisovany

28252

3685

22 567

04 — NedokonZeny
dl.hm. a nehm.
majetek a

pot.dl.fin.maj.

250

3218

3065

400

Poznamka: Tabulka 1.4 popisuje pfirGstky a dbytky u diouhodobého nehmotného a hmotného majetku @ investic.

V iéetnim obdobi 2012 byly ufetni jednotkou zaneseny tyto vyznamné
majetku; vyfazeni bytovych jednotek a p

ucetni pfipady, které souvisely s pohybem
FistuSnych podili no pozemcich, prevedenych icetni jednotkou do osobniho

viastnictvi ¢lenti ve vysi 19 685 tis. K& ve smyslu zdkona & 72/94 Sb. v platném znéni; pofizeni kanceldrské techniky
vidstee 169 tis. K a jeji vyFazeni v édstce 296 tis. K& realizace rekonstrukce skladové haly TOK v &dstee 505 tis. K&
pfecenéni beziplatné nabytych pozemku v castce 4 412 tis. K& a ndklady souvisejici s vystavbou nové administrativni
budovy v &gstce 233 tis. KE

1.4, Pfehled o poFizovacich cendch investic a dlouhodobého majetky, rekapitulace oprivek
k dlouhodobému majetku (v tis.}
Maietek Pofizovaci cena k 31.12, _ Oprévlfy k3112, anstatl_(ové hodnota_ k31.12.
01 - Dlouhodaby
nehmotny majetek 356 367 331 350 25 17
odpisovany
02 - Dlouhodoby
hmatny majetek 275 566 258 349 12 844 13672 262722 244677
odpisovany
03 - Dlouhodaohy
hmotny majetek 28 252 22 567
neodplisovany
04 - NedokonZeny
dl.hm. a nehm,
majetek a 250 400
pot.dLfin.maj

Pozndmko: Tabulka 1.4 popisuje pfirastky a Gbytku u diouhodobého nehmotného a hmotného majetku a investic.

1.5.

Rozpis hmotného majetku, ktery je zatizen zastavnim privem, popfipadé u nemovitosti vEcnym

bfemenem (v tis.)

Podstatng ¢dst hmotného majetku evidovaného v odetni Jednotce Okresni stavebni bytové drudstvo je
zatifena zdstavnim prdvem k nemovitosti, jeho rozpis neni priloZen, nebot je po obsahové strance velmi
obsdhly. Jednd se o veSkerd bytové jednotky s dosud hevypoiddanym zdvazkem vii&i Ministerstvu financi, se
sidlem Praha 1, Letenskd 15, PSC 118 10, IC: 00006947 (ddle 6% MF CR). MF CR je na z6kladé zdkona &
239/2001 Sb., o Ceské konsolidacni agentufe, s udinnosti od 1. 1. 2008 prévnim ndstupcem Ceské
konsolidatni agentury (ddle té7 CKA), kterd dle téhoZ zakona zanikia bez likvidace dnem 31. 12. 2007, CKA
byla zfizena na zdkladé zékona ¢.239/2001 Sb. ke dni 1. 9. 2001, jako prdvni ndstupce Konsolidadni banky
Praha, s.p.i, Praha 7, Janovského 438/2, IC: 48118672, kterd byla uvedenym zdkonem k tému? dni zrugena.

Pfiloha k Ggetni zdvéree za rok 2012
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1.6. Dlouhodoby finangni majetek (v tis.)

1.6.1.  Dluhopisy

CITIGROUP INC 3.25 10/20/14

CITY OF WARSAW 6.875 05/06/14 X50549004140
CZECH REP. Float 10/27/16 (20001002331
CZECH REPUBLIC 2.75 03/31/14 CZ0001002869
CZECH REPUBLIC 5 06/11/18 X50368800073
CZECH REPUSBLIC 3.4 09/01/15 €Z0001002737
BRE FINANCE 2.75 10/12/15 X50841882128
ERSTE BANK 4.75 09/18/13 X50176311792
HSB FINANCE Float 10/28/13 X50272672113
HZL VUSB Float 05/20/14 SK4120007859
KBC iFIMA NV 3,875 03/31/15 Xs0498962124
NYKREDIT BANK Float 08/01/13 X50654162394
NYSE EUROTEX 5.375 06/30/15 X50358820222
PKO FINANCE AB 3.733 10/21/15 X350545031642
RAIFFEISEN BK IN 3.625 01/27/14 X50584381544
REP OF POLAND 3.75 03/29/17 XS0498285351
ROYAL BANK OF SCOTLAND RBS Float 04/22/13 X50504445387
SLOVAKIA GOVT Float 08/02/15 SK4120008400
SOC GEN ACCEPT Float 05/02/13 %50620345950
SPAREBANK 1 SR 3.5 04/21/16 XS0551556409

1.6.2.  Podilové fondy

¢SOB AKCIOVY MIX, OPF 770000001170

€SOB INSTITUC!. -STATNICH DLUHOPISU €zZ0008472354 159 2772
KBC MONEY CZK OMEGA DIV LU0321028671 51 2954
KBC MONEY CZX ALPHA DIV LU0321028598 8 800
KBC MULT! CASH CSOB CZK BEQ940476618 37 2 000
CP Invest (FKD) CZ0008471786 9 490 20010
CONSEQ_statnich dluhopish CZ0008473121 379 8 400
CONSEQ Invest Dluhopisy Nové Evropy - D IEQOBOSY6278 -22 1278
CONSEQ Invest Akclovy |EQ031283637 -127 585
CONSEQ eko — energeticky OPF €z0008473394 79 1000
CONSEQ Opportunity, OPFKI, QI IS, a.s. 20008473790 -21 1100
KBC Index Fund USA KAP, BEQ166769266 159 739
ING {1) Invest World LU0405488585 9 500

Pozndmka:
TrZni hodnota Dlouhodoby finanéni majetek (Rozvaha F.23)
Oceftovaci rozdily Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zdvazkd (Rozvaha 1.76])

Tabulka 1.6 popisuje slofeni portfolia dlouhodobého finanéniho majetku Gletni jednotky. Portfolio se sklddd previiné
z konzervativnich diunych cennych papir( ze stdtniho, finanéniho a korpordtniho sektoru a podild v poditovych
fondech s obdobnym zaméFenim. Utetni jednotka vyuZivé pro spravu svého portfolia sluzeb téchto spolecnosti: C508
Asset Management, a.s., investiéni spoletnost, Cp INVEST investicni spoleCnost, a. s.a Conseq Investment
Management, a. s. V béiném Udetnim obdobf zaznamenalo portfolio ucetni jednotky rast, ktery se pozitivné projevif

do jejiho hospodareni.

#
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1.7, Kratkodoby finanéni majetek — &ty v bankach

nkevitho tstavu

00001350 " 40018026,34

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Komeréni banka, a.s. 45317054 977 140,33 983 750,86
Ceska spofitelna, a.s. 45244782 8 623 297,04 3386 901,47
Conseq Investment Management, a. s. 26442671 -14,83

T

elkem

2} Vlastni kapital

2.1, Popis zmé&n vlastniho kapitalu v prib&hu GZetniho obdobi (v tis.)

Je podrobné popsan na samostatném vykazu ,Pfehled o zménach viastniho kapitalu ke dni 31. 12. 2012", ktery je
pracovan v souladu s vyhlagkou & 500/2002 Sh.

Pozndmky k vkazy:

Zakladni kapitdl nezapsany v obchodnim rejstiiku

Rezervni fondy

Ostatni fondy ze zisku

Kapitdlové fondy

Rozdily z pfecenéni nezahrnuté do hospodéiského vystedku
Zisk minulych Géetnfch obdobi

Zisk/ztréta za iletni obdobi po zdanént

Pffem a vydej zdkiadnich élenskych vkiodd od clent

Pievod dle usneseni shromdidéni delegdt(: konandho dne 10. 05. 2012
Tvorba a Cerpdnf FKSP, pfevad na diouhodebou zdlohu na opravy @ ddribu
Vyfazeni bytts do viastnictvl a vypofadani élenskych podil

Z hospodufeni z krdtkodobého finanéniho majetku

Hospoddrsky vysledek z minulych let

Hospoddrsky wysledek dosaZeny v béZném Ufetnim obdobi

rrrremnp

2.2, Rozdéleni zisku, popfipadé zpisob lhrady ztraty pfedchazejiciho uéetniho obdobi

T S
delen nasledovn

Ficshodatslyysietiek rokur201T ve V% 630373

Socialni fond 250 000,00 K&
Rezervni fond 49 280,04 K¢
Statutdrni fond 92 264,40 K&
Prondjmy bytové domy —spoletné Casti 23882871 k¢
3) Zakladn( kapital (v tis.)
" . V obchodnim rejstfiku
Clenské vklady celkem - ) p
Zapsané Nezapsané
= 0T 012
50
Celkem k 31. 12, 2012 50 000,00 K&

POHLEDAVKY

Souhrnna vy3e pohledavek z obchodniho styku po lhité splatnosti (v tis.)

Pohleddvky po |hiité splatnosti

Celkem
z toho:
do 90 dni po Jh{ité splatnosti 132 148
90 aZ 180 dni po Ihit& splatnosti 60
180 aZ 360 dni po Ihté splatnosti 66 17
nad 360 dnd 125 167

ZAVAZKY

Souhrnna vy3e zdvazki z obchodniho styku po [hiité splatnosti {v tis.)

Pohledavky po lhiité splatnosti

Célkern
z toho:
do 90 dni po Ihiité splatnosti 50 123
90 aZ 180 dnl po Ih{t& splatnosti -34
180 aZ 360 dnli po |hité splatnosti
nad 360 dnii 37

m
T e R ————
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BANKOVNI UOVERY A VYPOMOCI
Rekapitulace bankovnich {ivérii, vipomoci (v tis.)

e nm i § g * "
Dlovhodoby | 0,5% — 1,0% | Pruistevnl vstavba {anuita) 20 442 17165 A
Dlouhodoby 6,31% Rekonsteukce a modernizace bytevého domu - Pillnkavskd 414, Liberec 868 510 B
Dlouhedeby 6’46% Rekonstrukee a modernizace bytového domu - Jefmanickd 480, 481, Liberec 1937 1741 B
. Rekonstrukce a modacnizace bytovdho domu— Liberecks 606 - 605, Stielecky
1) ¥
Dlouhadoby 61 18 A' vrch 619 - 615, Chrastava 13 358 12 889 B
Dleuhodoby 5154% Rekonstrukee a medernizace bytovéha domu — Grabitejn 40, Chotyni 1615 1531 C
Clouhodaby 5’05% 5eko.nstrukce a modernizace bytového domu — Kapradova 594, 995, Liberec = 2142 2 028 B
ratislavice
Dlouhodoby 5’07% Rekanstrukee a madernizace hytového domu —Kaplického 427, 428, Liverec 2 347 2234 B
Dlouhodeby 3}58% Rekonstrukce a modernizace bytového domu ~ Bezrutova 1143— Frydlant 3764 B
. Rekonstrukce a modesnizace bytového domu — Vaiikeva 1041, 1042 — Nevd
o s
Dlauhedoby 3,48% Msta pod Smrkem 3100 B
. Rekonstrukee a medernizace bytevéha domu — NadraZni 1043, 1044 — Nové
o 3
Dlouhedoby 3,48 % MBsto pod Smarkem 2230 B
, Rekonstrukce a modernizace bytovéhe domu — Husova 1045, 1046 — Nové
Dlouhodoby 3,48% Masto pod Smrkem 3700 B
, Rekonstrukee a modernizace bytového domu— Ludvikovské 1047, 1048 - Nové
0, s
Dlouhodoby 3,48% Mésta pod Smrkem 3302 B
. Rekenstrukee 2 modernlzace bytovéhe domu -~ Va fikova 1049, 1050 = Nové
L)
Dlouhodchy 3,48% mésto pod Smrkem 2419 B
Celkem 42709 56 613
Pozndmka:

A viz. £dst 1.5
B bianko sménko Géetni jednotky a ruditelskd prohiadeni spoluvigstnikd spolecnych Zdsti predmétnych nemovitosti
c zdstavni pravo k nemovitosti

DOTACE
Rekapitulace pFijatych dotaci

Rekonstrukce a modernizate bytového domu — Liberackéd 606 — 609, Stielecky vreh 610 -
615, Chrastava

NepFima PANEL

3775 388,00 KE

Nv R & 299/2001 Sb,

Nepfimé PAMEL | sekonstrukce a modernizace bytového domy ~ Jefmanickd 480, 481, Liberec 1036 683,00 K¢ NV CR &.299/2001 $b.
NepHima PANEL [ Rekonstrukce a modernizace bytového domu - Kapradova 994, 995, Liberec - Vratislavice 153 897,00 K¢ Nv &R £. 299/2001 5b,
PFimd VPV Rekonstrukee a modernizace bytového domu —Jefmanicka 480, 481, Liberec 1499 000,00 Ké NV CR & 63/2006 Sb.
PEima ZU Rekonstrukce a modernizace bytového domu — Grabtejn 40, Chatyn@ 490 050,00 Ké Smérnice MEP 9/2009
Pfima 7U Rekanstrukce a modermizace bytcvého domu — Kapradové 994, 995, Liberec - Vratislavice 47 000,00 KE Smérnice MEP 9/2009
PHimé ZU Rekanstrukea a modernizace bytovéhe domu — Kaplického 427, 428, Uberec 31 000,00 Ké Smérnice MZP 9/2009
PEima IPRM | Rekonstrukce a modernizace bytavého domu - Jezkova 910, 911, Liberec 1 039 408,00 K& | schvélen EK 20. 12. 2007
Pfima |PRM Rekanstrukee a modernizace bytovéha domu — Burianava 928, Liberec 985 487,00 K& | Schvélen EX 20.12. 2007

Poznémika: Tabulka popisuje pfijaté dotace a tlel jejich pouiti, Neékteré drive pfijaté dotace byly tcetni jednotkou,
prevedeny” na nové vzniklé pravnické osoby — Spolecenstvi viastniki: jednotek.
7ZU — ,Zelend dspordm” - Program Ministerstva Zivotniho prostiedi adminis

trovany Stdtnim fondem Zivotniho

prostiedi CR zaméfeny na Uspory energie a obnoviteiné zdroje energie v rodinnych g bytovych domech

VeV — ,Vady panelové vystavby” — Program Statniho fondu rozvoje bydleni,

opravami panelovych domd.

ktery hradi st ndkladid spojenych s

PANEL — ,,PANEL" @ ,NOVY PANEL" - Program Stdtniho fondu rozvoje bydleni, ktery slouZi ke kryti &gsti trokt z tvérd

poskytnutych bankami na opravy a modernizace domd.

IPRM — ,Integrovany pidn rozvoje mést” — Dotaéni program ze strukturdinich fondd EU - Integrovany operalni

program.

ODLOZENA DAN

0 odloZené dani, nebylo v b&iném obdobi u této titetni jednotky G¢tovano.

Pozndmka: Uéetni a dafiové odpisy hmotného majetku {mimo bytovych domii a bytovych jednotek pofizeny
2vidstnich predpist) se nerovnaji, aviak z dovodu vzniku odlofené dariové pohleddvky, tzn., Ze letni odpisy jsou vetsi

e ——————————————— e et &
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ne? dariove, nebylo o odioZené dani Létovdno. Bytové domy a bytové jednotky porizené podie zviéftnich pledpisi
tcetni jednotka ucetné neodpisuje, nebot tyto neslousi k podnikdni (§56 odst. 6 vyhl. €. 500/2002 Sb.), byl realizovdn
pouze dariovy odpis.

VYNOSY Z BEZNE CINNOST]
Rekapitulace vynosi z b&¥né &innosti (v tis.)

Druh ginnosti

Ceskd republika

Spréva bytového fondu + pronajem nebytovych
prostor vietni oprav a (drZby bytového fondu

Celkem

Pozndamka:
- Triby za prodej viastnich vyrobki a sluZeb (Vykaz zisku o ztraty F. 05)
- Ostotni provoznf vynosy (Vykaz zisku o ztrdty F. 26)

DALS{ UDAJE
Auditorské sluiby

Q ﬁ Uketni jednotka vyuziva k auditorskému ovéfeni G&etni zavérky statutarniho auditora pana ing. Véclava Dolesala,
Auditor KA LR €. 072, Ve nékladd vynaloZenych na audit GZetnf zdvérky a jiné ovéfovaci sluzby ¢inila v roce 2011
91.668 tis. KE vietn& DPH.

PouZité iéetni metody
Na opravy a technickd zhodnoceni vytvafi dlouhodobou zélohu, jejiz zistatek se kaidorons nevytiétovava a pfevadi
do pfistiho obdobi. Slugby Gttuje na vztah mezi dodavateli slueb a koneénymi spotiebiteli.

Datum vyhotoveni: 29. dubna 2013
Ing. Hnyk Michal

/ Ing. Hnyk Michal Miroslav Mat&jka'
mistopiedseda pFedstavenstva pfedseda pfedstavenstva
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< v o s - Obchodni firma nebo jiny na
~ PREHLED O PENEZNICH TOCICH st oty
Zpracovano v souladu s vyhlaskou &
500/2002 Sb. ( vykaz cash-flow ) Okresni stavebni
ke dni 31.12.2012 bytové druzstvo
(v celych tisicich K& ) Sidlo, bydli&té nebo misto
podnikani udetni jednotky
Kamenicka 471
Liberec 25
460 06
P. Stav penéznich prostfedkil a pendZnich ekvivalent( na za¢atku ucetniho obdobi 49 883
' Penézni toky z hlavni vydéleéné &innosti {(provozni £innost)
Z Ugetni zisk nebo zirata z b&né &innosti pfed zdanénim 6223
A1 Upravy o nepené?ni operace -5279
A 1 1 [Odpisy stalych aktiv a umoFovani opravné poloZky k nabytému majetku 1143
A 1 2 |Zména stavu opravnych polozek, rezerv
A 1 3 |Zisk z prodeje stalych aktiv -279
A. 1 4 |Vynosy z dividend a podilll na zisku
ﬁ] e 1 5 |Vylétované nakladove uroky s vyjimkou kapitalizovanych a vyuétované vinosove uroky -431
"#® 1 6 |Pipadné Upravy o ostatni nepénéZni operace -5712
A, * Cisty penézni tok z prov.&innosti pfed zdanénim, zménami prac. kapitalu a mim.poloZkami 944
A 2 Zmény stavu nepénéznich sloZzek pracavniho kapitalu -8 499
4. 2 1 [Zména stavu pohledavek z provozni innasti, pfechodnych GEG aktiv -15 869
A. 2 2 |Zména stavu kratkodobych zavazkil z provozni &innosti, pfechodnych Ucta pasiv 7 362
A. 2 3 |Zména stavu zasob 8
A. 2 4 [Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do penéznich prosti. a ekvivalentd
AL Cisty penéZni tok z provozni §innosti pfed zdanénim a mimofadnymi polozkami -7 555
A3 Vyplacené uroky s vyjimkou kapitalizovanych -1 564
A 4 Pfijaté Groky 1995
A 5 Zaplacena dafi z pfijm0 za bé&2nou ¢innost a domérky dané za minula obdobi -123
A B Pfijmy a vydaje spojené s mimoFadnym hospodafskym vysledkem véetné dané z pifijmu
A Cisty penézni tok z provozni éinnosti -7 247
Penézni toky z investicni €innosti
B. 1 Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -1 492
I[B. 2 Prijmy z prodeje stalych aktiv
B. 3 Pljeky a Gvéry spriznénym osoham
B, = Cisty penézni tok vztahujici se k investicni ¢innosti -1 492
ﬂ). Penézni toky z finanénich &innosti
LC. 1 Dopady zmén dlouhodobych resp. kratkodobych zévazki 21 380
c. 2 Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostfedky a ekvivalenty 3043
C. 2 1|ZvySeni pené&Znich prostfedk( z divodil zvySeni zakladniho kapitélu, emisniho azia atd.
C. 2 2|Vyplaceni podilli na viastnim jméni spolegnikiim -19
C. 2 3|Daldj vklady pen&3nich prostfedkl spoletniki a akcionail 3277
C. 2 4|Uhrada ziraty spoletniky
C. 2 5}Pfimé platby na vrub fondl -215
C. 2 6|Vyplacené dividendy nebo podily na zisku véetné zaplacené dané
C. ™ Cisty penéZni tok vztahujici se k finanéni ¢innosti 24 423
[F_Cisté zvySent resp. snizeni pendznich prostredku 15684
R. Stav penéznich prostredku a pen. ekvivalentl na konci Géetniho ohdobi 65 567
Okamzik |Podpisovy zaznam osoby odpovédné za sestaveni dCetni zavérky Podpisovy zaznam statutarniho organu nebo fyzické osoby, ktera
sestaveni je udetni jednotkou
10.05.13 M W / i
S~ /




PREHLED O ZMENACH

VLASTNIHO KAPITALU

ke dni 31.12.2012
( v celych tisicich K& )

Zpracovano v souladu s
yyhlaskou &. 500/2002 Sb.

Obchaodni firma nebo jiny nazev
udetni jednotky

Okresni stavebni bytové

druzstvo

Sidlo, bydlisté nebo misto
podnikani ugetnl jednotky

Kamenicka 471

Liberec 25
460 06
Pof:étec“:ni Zvyseni Snizeni K?neany
zustatek zistatek
.|Zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstiiku 50 50
.| Z&kladni kapitél nezapsany v obchodnim rejstfiku
Soutet A+-B 50 XX XX XX
D. |VIastni akcie a viasini obchodni podily
Soufet A+/~-B+/-D XX XA XX 50
. |Emisni &zio
. |Rezervni fondy 13 436 13 438
.|Ostatni fondy ze zisku 326 349 215 460
.|Kapitalové fondy 258 179 4 397 24 523 238 053
. |Rozdily z pfecenéni nezahrnuté do hospodafského vysledku -5 959 4 371 -10 330
. | Zisk minulych Géetnich obdobi 630 630
. | Ztrata minulych Géetnich obdobi
. | Zisk/zirata za (éetni obdobi po zdan&ni AX 6 223 XX 6 223
Celkem 266 662 10 969 29739 247 892

Okamzik sestaveni Podpisovy zdznam osoby odpov&dné za sestaven ietni

zaverky

10.06.13

0:46

o

Podpisovy zaznam statutdrniho organu nebo fyzicke
osoby, ktera je ucetni jednotkou




