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zakladni udaje

nazev Okresni stavebni bytové druzstvo
sidlo Kamenicka 471, Liberec XXV, 460 06
i 00224138

di¢ CZ 00224138

pravni forma druzstvo

webova stranka www.osbdkamenicka.cz

datum vzniku 22. srpna 1972

Historie druzstva

Historie Okresniho stavebniho bytového druzstva (OSBD) zacind v roce 1965, kdy vzniklo Zemédélské vystavbové bytové druzstvo
(2VBD), které se zabyvalo bytovou vystavbou pro Jednotna zemédélska druzstva a Statni statky v okresech Liberec a Jablonec nad Nisou.

Probihala vystavba pfevazné bytovych domu o 4 — 6 bytech. Tomuto trendu ve vystavbé odpovidalo i sloZeni statutarniho organu ZVBD,
kde byly zastoupeny vyhradné pravnické osoby, pro jejichz zaméstnance se vystavba bytovych dom realizovala.

Sidlo ZVBD bylo do roku 1968 v ulici 8. bfezna. Organizacni ¢lenéni ZVBD zahrnovalo i stfediska dopravy a materidlné technického
zabezpeceni.

V roce 1968 doslo k premisténi ZVBD do soucasného sidla OSBD v ulici Kamenické. Dochazi k transformaci ZVBD na Okresni vystavbové
bytové druzstvo (OVBD), které nové zahrnuje strediska projekce a stavbarské profese.

Vedle této expanze OVBD, vznika také OSBD, zabyvajici se spravou realizovanych bytd. V této dobé ma OVBD jiz 270 zaméstnancd,
zatim co OSBD je bez vlastnich kmenovych zaméstnancti na hlavni pracovni pomér.

V roce 1971 dochazi k integraci mensich druzstev do OSBD a sprava bytl se tak stava vyznamnéjsi nez jejich vystavba, a tak dochazi ke
slouc¢eni OVBD a OSBD.

Integrace mensich bytovych druZstev, spolu s vystavbou, ktera probihala v 80. a 90. letech minulého stoleti, tak urcila soucasnou
podobu OSBD.

Bytové druzstevnictvi

Bytové druZstevnictvi prokazalo svoji Zivotaschopnost za zcela rGznorodych politickych rezimd a ekonomickych podminek.
Dokazalo se prizpUsobit i neptiznivym okolnostem, a byt i nékdy deformované, vidy sledovalo jeden cil — byt pfinosem pro své ¢leny

i pro spolecnost. Je moZzno konstatovat, Ze za dobu jeho témér stoleté historie se mu to vzZdy dafilo.

Soucasna etapa vyvoje nasi spolecnosti, spocivajici v tvorbé demokratického rezimu a triniho hospodafstvi, vytvafi pro bytové
druZstevnictvi zcela nové podminky. Jeho Uroven a rozvoj tak jednoznacné zavisi na mite podpory statnich organd, kterd je ve vétsiné
zapadnich stath znacna. Prvofadym ukolem bytového druZstevnictvi je zpracovat a prosazovat koncepci socialniho bydleni, kde by

mélo hrat vedouci Ulohu.

Zdroj: Vyvoj druzstevnictvi na Gzemi CSFR
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kontakty

Tel.: 485 130 366, 482 360 741
Email: info@osbdkamenicka.cz
www.osbdkamenicka.cz

Slovo mistopredsedy predstavenstva

Vazeni ¢lenové,

dovolte mi, abych Vam jménem predstavenstva predloZil souhrnnou
informaci o hospodareni Okresniho stavebniho bytového druZstva za kalendarni rok
2012.

DosaZené hospodarské vysledky Ize ve struénosti ohodnotit jako velmi dobré.
V porovnani s predchozim rokem doslo k vyraznému zvyseni zisku, jako vysledku
hospodareni. Skute¢nost, Ze i v dynamickém obdobi, kterym druZstvo v poslednich
letech prochazi, dokaze Uspésné hospodafit, je nad miru potésujici.

Vyznamny podil na vysi zisku maji vynosy z dlouhodobého finan¢niho
majetku, a to predevsim diky jejich dynamickému rastu po cely uplynuly kalendarni
rok. S ohledem na jiz zndmou skutecnost, Ze druzstvo nevyuziva dlouhodoby finanéni
majetek pouze z divodu finan¢niho profitu, ale i, a to predevsim, z dlvodu
diverzifikace rizik spojenych se spravou svéfenych finanénich prostfedk(, vnima
predstavenstvo tuto skuteCnost jako potvrzeni spravnosti zvolené strategie.
Realizovany financni profit z této oblasti hospodareni druzstva, potvrdil i lorisky
predpoklad predstavenstva, a to oZiveni v porovnani s rokem 2011.

Za pozitivni Ize také povazovat skutecnost, Ze i v dalSich innostech, které
druzstvo zajiStuje, se podafilo dosdhnout pfiznivych hospodafskych vysledkl. Za
vSechny uvadim: prondjmy nebytovych prostor, sluzby poskytované c¢lenskou
a bytovou evidenci a sluzby spojené s vykonem spravy pro cizi subjekty.

Potésitelné je, Ze postupem casu, tak jak ubyvéd ¢len( druzstva, dochazi ke
zvySovani pfijm0 z ekonomické Cinnosti, tj. z ¢innosti, kterda ma za cil minimalizovat
naklady, spojené se zajisténim jeho hlavni ¢innosti. Kde hlavni ¢innost zahrnuje pravé
Ucetni operace, které jsou poslanim ucetni jednotky, tj. riznoroda péce o clenskou
zakladnu druzstva.

Negativni vliv na hospodareni v uplynulém roce méli naopak tyto Cinnosti:
zajisténi provozu "holobytd" v Nové Vsi u Chrastavy, zajisténi provozu administrativni
budovy druzstva a kalkulace nakladi spojenych se zvy$enim dané z nemovitosti
v souvislosti s uplatnénim mistniho koeficientu obce.

Realizovany zisk z hospodareni za rok 2012 ¢ini 6.223 tis. K¢ po zdanéni.

Ve vsech aktivitach, které jsou pro druistvo hlavni ¢innosti, si dovoluji rok
2012 oznacit za velmi Uspésny. Dafilo se Uspésné plnit nejen hlavni poslani, pro které
bylo druZstvo zaloZeno, ale i vsechny dalsi ¢innosti.

Ing. Michal Hnyk, v. r.

mistoptredseda predstavenstva

Vybrané statistické
ukazatele druzstva

Pocet ¢lent
2010 2011 2012
2724 2538 2346

Pocet spravovanych bytovych jednotek
2010 2011 2012
4486 4462 4460

Vyse ¢lenského vkladu (K¢)
2010 2011 2012
100 100 100

Pocéet zaméstnanci
2010 2011 2012
16 16 15

Vyse praimérné mzdy zaméstnanch spravy
(v tis. K¢)

2010 2011 2012

21,9 21,1 22,0

Vyse vyplacenych funkcionaiskych odmén

(v tis. K¢)
2010 2011 2012
824 762 736

Bytové jednotky ve vlastnictvi druzstva
2010 2011 2012
1462 1266 1171

Sprava bytovych jednotek - jini vlastnici
2010 2011 2012
3024 3196 3289

Pocet spravovanych SVJ a BD
2010 2011 2012
86 109 118
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struktura

Predseda druZstva I

Ekonomicky usek

Evidence
ndjemného a
zdloh

Financ¢ni uctdarna

Sekretaridt

Pokladna

Ucetni SVJ

Jednani predstavenstva

Clenové predstavenstva se v roce 2012
sesli celkem 11x a bylo pfijato 72 usneseni.

Pravidelna jednani se uskute¢nuji, aZ na
vyjimky,
v Kamenické ulici. Jednani fidi predseda

v zasedaci mistnosti  druZstva

predstavenstva, v pripadé jeho

nepritomnosti mistopredseda, popfipadé

néktery ze ¢lenl. Jednotlivé body programu
jednani zpravidla

jsou vtomto poradi.

Clenskd a bytova evidence (prevody byt(,

vymeény atp.), kontrola usneseni, zprava
predsedy predstavenstva a riizné.
Jedndni trvaji cca 1 - 2 hodiny

v zavislosti na projedndvanych bodech.

Predstavenstvo ma celkem 7 ¢len(. Vyse

funkcionarskych odmén ¢lent

predstavenstva za rok 2012 cinila 306 tis. K¢.

Technicky tsek

Clenskd a bytovd
evidence

Technici
bytového
hospodadrstvi

Vyiictovani
sluzeb

Predstavenstvo a kontrolni komise

Predstavenstvo druZstva

Miroslav Matéjka
pfedseda predstavenstva
(od roku 2011)

Ing. Michal Hnyk
mistopredseda predstavenstva
(od roku 2011)

Helena Korejsova
¢lenka predstavenstva
(od roku 2012)

Alzbéta Martinska
¢lenka predstavenstva
(od roku 2011 do roku 2012)

Ing. Libuse Safarova
¢lenka predstavenstva
(od roku 2011)

Ing. Karel Volse
¢len predstavenstva
(od roku 2011)

Ale$ Samal
¢len predstavenstva
(od roku 2011)

Vaclav Vins
¢len predstavenstva
(od roku 2011)

Kontrolni komise druZstva

Ing. Jaroslava Cisafova
predsedkyné kontrolni komise
(od roku 2011)

Ing. Kosek Ivan
¢len kontrolni komise
(od roku 2011)

Jifina Souckova
¢lenka kontrolni komise
(od roku 2012)

Alena BureSova
¢lenka kontrolni komise
(od roku 2011 do roku 2012)
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h O S p O d a Fe n II Hospodarsky vysledek

DruiZstvo je z hospodarského hlediska ¢lenéno: 6222 663,76 K¢
- stfediska bytového hospodarstvi — samostatné hospodatici Dosaseny h daisky wsledek |
ekonomické celky, kde naklady kazdého strediska jsou kryty z jeho osazeny hospodarsky vysledek Je
vynosu, realizovanych formou najemného a predpisu zaloh pfiméfeny k uacetnim pfipaddm, které
spojenych s uzivanim bytd probéhly v roce 2012. Mezi Ucetni pfipady

L i y L . o s kladnym vlivem na hospodafsky
- nebytova strediska spravy druistva — jejich ukolem je vytvareni

vynosu, které slouzi k minimalizaci nakladC na spravu, kterymi jsou
zatéZovana stfediska bytova nebytovych prostor a vynosy
zdlouhodobého  finanéniho  majetku.

vysledek, lze zaradit tyto: prondjmy

Opacny vliv mély zejména: odpisy
dlouhodobého hmotného majetku
a rostouci naklady spojené svykonem
spravy ciziho majetku.

Technicka péce o bytové domy

V pribéhu béiného kalendarniho

roku nenastaly Zadné skutecnosti, které by

2010 2011 2012 ménily podminky a situaci druistva na

stav fondu oprav k prvnimu dni kalendarniho roku 85232 78928 71033 i ;
tvorba fondu oprav celkem 51371 40134 56776 o] T DD el
Eerpani fondu oprav celkem 57675 48029 49421

Vyzkumem a vyvojem se druZstvo pfri
stav fondu oprav k poslednimu dni kalendafniho roku 78928 71033 79388

svych 15 - ti zaméstnancich samo pfimo

nezabyvalo.

Druistvo nemd Zzadnou organizacni

slozku v zahranici.

2010 2011 2012

Vybrané ekonomické ukazatele

2010 2011 2012
vlastni jméni 298 286 266 662 247 892
zakladni kapital 300 50 50
kapitalové fondy 282 261 252 220 227723
fondy ze zisku 13718 13762 13 896
nedélitelny fond 13435 13436 13436
statutarni a ostatni fondy 283 326 460
kratkodobé pohledavky 44799 46 892 62 418
kratkodobé zavazky 66 837 79 628 86 887
dlouhodoby hmotny majetek 386 098 358 400 337 085
zasoby 36 25 17
finan¢ni majetek 124 296 122 994 145 321
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Rozvaha i i
Vyznamné pohyby na
(vtis. K& | 2010 | 2011 | 2012 . . ,
AKTIVA uctech odpisovaného
AKTIVA CELKEM 491111 | 460830 ;| 470802 .
A. Pohledavky za upsany vlastni kapital 0 0 0 majetku (v tis. K¢&)
B. Dlouhodoby majetek 386 098 : 358 400 337 085
B.l. Dlouhodob? nehmofny’ majetek 0 25 17 A e e e e
B.IL. Dlouhodoby hmotny majetek 321049 291223 | 267644 administrativni budovy
B.III. Dlouhodoby finan¢ni majetek 65 049 67 152 69424 233
C. Obéina aktiva 103855 : 102301 132 674
C.l. Zasoby 36 25 17 Vypocetni a kancelarska technika —
Cll.  Dlouhodobé pohledavky 6521 5501 4672 bl il o
Cl. Kratkodobé pohledavky 44799 46892 | 62418 i
CIV. Kratkodoby financni majetek 52 499 49 883 65 567 e, o, .
< - T Vyrazeni vypocetni a kancelaiské techniky —
D. Casové rozligeni 1158 129 1043 administrativni budova Kamenicka
(vtis.K¢) | 2010 | 2011 = 2012 296
PASIVA
PASIVA CELKEM 491111 460830 . 470802 Vyména oplasténi — skladova hala TOK
A. Vlastni kapital 298286 | 266662 | 247 892 12, ulice Ka3parova
Al zakladni kapital 300 50 50 S
A.ll. Kapitalové fondy 282261 | 252220 227723
A.lll. Rezervni fond a ostatni fondy ze
zisku 13718 | 13762 13 896
A.lV. Vysledek hospodareni minulych let 0 0 0
A.V. Vysledek hospodareni béZzného
ucetniho obdobi 2007 630 6223
B. Cizi zdroje 192825 | 194168 222 807
B.l. Rezervy 0 0 0
B.II. Dlouhodobé zavazky 79360 | 71831 79 307
B.III. Kratkodobé zavazky 66837 | 79628 86 887
B.IV. Bankovni tGivéry a vypomoci 46 628 42 709 56 613
C.l Casové rozliseni (i} 0 103

Komentar k vysledku hospodareni

v L, L, PFredstavenstvo konstatuje, Ze se na svych jednanich zabyvd hospodafenim
CIenSka d bytova druzstva v pribéhu celého Gcetniho obdobi a proto dosazeny hospodarsky

evidence v Cislech

vysledek odpovida provedenym ucetnim operacim.

Vsechny vyznamné Ucetni operace jsou predstavenstvem diskutovany, a to

Potet uskuteénénych prevodi byth jak jejich pripadny zdmér, schvaleni, tak nasledné i jejich vysledek
58 s dopadem na hospodafreni.

Pocet povolenych podnajma Mezi nejvyznamnéjsi Uletni operace vroce 2012 patfily tyto: pfevod
ee bytovych jednotek do vlastnictvi ¢lenl; rekonstrukce a modernizace
Potet uchazetii o volné bytové jednotky bytovych doml ve vlastnictvi a spoluvlastnictvi druzstva; rekonstrukce
8 a modernizace nebytovych prostor, stanoveni poplatkG za cinnosti

. L . . provadéné druzstvem; otazky investic, za ucelem sniZeni rizika kumulace
Zmény vlastnika (kupni a darovaci smlouva)

113 penéznich prostfedkd mimo ramec tzv. objemu pojisténych vklad(; navrh na
rozdéleni funkcionarskych odmén zastupch bytovych dom(; navrh na

rozdéleni hospodarského vysledku.

Predstavenstvo druZstva
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vykon sprav

2010 2011 2012

sprdva jednotek ve vlastnictvi OSBD 1462 1266 1171

sprava jednotek — jini vlastnici 3024 3196 3289
z toho ve spolecéenstvi vlastnikid jednotek ( SVJ)

a bytovych druZstvech (BD) 1449 1824 1929

pocet spravovanych SVJ a BD 86 109 118

2010 2011 2012

Obrazek 2 Vyvoj poétu spravovanych byti v SVJ a BD

2010 2011

67% 72%

28%

33%

2012

74%
26%

| Cizi

[ Vlastni

Obrazek 3 Vyvoj podilu spravy vlastnich a cizich byt
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budoucnost

V nasledujicim Ucetnim roce druzstvo planuje opét zajisténi vSech
sluzeb spojenych se spravou vlastnich i cizich nemovitosti. Cilem druzstva je
udrZet si stavajici objem spravy jednotek a zracionalizovat nakladové polozky
za jim poskytované sluzby, a to bez vlivu na kvalitu ¢i dostupnost téchto ze
strany jeho ¢lent ¢i obchodnich partnerd.

Racionalizaci nakladd provést predevsim v oblasti provoznich
nakladu, které se tykaji administrativni budovy a "holobytd" v Nové Vsi a déle
pak v oblasti jim vydavanych tiskovin.

Pokracovat v prevodech bytovych jednotek do osobniho vlastnictvi
¢lenl a zajistit i pfipadny vznik spolecenstvi vlastnikd s pravni subjektivitou.

Aktivnim pfistupem pfispét ke snizovani pohledavek evidovanych za
uzivateli bytovych a nebytovych jednotek a zajistit dostatek podkladd pro
pfipadné soudni spory.

V ekonomické oblasti zajistit dostatek finan¢nich prostfedkd jak pro
vlastni fungovani druZstva jako pravnické osoby, tak pro bezproblémové
zajisténi poskytovanych sluzeb, tj. oprav a udrzby nemovitosti a dodavky sluzeb
spojenych s uzivanim bytG. Pokracovat v poradenské ¢innosti v oblasti spravy
nemovitosti pro své obchodni partnery.

V technické péci o spravované objekty uprednostnit, s ohledem na
dostupnost  financ¢nich  prostfedkd, komplexni  pojeti  rekonstrukci
a modernizaci téchto objektd. Vyuzivat Skoleni a semindfe poradané
organizacnimi slozkami Svazu ¢eskomoravskych bytovych druistev, pfipadné
vybranymi dodavateli.

VSechny tyto ¢innosti by mély pfispét k udrzeni pozice a postaveni
druZstva v ramci regionu.

Predstavenstvo druZstva

Zpracoval: Ing. Hnyk Michal

V Liberci dne 02. 05. 2013 Miroslav Matéjka, v.r. Ing. Michal Hnyk, v.r.
predseda pfedstavenstva mistopredseda predstavenstva
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