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Vyroéni zprava 2014

zakladni udaje

nazev Okresni stavebni bytové druzstvo
sidlo Kamenicka 471, Liberec XXV, 460 06
i 00224138

di¢ CZ 00224138

pravni forma druzstvo

webova stranka www.osbdkamenicka.cz

datum vzniku 22. srpna 1972

Historie druzstva

Historie Okresniho stavebniho bytového druzstva (OSBD) zacind v roce 1965, kdy vzniklo Zemédélské vystavbové bytové druistvo
(2VBD), které se zabyvalo bytovou vystavbou pro Jednotna zemédélska druzstva a Statni statky v okresech Liberec a Jablonec nad Nisou.

Probihala vystavba prevazné bytovych domu o 4 — 6 bytech. Tomuto trendu ve vystavbé odpovidalo i sloZeni statutarniho organu ZVBD,
kde byly zastoupeny vyhradné pravnické osoby, pro jejichz zaméstnance se vystavba bytovych dom realizovala.

Sidlo ZVBD bylo do roku 1968 v ulici 8. bfezna. Organizacni ¢lenéni ZVBD zahrnovalo i stfediska dopravy a materidlné technického
zabezpeceni.

V roce 1968 doslo k premisténi ZVBD do soucasného sidla OSBD v ulici Kamenické. Dochazi k transformaci ZVBD na Okresni vystavbové
bytové druzstvo (OVBD), které nové zahrnuje strediska projekce a stavbarské profese.

Vedle této expanze OVBD, vznikd také OSBD, zabyvajici se spravou realizovanych bytl. V této dobé ma OVBD jiz 270 zaméstnanct,
zatim co OSBD je bez vlastnich kmenovych zaméstnancti na hlavni pracovni pomér.

V roce 1971 dochazi k integraci mensich druzstev do OSBD a sprava bytl se tak stava vyznamnéjsi nez jejich vystavba, a tak dochazi ke
slouc¢eni OVBD a OSBD.

Integrace mensich bytovych druZstev, spolu s vystavbou, ktera probihala v 80. a 90. letech minulého stoleti, tak urcila soucasnou
podobu OSBD.

Bytové druzstevnictvi

Bytové druZstevnictvi prokazalo svoji Zivotaschopnost za zcela rGznorodych politickych rezimi a ekonomickych podminek.
Dokazalo se prizpUsobit i nepfiznivym okolnostem, a byt i nékdy deformované, vidy sledovalo jeden cil — byt pfinosem pro své ¢leny

i pro spolecnost. Je moZno konstatovat, Ze za dobu jeho témér stoleté historie se mu to vZdy dafilo.

Soucasna etapa vyvoje nasi spolecnosti, spocivajici v tvorbé demokratického rezimu a trzniho hospodafstvi, vytvari pro bytové
druZstevnictvi zcela nové podminky. Jeho Urover a rozvoj tak jednoznacné zavisi na mife podpory statnich organd, ktera je ve vétsiné
zapadnich stath znacna. Prvofadym ukolem bytového druZstevnictvi je zpracovat a prosazovat koncepci socialniho bydleni, kde by

mélo hrat vedouci Ulohu.

Zdroj: Vyvoj druzstevnictvi na Gzemi CSFR
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Vyrocni zprdva

2014

kontakty

Tel.: 485 130 366, 482 360 741
Email: info@osbdkamenicka.cz
www.osbdkamenicka.cz

uvodni slovo

Vazeni ¢lenové,

dovolte mi, abych Vdm jménem predstavenstva predloZil souhrnnou informaci o
hospodareni Okresniho stavebniho bytového druZstva za kalendaini rok 2014.

DosaZené hospodarské vysledky Ize ve stru¢nosti ohodnotit jako dobré. V
porovndni s pfedchozim rokem doslo sice ke sniZeni zisku, jako vysledku hospodareni,
nicméné skutec¢nost, Ze i v dynamickém obdobi, kterym druZstvo v poslednich letech
prochazi, dokaze Uspésné hospodafrit, je potésujici.

Vyznamny podil na vysi zisku maji vynosy z dlouhodobého financ¢niho
majetku, a to diky jejich neocekdavanému dramatickému poklesu v zavéru roku. S
ohledem na jiz zndmou skutecnost, Ze druistvo nevyuzivd dlouhodoby financni
majetek pouze z divodu finan¢niho profitu, ale i, a to predevsim, z divodu
diverzifikace rizik spojenych se spravou svéfenych finanénich prostfedk(, vnima
predstavenstvo tuto skutecnost jako prechodnou. | pres ocekavany, ale nenaplnény
financni profit z této oblasti hospodareni druZstva, zUstdva dlouhodoby predpoklad
predstavenstva nezménény, a to rist.

Za pozitivni lIze naopak povaZovat skuteénost, Ze v dalSich ¢innostech, které
druzstvo zajiStuje, se podafilo dosdhnout pfiznivych hospodatskych vysledk(. Za
vSechny uvddim: pronajmy nebytovych prostor, sluzby poskytované c¢lenskou a
bytovou evidenci a sluzby spojené s vykonem spravy pro cizi subjekty.

Potésitelné je, Ze postupem casu, tak jak ubyva clenl druZstva, dochazi ke
zvySovani prijmG z ekonomické cCinnosti, tj. z ¢innosti, ktera ma za cil minimalizovat
naklady, spojené se zajisténim jeho hlavni ¢innosti. Kde hlavni ¢innost zahrnuje pravé
ucetni operace, které jsou poslanim ucetni jednotky, tj. riznorodd péce o ¢lenskou
zakladnu druzstva.

Negativni vliv na hospodareni v uplynulém roce mélo také zajisténi provozu
administrativni budovy druzstva.

Realizovany zisk z hospodareni za rok 2014 ¢ini 503 tis. K¢ po zdanéni.

Ve vsech aktivitach, které jsou pro druistvo hlavni ¢innosti, si dovoluji rok
2014 oznadit za Uspésny. Dafilo se Uspésné plnit nejen hlavni poslani, pro které bylo
druZstvo zaloZeno, ale i vSechny dalsi ¢innosti.

Ing. Michal Hnyk, v. r.

mistopredseda predstavenstva

Vybrané statistické
ukazatele druzstva

Pocet Elend
2012 2013 2014
2346 2211 2080

Pocet spravovanych bytovych jednotek
2012 2013 2014
4462 4462 4461

Vyse ¢lenského vkladu (K¢)
2012 2013 2014
100 100 100

Pocéet zaméstnanci
2012 2013 2014
15 14 14

Vyse primérné mzdy zaméstnanch spravy
(v tis. K¢)

2012 2013 2014

22 23 23

Vyse vyplacenych funkcionarskych odmén
a OON bytova strediska (v tis. K¢)

2012 2013 2014

736 684 692

Bytové jednotky ve vlastnictvi druzstva
2012 2013 2014
1173 1086 1021

Sprava bytovych jednotek - jini vlastnici
2012 2013 2014
3289 3376 3440

Pocet spravovanych SVJ a BD
2012 2013 2014
118 131 140
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2014

struktura druzstva

Predseda druZstva I

Sekretaridt Ekonomicky usek

Evidence
ndjemného a
zdloh

Financni uctarna

Pokladna

Uéetni SVJ

Jednani predstavenstva

Clenové predstavenstva se vroce 2014
sesli celkem 11x a bylo pfijato 58 usneseni.

Pravidelnd jednani se uskutecnuji, az na
vyjimky,
v Kamenické ulici. Jednani fidi predseda

v zasedaci mistnosti  druZstva

predstavenstva, v pripadé jeho

nepritomnosti mistopredseda, popfipadé

néktery ze ¢lenl. Jednotlivé body programu
jednani zpravidla

jsou vtomto poradi.

Clenskd a bytova evidence (prevody bytd,

vymeény atp.), kontrola usneseni, zprava
predsedy predstavenstva a riizné.
Jedndni trvaji cca 1 - 2 hodiny

v zavislosti na projedndvanych bodech.

Predstavenstvo ma, a to vsouladu se

stanovami druzstva, 7 ¢len(.

Vyse funkcionafskych odmén clenu

predstavenstva za rok 2014 cinila 350 tis. Kc.

Technicky tsek

Clenskd a bytovd
evidence

Technici
bytového
hospodadrstvi

Vyiictovani
sluzeb

Predstavenstvo a kontrolni komise

Predstavenstvo druZstva

Miroslav Matéjka
pfedseda predstavenstva
(od roku 2011)

Ing. Michal Hnyk
mistopredseda predstavenstva
(od roku 2011)

Helena Korejsova
¢lenka predstavenstva
(od roku 2012)

Ing. Libuse Safarova
¢lenka predstavenstva
(od roku 2011)

Ing. Karel Volse
¢len predstavenstva
(od roku 2011)

Ale$ Samal
¢len predstavenstva
(od roku 2011)

Vaclav Vin$
¢len predstavenstva
(od roku 2011)

Kontrolni komise druZstva

Ing. Jaroslava Cisafova
predsedkyné kontrolni komise
(od roku 2011)

Ing. KoSek Ivan
¢len kontrolni komise
(od roku 2011)

Jifina Souckova
¢lenka kontrolni komise
(od roku 2012)
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hos PO dareni Hospodaisky vysledek

503 218,27 K¢

DruZstvo je z hospodafského hlediska ¢lenéno: o o
DosaZeny hospodarsky vysledek je

- stfediska bytového hospodarstvi — samostatné hospodafici pfiméfeny k uUcetnim pripadim, které
ekonomické celky, kde naklady kazdého strediska jsou kryty z jeho probéhly v roce 2014. Mezi Géetni pipady

vynosu, realizovanych formou najemného a predpisu zaloh

s kladnym vlivem na hospodarsky
spojenych s uzivanim byta i o v

vysledek, lze zaradit tyto: prondjmy

- nebytova stfediska spravy druistva — jejich Ukolem je vytvafeni nebytovych prostor. Opacny vliv mély
vynosu, které slouzi k minimalizaci naklad( na spravu, kterymi jsou zejména: odpisy dlouhodobého hmotného
ZeliEdotie SlfelEle bt majetku, pokles vynost z dlouhodobého
finanéniho majetku a rostouci naklady

spojené s vykonem spravy ciziho majetku.

Technicka péce o bytové domy

V prabéhu béiného kalendafniho

2012 2013 2014 roku nenastaly Zadné skutecnosti, které by
stav fondu oprav k prvnimu dni kalendafniho roku 71033 79388 80522 ménily podminky a situaci druistva na
tvorba fondu oprav celkem 56776 35326 53383 konci rozvahového dne.
¢erpéni fondu oprav celkem 49421 34192 45012
stav fondu oprav k poslednimu dni kalendafniho roku 79388 80522 88893 Vyzkumem a vyvojem se druzZstvo pfi

svych 14 - ti zaméstnancich samo pfimo

nezabyvalo.

DruZstvo nema Zadnou organizaéni

slozku v zahranici.

Vyrok nezavislého auditora

Podle nazoru auditora ucetni zavérka ve vsech
vyznamnych oblastech podava vérny a poctivy obraz

aktiv, pasiv a finan¢ni situace ucetni jednotky

2012 2013 2014

Okresni stavebni bytové druistvo, Liberec k

31. 12. 2014 a nakladd a vynosi a vysledku
h feni za rok 2014 v | icetnimi
Obrazek 1 Vyvoj hodnoty oprav, rekonstrukci a modernizaci bytovych doma chfsistebliz a ov g el o s
predpisy platnymi v Ceské republice.

Zdroj: Zprava o ovéreni Ucetni zavérky za rok 2014

Vybrané ekonomické ukazatele

2012 2013 2014
vlastni jméni 247 892 231222 219 595
zakladni kapital 50 50 50
kapitalové fondy 227723 214 856 204 915
fondy ze zisku 13 896 13993 14127
nedélitelny fond 13 436 13 436 13435
statutarni a ostatni fondy 460 557 692
kratkodobé pohledavky 62 418 77 346 98 800
kratkodobé zavazky 86 887 105 602 123 881
dlouhodoby hmotny majetek 337 085 343 342 329 709
zasoby 17 16 16
finan¢ni majetek 145 321 151 754 171071

Okresni stavebni bytové druZstvo, Kamenickd 471, Liberec XXV, 460 06 Stranka 6
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Rozvaha i i
Vyznamné pohyby na
(vtis. K& | 2012 | 2013 | 2014 Lo . ,
AKTIVA uctech odpisovaného
AKTIVA CELKEM 470802 : 477 847 506 851 .
A. Pohledavky za upsany vlastni kapital 0 -445 0 majetku (v tis. KE)
B. Dlouhodoby majetek 337085 | 343342 329 709
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek 17 226 159 NEMEC e TR ] T
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 267 644 | 256202 | 243401 .. L,
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek 69 424 86914 86 149 Zc:sng;mstratwnl budovy
C. Obézna aktiva 132674 : 134833 177 019
Cl Zasoby 17 16 16 Vyfazeni 7 ks garaZi umisténych na
C.Il. Dlouhodobé pohledavky 4672 3612 3243 pozemku vystavby nové administrativni
C.lll. ' Kratkodobé pohledavky 62418 77346 . 98800 budovy v ietni hodnot&
Civ. Kratkodoby finanéni majetek 65567 i 53859 74 960 35
D. Casové rozliseni 103 117 123
(vtis.K&) = 2012 | 2011 | 2014
PASIVA
PASIVA CELKEM 470802 : 477 847 506 851
A. Vlastni kapital 247892 | 231222 @ 219595
A.l Zakladni kapital 50 50 50
A.ll. Kapitalové fondy 227723 i 214856 204 915
A.lll. Rezervni fond a ostatni fondy ze
zisku 13896 | 13993 14 127
A.lV. Vysledek hospodareni minulych let 0 0 0
A.V. Vysledek hospodareni béZzného
ucetniho obdobi 6223 2323 503
B. Cizi zdroje 222807 | 246558 @ 287207
B.l. Rezervy 0 0 0
B.II. Dlouhodobé zavazky 79307 | 78774 86 981
B.IIL. Kratkodobé zavazky 86887 105602 | 123881
B.IV. Bankovni tivéry a vypomoci 56 613 62182 76 344
(o] Casové rozliseni 103 67 49

Komentar k vysledku hospodareni

Predstavenstvo konstatuje, Ze se na svych jednanich zabyva hospodarenim

Clenska a bytova

druZstva v pribéhu celého ucetniho obdobi a proto dosazeny hospodarsky

evidence Vv El'slech vysledek odpovida provedenym tGcetnim operacim.

VSechny vyznamné ucetni operace jsou predstavenstvem diskutovany, a to
Pocet uskutecnénych pfevodii bytd jak jejich pfipadny zamér, schvéleni, tak nasledné i jejich vysledek
48

s dopadem na hospodafreni.

Pocet povolenych podnajmd Mezi nejvyznamnéjsi UGcCetni operace vroce 2014 patfily tyto: prevod

' bytovych jednotek do vlastnictvi ¢len(; rekonstrukce a modernizace
Poéet uchazeti o volné bytové jednotky bytovych dom( ve vlastnictvi a spoluvlastnictvi druzstva; rekonstrukce
v a modernizace nebytovych prostor, stanoveni poplatkd za cinnosti
Zmény vlastnikd (kupni a darovaci smlouva) provadéné druistvem; otazky investic, za ucelem snizeni rizika kumulace
117 penéinich prosttedkil mimo ramec tzv. objemu pojisténych vkladd; ndvrh na

rozdéleni hospodarského vysledku.

Pfedstavenstvo druZstva
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vykon spravy

2012 2012 2013

sprdva jednotek ve vlastnictvi OSBD 1173 1086 1021

sprava jednotek — jini vlastnici 3289 3376 3440
z toho ve spolecenstvi vlastnikd jednotek ( SVJ)

a bytovych druzstvech (BD) 1929 2267 2 452

pocet spravovanych SVJ a BD 118 131 140

2012 2013 2014

Obrazek 2 Vyvoj poétu spravovanych byti v SVJ a BD

2012 2013

Vlastni Vlastni
26% 24%

74% 76%

2014

Vlastni
23%

77%

Obrazek 3 Vyvoj podilu sprévy vlastnich a cizich bytt
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budouchost

V nasledujicim Géetnim roce druzstvo planuje opét zajisténi vSech
sluZeb spojenych se spravou vlastnich i cizich nemovitosti. Cilem druistva je
udrZet si stavajici objem spravy jednotek a zracionalizovat nakladové polozky
za jim poskytované sluzby, a to bez vlivu na kvalitu ¢i dostupnost téchto ze
strany jeho ¢lend ¢i obchodnich partnerd.

Racionalizaci nakladG provést predevSsim v oblasti provoznich
nakladd, s dGrazem na oblast doru¢ovani dokumentd.

Pokracovat v prevodech bytovych jednotek do osobniho vlastnictvi
¢lent a zajistit i pfipadny vznik spoledenstvi vlastniki s pravni subjektivitou.

Aktivnim pristupem pfispét ke snizovani pohledavek evidovanych za
uzivateli bytovych a nebytovych jednotek a zajistit dostatek podkladd pro
pfipadné soudni spory.

V ekonomické oblasti zajistit dostatek financnich prostredku jak pro
vlastni fungovéni druZstva jako pravnické osoby, tak pro bezproblémové
zajisténi poskytovanych sluzeb, tj. oprav a udrzby nemovitosti a dodavky sluzeb
spojenych s uzivanim bytl. Pokracovat v poradenské ¢innosti v oblasti spravy
nemovitosti pro své obchodni partnery.

V technické péci o spravované objekty upfednostnit, s ohledem na
dostupnost  financnich  prostiedkd, komplexni pojeti  rekonstrukci
a modernizaci téchto objektd. VyuzZivat skoleni a seminafe poradané
organizacnimi slozkami Svazu ceskomoravskych bytovych druZstev, pfipadné
vybranymi dodavateli.

Vsechny tyto ¢innosti by mély prispét k udrZeni pozice a postaveni
druzstva v rdmci regionu.

Pfedstavenstvo druZstva

Nova administrativni budova

Shromazdéni delegatli svym usnesenim ze dne 10. 5. 2012 schvalilo vystavbu nové administrativni budovy. Vystavba budovy

zatala v pribéhu 2Q/2014, a to v prostoru stavajiciho garazového dvoru v Kamenické ulici.

Zpracoval: Ing. Hnyk Michal

V Liberci dne 18. 05. 2015 Miroslav Matéjka, v.r. Ing. Michal Hnyk, v.r.
predseda predstavenstva mistopredseda predstavenstva
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ING. VACLAV DOLEZAL - TAX SERVIS
auditor &. 0072
Jablonec nad Nisou

ZPRAVA
o ovéieni Gletni zavérky

za rok 2014

Provérku spravnosti téetni zévérky a vykazanych hospodatskych vysledki za rok 2614 proved!
v Béetni jednotce Okresui stavebni bytové druZstve, Liberec nezévisly auditor Ing, Vaclav
Dolezal, ktery je opravnén poskytovat auditorské sluZby dle zikona & 93/2009 Sb. na zéklad8
osvédgeni &. 0072 o zépisu do seznamu auditord vedeném Komorou aunditory Ceské republiky.

Vyrok

Ov&til jsem Gletni zdvérku a vykdzany vysledek hospodafeni spole¢nosti Okresni
stavebni bytové druZstve, Liberec za obdobi od 01.01. do 31.12.2014.

Audit jsem proved! v souladu se zakonem &. 93/2009 Sb. o auditorech, auditorskymi standardy
a smérnicemi vydanymi Komorou auditori Ceské republiky.

Podle nézoru anditora Géetni zavérka ve viech vyznamnych ohledech podava vérny a poctivy
obraz aktiv, pasiv a finan¢ni situace uetni jednotky Okresni stavebni bytové druistvo,
Liberec k 31.12.2014 a nakladl, vynosi a vysledku hospodafeni za rok 2014 v souladu
s Oetnimi predpisy platnymi v Ceské republice.

Soucasné¢ je nutné konstatovat, Ze za vedeni fidetnictvi, jeho fiplnost, pritkaznost a spravnost
odpovidd statutdrni orgin hCetni jednotky s tim, Ze spoleGnost neni zbavena odpovédnosti za
spravnost vykazaného hospodaiského vysledku, vEetné pripadnych disledki vyplyvajicich ze
zjisténi jinych kontrol.

V Liberci dne 13. kvétna 2015

Y o\“l
N7 et asioSa
Do
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