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zdékladni Udaje

nézev Okresnl stavebni bytové druzstvo
sidlo Kamenické 1213, Liberec VI, 460 O6
i& 00224138

di& CZO0224138

pravnl forma druzstvo

webovd stranka www.osbdkamenicka.cz

datum vzniku 22. srpna 1972

historie druzstva

Historle Okresntho stavebniho bytového druzstva (OSBD) zaling v roce 1965, kdy vzniklo Zemédélské
vystavbové bytové druzstvo (ZVBD), které se zabyvalo bytovou vystavbou pro Jednotnd zemédélskd
druzstva a Stétnl statky v okresech Liberec a Jablonec nad Nisou.

Probthala vystavba prevézné bytovych doml o 4 - © bytech. Tomuto trendu ve vystavbé odpovidalo |
sloZzenl statutdrntho orgénu ZVBD, kde byly zastoupeny vyhradné pravnické osoby, pro jejichZz zaméstnance se
vystavba bytovych domi redlizovala.

Sidlo ZVBD bylo do roku 1968 v ulici 8. brezna. Organizacnl &lenénl ZVBD zahrnovalo | strediska
dopravy a materidlné technického zabezpecen.

V roce 1968 doslo k premisténl ZVBD do predeslého sidla OSBD v ulicl Kamenické &. p. 471. Dochézi k
transformaci ZVBD na Okresni vystavbové bytové druzstvo (OVBD), které nové zahrnue stiediska projekce
a stavbar'ské profese.

Vedle této expanze OVBD, vznikd také OSBD, zabyvajict se sprévou realizovanych bytl. V této dobé ma
OVBD jiz 270 zaméstnancl, zatim co OSBD je bez viastnich kmenovych zaméstnancld na hlavnl pracovni
pomer.

v

V roce 1971 dochézl k integraci mensich druzstev do OSBD a spréva bytl se tak stévd vyznamngisl nez
Jelich vystavba, a tak dochézl ke slouéent OVBD a OSBD.

Integrace mensich bytovych druZstev, spolu s vystavbou, kterd probihala v 80. a 20. letech minulého
stolet!, tak urdila soucasnou podobu OSBD.

bytové druzstevnictvi

Bytové druzstevnictvi prokdzalo svoji Zivotaschoprnost za zcela rlznorodych politickych rezml a

ekonomickych podminek. Dokézadlo se pfizplsobit | nepfiznivym okolnostem, a byt | nékdy deformované, vZdy
sledovalo jeden cfl - byt prinosem pro své Eleny i pro spoleénost. Je mozno konstatovat, Ze za dobu jeho témeér
stoleté historie se mu to vzdy darile.

Soucasnd etapa vywole nasi spoleénosti, spolivalici v tvorbé demokratického rezimu a trzntho
hospoddrstvi, vytvari pro bytové druzstevnictvi zcela nové podminky. Jeho Uroveri a rozvol tak jednoznaéné
z4visi na mife podpory statnich orgdnl, kterd je ve vétsiné zdpadnich stétl znaénd. Prvorfadym Ukolem

bytového druzstevnictVi Je zpracovat a prosazovat koncepci socidlntho bydent, kde by mélo hrét vedouc! dlohu.

Zdrao): VYo druzstevnictvi na Uzemf CSFR
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kontakty

Tel: 485 130 366

Email: info@osbdkamenicka.cz

Web: www.osbdkamenicka.cz

Facebook: www.facebook.com/osbdliberec

Google +: https:.//plus.google.com/u/O/NO4207603514862637225/posts

Uvodni slovo

Vézen! Elenové,

dovolte mi, abych Vdém Jménem predstavenstva predloZil
souhrnnou informaci o hospodareni Okresniho stavebniho bytového
druzstva za kalendérnf rok 2015.

Dosazené hospoddrské vysledky lze ve strucnosti ohodnotit
Jako velmi dobré. V porovnéni s predchozim rokem dodlo ke zvysen!
zisku, joko wvysledku hospodareni. Skutednost, Ze | v dynamickém
obdobl, kterym druzstvo v poslednich letech prochézi, dokdze Uspésné
hospodarit, se opét potvrdia.

Wyznamny podil na wvysi zisku majl vynosy z dlouhodobého
finanéntho maletku. S ohledem na JiZ zndmou skuteénost, Ze druzstvo
nevyuzivé dlounodoby finanénl mgletek pouze z divodu finanéntho
profitu, dle i, a To pfedevéim, z divodu diverzifkace rizk spojenych se
spréavou svérenych finanénich prostfedkl, vnimé predstavenstvo tuto
skutecnost jako velmi pozitival. Naplnéni finanéniho profitu z +éto oblasti
hospodarent druzstva, potvrzuje dlouhodoby predpoklad
pfedstavenstva druzstva, a to rist.

Za pozitival |ze také povazovat skutecnost, Ze v daldich
Cinnostech, které druzstvo zgjistfule, se podarilo doséhnout priznivych
hospoddrskych vysledkl. Za vsechny uvadim: prongmy nebytovych
prostor, sluzby poskytované (clenskou a bytovou evidenc! a sluzby
spojené s vykonem sprévy pro cizl subjekty.

Potésitelné je, ze postupem casu, tak jok ubyvd Elend druzstva,
dochézl ke zvysovénl pfiml z ekonomické Einnostl, 1. z &innosti, kterd
mé za cll minimalizovat néklady, spojené se zgjigténim jeho hlavnl
Cinnosti. Kde hlavni &innost zahrnuje pravé Ucetni operace, které jsou
poslénim Ucetni jednotky, 1. rlznorodd péle o clenskou zdkladnu
druzstva.

Negativnl viv na hospodafeni v uplynulém roce mélo zgjigtent
provozu administrativnl budovy druzstva.

Redlizovany zisk z hospodaren! za rok 2015 cinf 1 32 tis. K& po
zdanén'.

Ve vdech aktivitdch, které jsou pro druzstvo hlavnl Cinnost, si
dovolyil rok 2015 oznacdit za Uspésny. Darlo se Uspésné plnit nejen
hlavni posléni, pro které bylo druzstvo zdloZeno, dle | viechny dalsl
éinnosti.

Ing. Michal Hnyk, v. r.
mistoprfedseda predstavenstva

vybrané statistické

ukazatele druzstva

Pocet &lend
2013 2014 2015
22M 2080 1908

Poéet spravovanych bytowych jednotek
2013 2014 2015
4462 4461 4425

Vyse &lenského vkladu (K&)
2013 2014 2015
100 100 100

Pocet zaméstnanct

2013 2014 2015

4 4 4

Vyde primérné mzdy zaméstnancl spravy
(v tis. KE)

2013 2014 2015

23 23 23

Vyde vyplacenych funkciondfskych odmén a
OON bytova stttediska (v #is. K&)

2013 2014 2015

e84 c22 49

Bytové jednotky ve Viastnictvi druZstva
2013 2014 2015
1086 1021 o221

Spréva bytovych jednotek - jini viastnici
2013 2014 2015
3376 3440 3504

Poéet spravovanych SVJ a BD
2013 2014 2015
131 40 48
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struktura druzstva

I Fredseda druZstva I

Sekretaridt Ekoriormicky Usek Techricky Usek C/enskfz @ by
evidence
Evidence Technicl bytového
ndjemného a zdloh hospoddrsni

\Wictovani sluZeb

Financni dctdrna
Pokiladrna

Ucetni SV

predstavenstvo a kontrolni komise

Jjednani predstavenstva

Clenové predstavenstva se Vv roce
20715 sedli celkem Tix a bylo prijoto 48
usnesenl.

Pravidelnd jedndnl se uskuteciuf, az
na vwyimky, v zasedacl — mistnosti
druzstva v Kamenické ulici. Jednanf ridf
pfedseda predstavenstva, v pripadé
Jeho nepritfomnosti mistopredseda,
popripadé néktery ze Elend. Jednotlivé
body programu Jjedndnl jsou zpravida
v fomto poradi. Clenské a bytové
evidence (pfevody bytl, vymény atp.),
kontrola usneseni, zprava predsedy
predstavenstva a rlzné.

Jednéni trvgfl cca 1 - 2 hodny
v zévislosti na projednavanych bodech.

Predstavenstvo mé, a to v souladu
se stanovami druzstva, 7 Elend.

Wyde funkcionérskych odmén &lent
predstavenstva a kontrolnl komise za
rok 2015 ¢Zinila 350 tis. KE.

FPredstavenstvo druZstva

Miroslav Mat&ka
predseda predstavenstva
(od roku 20T11)

Ing. Michal Hnyk
mistopredseda pfedstavenstva
(od roku 20T11)

Helena Korejsova
Clenka predstavenstva
(od roku 2012)

Ing. Libuse Saféfova
Clenka predstavenstva
(od roku 20T11)

Ing. Karel Volge
clen predstavenstva
(od roku 20M)

Ales Sémal
clen predstavenstva
(od roku 20M)

Véclav Ving
clen predstavenstva
(od roku 20M)

Kontrolni komise druZstva

Ing. Jaroslava Cisarové
predsedkyné kontrolnf komise
(od roku 20M)

Ing. Kosek Ivan
&len kontrolnl komise
(od roku 20M)

Jifina Souékové

Elenka kontrolnt komise
(od roku 2012)
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hospodareni

Druzstvo je z hospodéarského hlediska Elenéno:

-  stfediska bytového hospodéfstvi -  samostatné hOSPOdéFSk},/ V}//5|Ed8|<
hospodaficl ekonomické celky, kde ndklady kazdého
stfediska jsou kryty zjeho vynosl, redlizovanych formou 1632 216.81 K&

nglemného a predpisu zdloh spojenych s uZivanim bytd

) 5 ) . . Dosazeny hospoddérsky

- nebytovd strfediska spravy druzstva - jelich Ukolem Je

vytvéren! vynosl, které slouzl k minimalizaci nékladd na
sprévu, kterymi jsou zatéZovana strediska bytova

vysledek je prfiméreny k Ucetnim
pripadim, které probéhly v roce
2015. Mezi Uéetnl prfipady s
kladnym vivem na hospodérsky
vysledek, |ze zaradit predevsim:

technickd péce o bytové domy

prondmy  nebytovych prostor.

Opaény viv mély zejména: odpisy

2013 2014 2015 dlouhodobého hmotného majetku a

stav fondu oprav k prvnimu dni kalendérniho roku 7O 388 80 522 86 154 J / o
tvorba fondu oprav celkem 35326 50 644 42 O26 rostoucl néklady spajene
Eerpdni fondu oprav celkem 34100 45 012 45 045 s vykonem sprévy cizho magjetku.
stav fondu oprav k poslednimu dni kalendérniho roku 80 522 86 154 83135

V pribéhu bézného

kalendérntho roku nenastaly zédné

skuteénost, které by ménily
podminky a sltuaci druzstva na
konci rozvahového dne.

Vyzkumem a vyvgem se

druzstvo prfi svych 14 - i
zaméstnancich samo primo
nezabyvalo.

Druzstvo nema Za&dnou

organizaéni slozku v zahraniéi.

2013 2014 2015

Obrézek 1 VVyvagj hodnoty oprav, rekonstrukei a modernizaci bytovych dom

vybrané ekonomické ukazatele

2013 2014 2015
viastni jméni 231222 219 595 208 520
zékladn( kapitdl 50 50 50
kapitdlové fondy 214 856 204 215 192 604
fondy ze zisku 13 293 4127 4 234
nedélitelny fond 13 436 13 435 13435
statutdrni a ostatnl fondy 557 c22 729
krétkodobé pohledéavky 77 346 28 800 26 205
krétkodobé zévazky 105 602 123 881 124 OO5
dlouhodoby hmotny majetek 343 342 329 709 28 755
zésoby 1[5} e 1[5}
finanéni majetek 151 754 171 O71 66 337
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rozvaha
(viis. K& | 2013 = 204 | 2015
AKTIVA
AKTIVA CELKEM 477847 | 506 851 | 494 241
A Pohledévky za upsany viastni kapitdl -445 @) @)
B. Dlouhodoby majetek 343 342 | 329709 331753
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek 226 159 no
B.l. Dlouhodoby hmoty majetek 256 202 243 401 234 827
Bl Dlouhodoby finanéni majetek 86 914 86 149 96 816
C. Obéznd aktiva 134 833 177 019 : 162 405 P P
Cl | Zasoby 16 16 16 vyznamné pohyby na
Cl. Dlouhodobé pohledévky 3612 3243 1881 Lo ) .
Cil. Krétkodobé pohledéavky 77346 98800 & 96 905 Uctech odp|5ova ného
CIV. Krétkodoby finanéni majetek 53 859 74960 | 63 603
D. Casové rozlisent n7 123 83 mqje‘l’ku v 5. KE)
(Vils. K& | 2013 | 2014 | 2015
PASIVA Néklady souvisejicl s vystavbou
PASIVA CELKEM 477 847 | 506 851 494 241 . - be?
A Viasti kapit 231200 | 219652 | 208 520 nové administrativii budovy
Al Z&kladni kapitél 50 50 50 15382
Al Kapitélové fondy 24856 | 204 915 | 192 604
AL Rezervni fond a ostatni fondy ze Vybaven( nové administrativn
Zisku 13 993 14127 14 234 budovy (zarizenl, kancelérské a
AlNV. Vysledek hospodareni minulych let o o o vypoletnl technika)
ANV. Vysledek hospodareni béZného 330
lcetniho obdobl 2323 560 1632
B. Cizl zdroje 246 558 287150 285 721
B.l. Rezervy O O o
Bl Dlouhodobé zévazky 78 774 86 281 83 968
Bl Kratkodobé zévazky 105 602 123 825 124 OO5
B.V. Bankovnl Uvéry a vypomoci 62182 76 344 77 748
C. Casové rozligent &7 49 o

komentar k vysledku hospodareni

clenské a bytova

Predstavenstvo konstatue, ze se na svych jedndnich
zabyvé hospodarenim druzstva v pribéhu celého Uletntho

evidence v ¢&islech

. . . R R obdobl a proto dosazeny hospodérsky vysledek odpovidd
Pocet uskuteénénych prevodd bytl e .
provedenym Uéetnim operacim.

50 Vsechny vyznamné Uéetnf operace Jsou

Poet povolenych podnajme pfedstavenstvem diskutovany, a to jak Jejich pfipadny zédmér,

38 schvdlenl, tak nésledné | Jejich vysledek s dopadem na
hospodaren.

Poéet uchazedl o volné bytové Mezl nejvyznamngsl Uletnl operace v roce 2015

Jednotky patfily tyto: prevod bytovych Jednotek do viastnictvi Elenl;

= rekonstrukce a modernizace bytovych doml ve viastnictvi a

spolwlastnictvi  druzstva;, rekonstrukce a modernizace

Zmény vlastnikd (kupnf a darovaci , . . v ‘ P
nebytovych prostor, stanoven! poplatkl za &innostl provédéné

smlouva) . AN s .
129 druzstvem; otdzky investic, za Ucelem sniZeni rizka kumulace

penéznich prostfedkl mimo rdmec tzv. objemu pojigténych
vkladl; névrh na rozdélenl hospodérského vysledku.

Predstavenstvo druzstva
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vykon spréavy

2013 2014 2015

spréva Jednotek ve viastnictvi OSBD 1086 1021 221

spréva jednotek - Jinf viastnici 3376 3440 3 504
z toho ve spoleenstvi viastnikl jednotek

(SVVJ) a bytovych druzstvech (BD) 2267 2452 2577

pocet spravovanych SVJ a BD 131 140 48

2013 2014 2015

Obrézek 2 VVyvagj poétu spravovanych SVJ a BD

2013 2014

Viastnl Viastnl

Ci= Ci=
76% 77%

2015

Viastnl
21%

Cizl
79%

Obrézek 3 VYvgj podilu spravy viastnich a cizich bytt
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budoucnost

V nésledyficim Ucetnim roce druzstvo planue opét zgjisténl vaech sluzeb
spojenych se sprévou viastnich | cizich nemovitost. Cllem druzstva Je udrZet s
stévafic! objem sprévy Jednotek a zraciondlizovat nékladové polozky za Jim
poskytované sluzby, a to bez Viivu na kvalitu & dostupnost téchto ze strany jeho
Elenl &i obchodnich partneru.

Raciondlizaci nékladl provést predevdim v oblasti provoznich ndkladd,
s dirazem na oblast dorucovéni dokumentu.

Pokracovat v pfevodech bytovych jednotek do osobntho viastnictvi Elenl
a zgjistit | pfipadny vznik spolecenstvi viastnikl s prévn subjektivitou.

Aktivnim pfistupem prispét ke snizovén! pohledévek evidovanych za
uzivatell bytovych a nebytovych jednotek a zgjistit dostatek podkladd pro
pripadné soudni spory.

V' ekonomické oblasti zgjistit dostatek finanénich prostfedkl jok pro
Viastnl fungovénl druzstva jako prévnické osoby, tak pro bezproblémové zgjistént
poskytovanych sluzeb, 1. oprav a UdrZby nemovitostl a dodévky sluzeb spojenych
s uzfvénim bytl. Pokradovat v poradenské cinnosti v oblasti spravy nemovitost
pro své obchodnl partnery.

V technické pécl o spravované objekty uprednostnit, s ohledem na
dostupnost finan&nich prostredkd, komplexnf pojetl rekonstrukct
a modernizacl téchto objektl. VyuZivat skolenl a semindre por'ddané organizadnim
slozkomi Svazu cZeskomoravskych bytovych druzstev, pfipadné vybranymi
dodavatel.

Véechny tyto cinnosti by mély prispét k udrzZenl pozice a postaven!
druzstva v rémcl reglonu.

Predstavenstvo druzstva

novd administrativni budova

Shromézdéni delegétl svym usnesenim ze dne 10. 5. 2012 schvdlilo vystavbu nové administratival budovy.
Vystavba budovy zalala v pribéhu 2Q/2014, a to v prostoru stavgjicho gardzového dvoru v Kamenické ulici.
V listopadu 20715 byla uvedena do provozu.

!!

Zpracoval: Ing. Hnyk Michal

V Liberci dne O5. O5. 2016 Miroslav Matéka, v. r. Ing. Michal Hnyk, v. r.
pfedseda predstavenstva mistopredseda predstavenstva
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