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Historle Okresntho stavebniho bytového druzstva (OSBD) zading v roce 1965, kdy vzniklo Zemédélské
vystavbové bytové druzstvo (ZVBD), které se zabyvalo bytovou vystavbou pro Jednotnd zemédélska
druzstva a Stétnl statky v okresech Liberec a Jablonec nad Nisou.

Probthala vystavba prevézné bytovych doml o 4 - © bytech. Tomuto trendu ve vystavbé odpovidalo |
sloZzenl statutdrntho orgénu ZVBD, kde byly zastoupeny vyhradné pravnické osoby, pro jejichZz zaméstnance se
vystavba bytovych domi realizovala.

Sidlo ZVBD bylo do roku 1968 v ulici 8. brezna. Organizacnl &lenénl ZVBD zahrnovalo | strediska
dopravy a materidlné technického zabezpecen.

V roce 1968 doslo k premisténi ZVBD do predeslého sidla OSBD v ulicl Kamenické &. p. 471. Dochézl k
transformaci ZVBD na Okresnl vystavbové bytové druzstvo (OVBD), které nové zahrnue stiediska projekce
a stavbar'ské profese.

Vedle této expanze OVBD, vznikd také OSBD, zabyvajicl se spravou realizovanych bytl. V této dobé ma
OVBD jiz 270 zaméstnancl, zatim co OSBD je bez viastnich kmenovych zaméstnancl na hlavnl pracovni
pomer.

v

V roce 1971 dochézl k integraci mensich druzstev do OSBD a spréva bytl se tak stévd vyznamngisl nez
Jelich vystavba, a tak dochézl ke slouéent OVBD a OSBD.

Integrace mensich bytovych druZstev, spolu s vystavbou, kterd probihala v 80. a Q0. letech minulého
stolet!, tak urdéila soucasnou podobu OSBD.

Bytové druzstevnictvi prokdzalo svoji Zivotaschoprnost za zcela rlznorodych politickych rezml a
ekonomickych podminek. Dokézadlo se pfizplsobit | nepfiznivym okolnostem, a byt | nékdy deformované, vZdy
sledovalo jeden cfl - byt prinosem pro své Eleny i pro spoleénost. Je mozno konstatovat, Ze za dobu jeho témeér
stoleté historie se mu to vzdy darile.

Soucasnd etapa vywole nasi spoleénosti, spolivalici v tvorbé demokratického rezimu a trzntho
hospoddrstvi, vytvari pro bytové druzstevnictvi zcela nové podminky. Jeho Uroveri a rozvol tak jednoznaéné
zavisi na mife podpory statnich orgdnl, kterd je ve vétsiné zdpadnich stétl znaénd. Prvofadym Ukolem
bytového druzstevnictVi Je zpracovat a prosazovat koncepci socidlntho bydeni, kde by mélo hrét vedouc! dlohu.

Zdra): VYo druzstevnictvi na Uzemf CSFR
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Tel: 485 130 366

Email: info@osbdkamenicka.cz

Web: www.osbdkamenicka.cz

Facebook: www.facebook.com/osbdliberec

Google +: https:.//plus.google.com/u/O/NO4207603514862637225/posts

VézZeni Elenové,

dovolte mi, abych Vdém Jménem predstavenstva predloZil
souhrnnou informaci o hospodareni Okresniho stavebniho bytového
druzstva za kadlendarnt rok 2071@.

Dosazené hospodérské vysledky lze ve strucnosti ohodnotit
Jako velmi dobré. V porovnéni s predchozim rokem dodlo ke zvysen!
zisku, joko wvysledku hospodareni. Skutednost, Ze | v dynamickém
obdobl, kterym druzstvo v poslednich letech prochézi, dokdze Uspésné
hospodarfit, se opét potvrdia.

\Vyznamny podil na vysi zisku mgjl vynosy z dlouhodobého
finanéntho maletku. S ohledem na JiZ zndmou skuteénost, Ze druzstvo
nevyuzivé dlounodoby finanénl mgletek pouze z divodu finanéntho
profitu, dle i, a To pfedevéim, z divodu diverzifkace rizk spojenych se
spréavou svérenych finanénich prostfedkl, vnimé predstavenstvo tuto
skutecnost jako velmi pozitival. Naplnéni finanéniho profitu z +éto oblasti
hospodarent druzstva, potvrzuje dlouhodoby predpoklad
pfedstavenstva druzstva, a to rist.

Za pozitival |ze také povazovat skutecnost, Ze v daldich
Cinnostech, které druzstvo zgjistfue, se podarilo doséhnout priznivych
hospoddrskych vysledkl. Za vsechny uvadim: prongmy nebytovych
prostor, sluzby poskytované (clenskou a bytovou evidenc! a sluzby
spojené s vykonem sprévy pro cizl subjekty.

Potésitelné je, ze postupem casu, tak jok ubyvd Elend druzstva,
dochézl ke zvysovéan! prfiml z ekonomické Einnostl, 1. z Einnosti, kterd
mé za cll minimalizovat néklady, spojené se zgjigténim jeho hlavnl
Cinnosti. Kde hlavni &innost zahrnuje pravé Ucetni operace, které jsou
poslénim Ucetni jednotky, 1. rlznorodd péle o clenskou zdkladnu
druzstva.

Negativnl viv na hospodareni v uplynulém roce mélo zgjigtent
provozu administrativnl budovy druzstva.

Redlizovany zisk z hospodaren! za rok 2016 ¢&inf 1 210 +tis. K& po
zdanén'.

Ve viech aktivitéch, které jsou pro druzstvo hlavni cinnostl, s
dovolyil rok 2016 oznalit za Uspésny. Dafilo se Uspésné plnit nejen
hlavni posléni, pro které bylo druzstvo zdloZeno, dle | viechny dalsl
éinnosti.

Ing. Michal Hnyk, v. r.
mistoprfedseda predstavenstva

Pocet &lend
2014 2015 2016
2080 1908 1714

Poéet spravovanych bytowych jednotek
2014 2015 2016
4461 4425 4366

Vyse &lenského vkladu (K&)
2014 2015 2016
100 100 100

Pocet zaméstnanct

2014 2015 2016

4 4 4

VWyde primérné mzdy zaméstnancl sprévy
(v tis. KE)

2014 2015 2016

23 23 24

Vyse vyplacenych funkciondrskych odmén a
OON bytové stttediska (v tis. K&)

2014 2015 2016

c22 c58 @13

Bytové jednotky ve Viastnictvi druZstva
2014 2015 2016
1021 o221 831

Spréva bytovych jednotek - jini viastnici
2014 2015 2016
3440 3504 2535

Poéet spravovanych SVJ a BD
2014 2015 2016
40 48 56
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Fredseda druZstva I

Sekretariat

Ekonomicky Usek

Evidence

ndjiemného a zdloh

Technicky Usek

Clenské a bytovd
evidence

Technicl bytového

hospoddrsni

\Wilctovani sluZeb

Financni dctdrna

Pokiladrna

Ucetni SV

Clenové predstavenstva se Vv roce
2016 sesli celkem 1x a bylo prijato ©&
usnesent.

Pravidelnd jednénl se uskutelriuf, az
na vyimky, v zasedacl
druzstva v Kamenické ulici. Jednanf #idf

mistnosti

pfedseda predstavenstva, v pripadé

Jeho nepritfomnosti mistopredseda,
popripadé néktery ze Elend. Jednotlivé
body programu Jjedndnl jsou zpravida
bytové

evidence (pfevody bytl, vymény atp.),

v fomto pofad. Clenské a

kontrola usneseni, zprava predsedy
predstavenstva a rlzné.
Jednéni trvgfl cca 1 - 2 hodny

v zévislosti na projednévanych bodech.

Predstavenstvo mé, a to v souladu
se stanovami druzstva, 5 Elend.

e funkclondrskych odmén &lend
predstavenstva a kontrolnl komise za
rok 2016 ¢éinila 350 tis. KE.

FPredstavenstvo druZstva

Miroslav Mat&ka
predseda predstavenstva
(od roku 2016)

Ing. Michal Hnyk
mistopredseda pfedstavenstva
(od roku 2016)

Ing. Libuse Saférova
Clenka predstavenstva
(od roku 2016)

Aleg Sémal
clen predstavenstva
(od roku 2016)

Ludék Drahokoupil
clen predstavenstva
(od roku 2016)

Kontrolni komise druZstva

Ing. Jaroslava Cisarové
predsedkyné kontrolnf komise
(od roku 2016)

Ing. Kosek Ivan
&len kontrolnf komise
(od roku 201B)

Tretl Elen kontrolnl komise nebyl
prozatim zvolen.
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Druzstvo Je z hospodérského hlediska Elenéno:
- stfediska bytového  hospoddrstvi -  samostatné 1909 964.96 K&
hospodaficl ekonomické celky, kde ndklady kazdého ’
stfediska jsou kryty zjeho vynosl, redlizovanych formou Dosazeny hospodéreky

ndlemného a predpisu zdloh spojenych s uzivanim bytd vsledek Je priméfeny k dcetrim
pfipadlim, které probéhly v roce

- nebytova strediska sprévy druzstva - Jejich dkolem Je e
2016. Mezl Géetnl pfipady s

vytvéren! vynosl, které slouzl k minimalizaci nékladd na
sprévu, kterymi jsou zatéZovéna st‘ediska bytova Kladnym vivem na  hospoddrsky
vysledek, |ze zaradit predevsim:
prondmy nebytovych prostor a
prode] hmotného mgletku. Opacny

viiv mély zejména: odpisy
dlouhodobého hmotného majetku a
2014 2015 2016 7 p e 2
stav fondu oprav k prvnimu dni kalendé®niho roku 0 522 86 154 83135 rosftouci néklady spajene
+vorba fondu oprav celkem 50 G44 42 026 39535 s vykonem sprévy cizho mgjetku.
Eerpéni fondu oprav celkem 45 012 45045 43423 v pribéhy b&2ného
stav fondu oprav k poslednimu dni kalendérniho roku 86 154 83 135 7O 247
kalendérntho roku nenastaly zédné
skutecnostl, které by méniy
podminky a shuacl druzstva na
konci rozvahového dne.
Vyzkumem a vyvgem se
druzstvo prfi svych 14 - A
zaméstnancich samo primo
nezabyvalo.
Druzstvo nema Za&dnou
organizaéni slozku v zahraniéi.
2014 2015 2016

Obrézek 1 Vyvgj nékladl na opravy, rekonstrukce a modernizace bytovych domu

2014 2015 2016
viastni jméni 219 595 208 520 120 380
zékladn( kapitdl 50 50 50
kapitélové fondy 204 915 192 04 174189
fondy ze zisku 14127 4 234 4 231
nedélitelny fond 13 435 13435 13 435
statutdrni a ostatnl fondy G222 729 796
krétkodobé pohledéavky 28 800 26 205 143 220
krétkodobé zévazky 123 881 201753 257 5293
dlouhodoby hmotny majetek 329 709 8 753 312 306
zésoby 1[5} e 1[5}
finanéni majetek 171 O71 e 337 170 976
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(vtis. K& 204 | 205 | 2016

AKTIVA

AKTIVA CELKEM 506 851 i 494 241 528 O51
A Pohledévky za upsany viastni kapitdl ©) @) @)
B. Dlouhodoby majetek 329 709 331753 312 306
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek 159 1o GG
B.l. Dlouhodoby hmoty majetek 243 401 234 827 218 290
Bl Dlouhodoby finanéni majetek 86 149 26 816 93 950
C. Obéznd aktiva 177 019 162 405 215 669
C.. Zasoby 16 16 16
Cl. Pohledévky 102 043 28 786 145 286
C.l1 Dlouhodobé pohledédvky 3243 1881 1366
cl2 Kratkodobé pohledévky 28 800 | 96 905 143 920 Zastatkovd cena administrative
ClII. Krétkodoby finanénf majetek 74 960 | &3 603 70 367 . L,
C.IV. Penézni prostredky @) @) @) oudovy &.p. 471 ul. Kamenickd
D. Casové rozligent aktiv 123 83 76 (prode))

(vis. K& | 204 | 2015 | 2016 1205

PASIVA 2

PASIVA CELKEM 506 651 | 494 241 | 528 O Pofizeni nového vozu Skoda
A Viastni kapitdl 219 652 208 520 | 190 380 Octavia
Al Zékladni kapitdl 50 50 50 433
Al AZio a kapitélové fondy 204 915 192604 | 174189
Al Fondy ze zisku 14127 14 234 14 231 Rekonstrukce manipulaénich ploch
AlV. \WWsledek hospodareni minulych let @) @) @) ve skladovém aredlu
AV. Vysledek hospodareni bé&Zzného 4 062

lcetniho obdobf 560 1632 1910
B.+C. Cizl zdroje 287150 285 721 337 671
B. Rezervy o o o
C. Zavazky 287150 285 721 337 71
C.l. Dlouhodobé zévazky 86 281 83 968 80 078
C.. Krétkodobé zdvazky 200 1692 201753 | 257 593
D. Casové rozligeni pasiv 49 o o

Predstavenstvo konstatue, ze se na svych jedndnich
zabywd hospodarenim druzstva v pribéhu celého Ucetnho
obdobl a proto dosazeny hospodérsky vysledek odpovidd

Pocet uskuteénénych prevodl bytl oy .
provedenym U&etnim operacim.

&7 Vsechny vyznamné Uéetnf operace Jsou

Polet povolenych podngjmc pfedstavenstvem diskutovany, a to jak Jejich pfipadny zédmér,

20 schvdlenl, tak nésledné | Jejich wvysledek s dopadem na
hospodaren.

Pocet uchazecl o volné bytové NMezi nejvyznamngsi U(cetnl operace v roce 2016

J;dﬂo"'k\/ pattily tyto: prevod bytovych jednotek do viastnictvi Elenl;

rekonstrukce a modernizace bytovych doml ve viastnictvi a

. . , ; spoluvlastnictvi  druzstva;, rekonstrukce a modernizace
Zmény viastnkd (kupni a darovac

smlouva, drazby) ! . . . o T
152 druzstvem; otdzky investic, za Ucelem sniZeni rizka kumulace

nebytovych prostor, stanoven! poplatkl za Einnostl provédéné

penéznich prostfedkl mimo rdmec tzv. objemu pojigténych
vkladl; névrh na rozdélenl hospodérského vysledku.

Predstavenstvo druzstva
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vyKon spravy

2013 2014 2016

spréva Jednotek ve viastnictvi OSBD 1021 221 831

spréva jednotek - Jinf viastnici 3440 3 504 3535
z toho ve spoleenstvi viastnikl jednotek

(SVVJ) a bytovych druzstvech (BD) 2452 2577 2 665

pocet spravovanych SVJ a BD 140 48 56

2014 2015 2016

Obrézek 2 VVyvagj poétu spravovanych SVJ a BD

2014 2015

Viastnl Viastnl
21%

Cizt Cizf
77% 79%

2016

Viastnl
12%

Ciz
81%

Obrézek 3 VYvgj podilu spravy viastnich a cizich bytt

ﬂ— J
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V nésledyficim Ucetnim roce druzstvo planue opét zgjisténl vaech sluzeb
spojenych se sprévou viastnich | cizich nemovitost. Cllem druzstva Je udrZet s
stévafic! objem sprévy Jednotek a zraciondlizovat nékladové polozky za Jim
poskytované sluzby, a to bez Viivu na kvalitu &i dostupnost téchto ze strany jeho
Elenl &i obchodnich partneru.

Raciondlizaci nékladl provést predevdim v oblasti provoznich ndkladd,
s dirazem na oblast dorucovéni dokumentu.

Pokracovat v pfevodech bytovych jednotek do osobntho viastnictvi Elenl
a zgjistit | pfipadny vznik spolecenstvi viastnikl s prévn subjektivitou.

Aktivnim  prfistupem prispét ke snizovénl pohledévek evidovanych za
uzivatell bytovych a nebytovych jednotek a zgjistit dostatek podkladd pro
pripadné soudni spory.

V' ekonomické oblasti zgjistit dostatek flnanénich prostfedkd jak pro
vlastnl fungovéni druzstva jako prévnické osoby, tok pro bezproblémové zgjistént
poskytovanych sluzeb, 1. oprav a UdrZby nemovitostl a dodévky sluzeb spojenych
s uzfvénim bytl. Pokradovat v poradenské cinnosti v oblasti spravy nemovitost
pro své obchodnl partnery.

V technické pécl o spravované objekty uprednostnit, s ohledem na
dostupnost finanénich prostredkdy, komplexnf pojet rekonstrukc!
a modernizacl téchto objektl. VyuZivat skolenl a semindre por'ddané organizadnimi
slozkomi Svazu cZeskomoravskych bytovych druzstev, pfipadné vybranymi
dodavatel.

Véechny tyto cinnosti by mély prispét k udrzenl pozice a postaven!
druzstva v rémcl regionu.

Predstavenstvo druzstva

Zpracoval: Ing. Hnyk Michal

V Liberci dne 10. O5. 2017 Miroslav Matéka, v. r. Ing. Michal Hnyk, v. r.
pfedseda predstavenstva mistopredseda predstavenstva
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