Zapis ze shromazdéni
Spolecenstvi vlastnikli Jermanicka 480-481,
Liberec-Vesec

Datum konani: 25. 11. 2024

Cas konani: 18:30 hod.

Misto konani: Spolecné casti bytového domu
IC SVJ: 05306116

Shromazdéni je usnasenischopné.
Program shromazdéni

1. Zahajeni, kontrola usnasenischopnosti

2. Organizacni zaleZitosti - zdznam z jednani

3. Zprava o hospodareni za rok 2023 - zprava o Cinnosti spravce (material na webu spravce)
4. Schvaleni Ucetni zavérky za rok 2023 (material na webu spravce)

5. Informace o nakladech v roce 2024 (material na webu spravce)

6. Zména v rozdéleni nadklad na vytapéni

7. RGzné, diskuze, zavér

1. Zahajeni, kontrola usnasenischopnosti

Pan Hnyk sezndmil pfitomné s programem a proved| kontrolu usnasenischopnosti.

2. Organizacni zalezitosti - zaznam z jednani

Pan Hnyk znovu pfivital vSechny pfitomné a konstatoval, Ze zapis ve smyslu stanov spolecenstvi
pofidi od sdm. Navrhl tedy pfitomnym, aby byl zvolen jako predseda zasedani shromazdéni a
zapisovatel (stanovy CI.10, odst. 12). Dale uved| také formy prezentace zadznamu, a to jeho umisténim
ve spolecnych ¢astech (nasténka - pisemna) a dale na strankach spravce (elektronicka).

Navrh usneseni:

Shromazdéni vlastnikd schvaluje Ing. Michala Hnyka jako predsedu zasedani shroméazdeéni a
zapisovatele.

Zacatek: 18:40 Konec: 18:41

Pro: 100 % Proti: 0 % Zdrzelo se: 0 %

Navrh pfijat: Ano

Zastoupené jednotky: 16 (50,86 %) Nezastoupené jednotky: 16 (49,14 %)

3. Zprava o hospodaieni za rok 2023 - zprava o ¢innosti spravce (material na webu spravce)

Pan Hnyk stru¢né okomentoval Zpravu o hospodareni, ktera je soucasti materidld pro jednani; v dalsi
Casti pak vysvétlil a opsal ¢innost spravce v roce 2023.



4. Schvaleni tcetni zavérky za rok 2023 (material na webu spravce)

Pan Hnyk pfipomnél vyznam Gcetni zavérky a jejiho schvaleni. Uved| misto, kde Ize dokumenty
spojené s Ucetni zavérkou nalézt. Konstatoval, Ze struktura predpisu jednotlivych vlastnikd, umoznuje
taxativné vyuctovat vSechny polozky, a to zalohy (dlouhodobé i kratkodobé) a zalohy na sluzby
spojené s uzivanim bytu. Pan Hnyk navrhl zG¢astnénym, aby ucetni zavérku schvalili.

Navrh usneseni:
Shroméazdéni vlastnikd schvaluje Gcetni zavérku Spolecenstvi viastnik(l Jefrmanicka 480-481,
Liberec-Vesec.

Zacatek: 18:50 Konec: 18:50

Pro: 100 % Proti: 0 % Zdrzelo se: 0 %

Navrh pfijat: Ano

Zastoupené jednotky: 16 (50,86 %) Nezastoupené jednotky: 16 (49,14 %)

5. Informace o nakladech v roce 2024 (material na webu spravce)

V tomto bodé byli pfitomni, panem Hnykem seznameni s aktualnim stavem dlouhodobych a
kratkodobych zaloh na spravu domu a pozemku. Probéhla rekapitulace nakladd spojenych s udrzbou
bytového domu za obdobi od 1.1.2024 do terminu jednani.

6. Zména v rozdéleni nakladii na vytapéni

Pan Hnyk informoval pfitomné o moznosti upravit tzv. zakladni slozku nakladd na vytapéni ve vazbé
na energetickou naroc¢nost "obalky" budovy zjisténou z PENB (Priikaz energetické narocnosti budovy
"energeticky stitek"). Vice informaci k problematice v pfiloze zapisu. S ohledem na skutecnost, Ze
aktualni PENB udava energetickou naroc¢nost (obéalky) budovy Uem (D), bylo konstatovano, ze ve
vyuctovani pro rok 2025, bude vyuzito stavajici hodnoty u zakladni slozky tj. 40%.

7. Razné, diskuze, zavér

Pritomni byli sezndmeni s rozsahem pojisténi bytového domu.
Pritomym byla predana informace o kontrole topného systému (samostatna pfiloha zapisu).

Pritomni diskutovali rekonstrukci interiéru, zvlasté pak vybér designu pouzitého linolea (PVC).
Poukazali také na Spatné "prilepeni" schodovych hran. Pan Hnyk k tomuto uved|, ze design PVC byl
vybran, a to spolu s nékterymi uzivateli bytového domu, technickym tGsekem spravy druzstva z
nabizenych variant. Vyber dodavatele byl proveden v souladu se stanovami. "Problém" se "Spatnym"
pfilepenim schodovych hran je technologicky v pofadku, hrana se lepi toliko na vodorovnou ¢ast
schodnice. Pan Hnyk pfipomnél pfitomnym, Ze na provedené dilo existuje zaruka.

Pritomni pozaduji opravu rohozek pred vstupy, aby je bylo mozné zvednout a vycistit.
Pritomni vznesli dotaz na kompenzace za Spatnou dodavku TV v letoSnim roce. Pan Hnyk konstatoval,
ze dodavatel tuto pfislibil, a to v kone¢ném vyuétovani za rok 2024.

Pritomni projevili zajem o zajisténi uklidu spolecnych ¢asti bytového domu dodavatelskym zplsobem.
Pan Hnyk zrekapituloval moznosti dodavatelského zplsobu Ukliduy, tj. pracovné pravni vztah,



firma/osvc. Navrhl tedy Upravu Vypocotvych listd, kterad bude provedena nejdfive od 1.2.2025 s
ohledem na zvolenou formu a dodavatele.

Pani Duchanova upozornila na zavadu na uzaviracim ventilu. V této souvislosti upozornil pan Hnyk
pfitomné na nevyhovujici stav lezatych rozvod, které by bylo vhodné zrekonstruovat, aby se
predeslo pfipadnym havériim.

Pani Olivova pfipomnéla pfitomnym, Ze by bylo vhodné se zamyslet nad nutnosti nékterych navrh
na opravy a udrzbu a zvolit spiSe komplexnéjsi rekonstrukce/modernizace bytového domu
(stfecha/obvodovy plast/vytahy atp.). Pan Hnyk reagoval, Ze otézka zatepleni stfechy, popfipadé
"dozatepleni” obvodovych stén nebo vyména oken (trojskla) jsou urcité k diskuzi. Na vSechna
zminéna opatreni je mozné, a to za splnéni urcitych predpoklad(i ¢erpat dotaci. Bylo by tedy vhodné
zpracovat posouzeni stavajiciho a budouciho/pozadovaného stavu.

Ke stfeSnimu plasti poskytl pan Hnyk informaci, ze tento byl zkontrolovan a zjevné technické zavady
byly odstranény. Otéazku zajisténi provozuschopnosti vytahd, pak okomentoval obecnymi predpisy a
pravidly.

Pan Baxa poskytl pfitomnym informace z oblasti komunitni energetiky a dale zminil moznosti zmény
dodavky tepelné energie.

Pritomni si stézovali na Spatné parkovani a dale na neodtvodnéné vyuzivani kontejnerovych nadob
obyvateli bytového domu z proté&jsi strany silnice.

Navrh usneseni:
Shromazdéni vlastnikd schvaluje zajisténi tklidu spolecnych casti dodavatelskym zplisobem a s tim
souvisejici Upravu Vypoctovych listd nejdrive od 1.2.2025.

Zacatek: 19:00 Konec: 19:01

Pro: 100 % Proti: 0 % Zdrzelo se: 0 %

Navrh pfijat: Ano

Zastoupené jednotky: 16 (50,86 %) Nezastoupené jednotky: 16 (49,14 %)

Seznam pfiloh

Prezendni listina

Dlouhodobé zaloha na opravy a Udrzbu - 2023

Dlouhodobé zaloha na opravy a Udrzbu - 2024 (do terminu jednani)
Obratova predvaha za rok 2023

Naklady na sluzby - slozka predpisu ¢. 300

Naklady na sluzby - slozka predpisu ¢. 301

Obecné podminky pojisténi majetku

Zména v rozdéleni nakladd na vytapéni od 1.1.2024

Kontroly topnych systém(

Shroméazdéni SVJ bylo ukonéeno v 19:30 hod.

Misto konani: Spolecné casti bytového domu
Den konani: 25. 11. 2024
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