Zapis ze shromazdeni
Spolecenstvi vlastnikl Kaplického 360, 361, Liberec

Datum konani: 20. 10. 2025

Cas konani: 17:30 hod.

Misto konani: Spolecné casti bytového domu
IC SVJ: 22798005

Shromazdéni je usnasenischopné.
Program shromazdéni

1. Zahdjeni, kontrola usnasenischopnosti

2. Organizacni zalezitosti - zaznam z jednani

3. Zprava o hospodareni za rok 2024 - zprava o ¢innosti spravce (material na webu spravce)
4. Schvaleni uUcetni zaveérky za rok 2024 (material na webu spravce)

5. Informace o nakladech v roce 2025

6. RUzné, diskuze, zavér

1. Zah3djeni, kontrola usnasenischopnosti

Pan Hnyk seznamil pfitomné s programem a proved| kontrolu usnasenischopnosti.

2. Organizacni zalezitosti - zaznam z jednani

Pan Hnyk znovu pfivital vSechny pfitomné a konstatoval, Ze zapis ve smyslu stanov spolecenstvi
poridi on sam. Uved| také formy prezentace zaznamu, a to jeho umisténim ve spolecnych castech
(nasténka - pisemnad) a na webovych strankach spravce (elektronicka).

Navrh usneseni:

Shromaéazdéni vlastnik( schvaluje Ing. Michala Hnyka jako predsedu zasedani shromazdéni a
zapisovatele.

Zacatek: 17:38 Konec: 17:38

Pro: 100 % Proti: 0 % Zdrzelo se: 0 %

Navrh pfijat: Ano

Zastoupené jednotky: 18 (57,11 %) Nezastoupené jednotky: 14 (42,89 %)

3. Zprava o hospodareni za rok 2024 - zprava o cinnosti spravce (material na webu spravce)

Pan Hnyk stru¢né okomentoval Zpravu o hospodareni a v dalsi ¢asti vysvétlil a opsal ¢innost spravce v
roce 2024.

4. Schvaleni ucetni zavérky za rok 2024 (material na webu spravce)

Pan Hnyk pfipomnél vyznam Ucetni zavérky a jejiho schvaleni. Uved| misto, kde Ize dokumenty



spojené s Ucetni zavérkou nalézt. Konstatoval, Ze struktura predpisu jednotlivych vlastnik(, umoznuje
taxativné vyuctovat vsechny polozky, a to zalohy (dlouhodobé i kratkodobé) a zalohy na sluzby
spojené s uzivanim bytu. Pan Hnyk navrhl zdc¢astnénym, aby Ucetni zavérku schvalili.

Navrh usneseni:
Shromazdeéni vlastnikl schvaluje Ucetni zavérku Spolecenstvi vliastnikl Kaplického 360, 361, Liberec.

Zacatek: 17:50 Konec: 17:50

Pro: 100 % Proti: 0 % Zdrzelo se: 0 %

Navrh pfijat: Ano

Zastoupené jednotky: 18 (57,11 %) Nezastoupené jednotky: 14 (42,89 %)

5. Informace o nakladech v roce 2025

V tomto bodé byli pfitomni, panem Hnykem seznameni s aktualnim stavem dlouhodobych a
kratkodobych zaloh na spravu domu a pozemku. Probéhla rekapitulace naklad(i spojenych s udrzbou
bytového domu za obdobi od 1.1.2025 do terminu jednani.

6. Razné, diskuze, zavér

Pritomni byli seznameni s rozsahem pojisténi bytového domu.

Pan Hnyk pfitomnym oznamil provedeni rekonstrukce spodniho rozvodu SV, TV, cirkulace a hydrantu,
a to dle nabidky Jana Kumpfeho ze dne 20.10.2025 na ¢astku 170.200,80 K¢. Ddvodem je nutnost
"dokonceni/sjednoceni" systému zapocaté rekonstrukci svislych rozvodu.

Pan Hnyk seznamil pfitomné s nabidkou na generalni opravu motoru vytahu ve vchodu ¢.p. 360 za
Castku 57534,40 K¢. Dale konstatoval, Zze vybor spolecenstvi pfipravil varianty financovani vymény
stavajicich vytah( za nové. Na nabidku a oznameni reagoval clen spolecenstvi pan Piroch, a to
nesouhlasem a vlastnim variantnim feSenim stavu. Pfipomnél pfitomnym dfive shromazdénim
schvalené navrhy na udrzbu bytového domu. Poté vyzval pana Hnyka, aby zdGvodnil, pro¢ druzstvo v
pozici statutarniho zastupce spolecenstvi pfijata usneseni neplni. Neopomnél také poznamenat, ze
dosavadni vykon funkce druzstva v otazkach udrzby napliuje znaky "luxovani financnich prostiedkd
¢lent spolecenstvi".

Pan Hnyk na uvedené reagoval vysvétlenim zakladnich prav a povinnosti jednotlivych organd
spolecenstvi. Kdy konstatoval, ze kdokoliv, tedy kterakoliv pravnicka nebo fyzicka osoba zastupuijici
Cleny se fidi stanovami, zdkonem a také vlastni vili. Neexistuje tedy exaktni povinnost zavazat vybor k
¢innosti ke které se clenové spolecenstvi shodnou, byt'i v rdmci usneseni, pokud by tato méla byt
testem hmotné nebo pravni odpovédnosti. Nenaplnéni dalSich pfijatych bod{ udrzby spojil s
prednesenym navrhem na vymeénu stavajicich vytah( za nové. Po tomto monologu, pfipomnél
informaci, ze druzstvo z pozice predsedy vyboru spolecenstvi kdykoliv odstoupi. Vyzval tedy
pritomné, aby se prihlasili ti co maji zajem o vykon funkce ve vyboru spolecenstvi vlastnikd. Jako
prvniho sdm jmenoval pana Pirocha, ale ani po delSi dobé cekani a vyzvach se nikdo dalsi nepfihlasil.
Pan Piroch poté navrhl, aby druzstvo schvalilo zménu osoby provozovatele vytahd. Na tento navrh
reagovali pfitomni souhlasné. Pan Hnyk slibil, Zze uvedeny navrh zafadi na nejblizsi jednani
predstavenstva druZstva. EDIT: "Predstavenstvo dne 29.10.2025 na svém rfadném jednani schvalilo a
souhlasi se zménou osoby provozovatele vytahu ve Spolecenstvi vlastnikl Kaplického 360, 361,
Liberec, s prihlédnutim k aktualné platnym Ih{itdm ve smluvnich ujednanich."

Pritomni zopakovali nutnost opravy vstupl. EDIT: S ohledem na aktualni a ocekavané povétrnostni



podminky, bylo dohodnuto zaji$téni opravy na jaro 2026.

Navrh usneseni:
Shromazdéni vlastnik bere na védomi vyborem navrzenou vyménu spodniho rozvodu SV, TV,
cirkulace a hydrantu.

Zacatek: 18:00 Konec: 18:00
Usneseni: Pouze na védomi
Zastoupené jednotky: 18 (57,11 %) Nezastoupené jednotky: 14 (42,89 %)

Navrh usneseni:
Protinavrh: Shromazdéni vlastnikl bere na védomi vyborem navrzenou generalni opravu motoru
vytahu ve vchodu Kaplického 360.

Zacatek: 18:20 Konec: 18:20

Pro: 0 % Proti: 0 % Zdrzelo se: 100 %
Navrh prijat: Ne

Zastoupené jednotky: 18 (57,11 %) Nezastoupené jednotky: 14 (42,89 %)

Navrh usneseni:
Protinavrh: Shromazdéni vlastnikl zada predstavenstvo druzstva o zménu osoby provozovatele

vytahu.

Zacatek: 18:25 Konec: 18:25
Usneseni: Pouze na védomi

Zastoupené jednotky: 18 (57,11 %) Nezastoupené jednotky: 14 (42,89 %)

Seznam priloh

Prezencni listina

Dlouhodobé zaloha na opravy a udrzbu - 2024

Dlouhodoba zaloha na opravy a udrzbu - 2025 (do terminu jednani)
Naklady na sluzby - slozka predpisu ¢. 300

Naklady na sluzby - slozka predpisu ¢. 301

Obratova predvaha k 31.12.2024

Obecné podminky pojisténi majetku

Cenova nabidka na vyménu spodniho rozvodu SV, TV, cirkulace a hydrantu
Cenova nabidka na generalni opravu motoru vytahu, ¢.p. 360

Shroméazdéni SVJ bylo ukonceno v 18:30 hod.

Misto konani: Spolecné casti bytového domu
Den konani: 20. 10. 2025



