OKRESNI STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO
ZAPIS

z jednani shromazdéni delegati OSBD Liberec
svolaného dle ¢lanku 66 stanov druZstva na
13.06.2024 v zasedaci mistnosti Kamenicka ul. ¢.p. 1213 Liberec 6

/ administrativni budova OSBD /

Pfitomni: dle presencni listiny, z 10 pozvanych delegatll se zicastnilo 9 delegdtd tj. 90 %

1.

Shromazdéni zahajil pfedseda predstavenstva pan Miroslav Matéjka. Konstatoval, Ze z
pozvanych 10 delegati se jednani zucastnilo 9 delegatli a jednani shromazdéni
delegat(l je tudi? usnadenischopné. Pani Ing. Libude Safafovd sezndmila pFitomné
s programem, ktery byl vSem delegdtim zaslan spolecné s pozvankou.
Program:
Zahajeni
Jmenovani fidiciho schize, zapisovatele a volba ovérovatell zapisu
Volba mandatové a navrhové komise
Kontrola usneseni z minulého SD
Zprava predsedy druzstva
Zprava mistopredsedy druZstva

Zprava predsedkyné kontrolni komise

Informace o uvazované vystavbé byt.doma
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Vyse uvedeny program jedndni SD byl delegaty odsouhlasen.
Vysledek hlasovani:
Pro: 9 proti: 0 zdrzelo se: 0
Volba fidiciho schiize, zapisovatele a ovérovatell zapisu.
Na ndvrh predstavenstva OSBD byla fizenim shromazidéni delegatl zvolena Ing. Libuse
Safafova.
Zapisovatelem byla navrzena pani Helena Korejsova.

Volba ovéfovateld zpisu — navrieni: Dana Kadle¢ikova, Dagmar Routilova

Vysledek hlasovani:



Pro: 9 proti: 0 zdrzelose: 0

Volba mandatové a navrhové komise

Mandatova komise — navrZeni: Helena Korejsova

Vysledek hlasovani:

Pro: 9 proti: 0 zdrzelose: 0

Navrhova komise — navrzeni: Janek Petr a Pavelekova Eva

Vysledek hlasovani:

Pro: 9 proti: 0 zdrzelose: 0

Kontrola usneseni z minulého SD

Usnesenim z posledniho SD v ¢ervnu 2023 neprechazi Zzadny ukol do dnesni schilize.

Zprava predsedy druzstva véetné zprdvy o FO apod.

Zprdava predsedy druzstva je nedilnou prilohou tohoto zapisu. Ve své zpravé se zaméril
predevsim na nasledujici zalezitosti:

Uvodem své zpravy pozdravil viechny delegéty a delegétky

predstavenstvo v poctu 5 osob se v roce 2023 seSlo celkem 11x s témér 100 % ucasti
a vidy bylo usnasenischopné. Predstavenstvo projednavalo zalezZitosti spojené
s béznou ¢innosti druzstva. Bylo pfijato celkem 40 usneseni. Pravidelné se projednava
¢innost spravy druZstva a hospodareni v obdobi mezi schlizemi. Kazdého jednani se
Ucastni predsedkyné nebo jiny ¢len kontrolni komise s hlasem poradnim, posledni
jednani v zavéru roku je spole¢né pro predstavenstvo i kontrolni komisi.

v roce 2023 pokracovaly prevody bytl do osobniho vlastnictvi. Za lorisky rok bylo
provedeno 53 vkladd do katastru nemovitosti. Vznikla 3 novd SVJ s pravni
subjektivitou. K 31.12.2023 mame prevedeno 3570 bytd, k tomuto datu mélo druzstvo
582 ¢lend, z toho 63 nebydlicich, zafazenych v seznamu uchazecu o byt

ve spravé OSBD je 213 SVJ s pravni subjektivitou a 5 malych BD

v prGbéhu roku 2023 doslo k 20 prfevodiim druZstevniho podilu, ke konci roku
evidujeme 7 podnajm{, které podléhaji schvaleni predstavenstva druzstva.

v lonském roce druzstvo zaevidovalo 115 kupnich a darovacich smluv, 0 vydrazenych
byt(, prijalo 0 ¢lena a pridélilo 1 byt, 0 vyklizeno

bylo zaslano 1415 upominek - celkovy dluh 3.473.000 K¢, z toho vlastnici 2.272.000
K¢

bylo udéleno 12 vystrah pred vylou¢enim a 5 bylo nasledné vylouceno

ke konci roku druZstvo spravovalo celkem 4468 byt(l a 228 gardzi

spravni poplatek drzime ve vysi 148 K¢ u ¢lena druzstva, u neclena 188 K¢

OSBD m4d 14 zaméstnancl

stav a ¢erpani fondu oprav (ddle jen FO)

stav DZ celkem Kk 1.1.2023.....ccomii ettt 38.198.000 K¢
stav DZ celkem k 31.12.2023.......ooiveeeeeeeeeeee e e 37.964.000 K¢



Z toho rizikova Cast DZ........ccueuiveeeririicirece e 27.553.000 K¢

pridél do DZ celkem v roce 2023.........cocvvveveciecenecreeeeeeeenees 3.536.000 K¢
Cerpani z DZ celkem v roce 2023.......coccevveevecemnreerrereeeenne e 3.840.000 K¢
hodnota zasob k 31.12.2023........ccoeieieieeereeeeer e e s 0 K¢
NEdElitelny fONd.......cccvveiieciie e e 13.435.000 K¢
DEHEKY OSBD.counrveeeeeeeeeeeseesees s e see e ses e eeesesesssesessseesssesesseeans 589.000 K¢

kromé béznych oprav a rekonstrukci zajistujeme na nasich domech zakonem
stanovené revize véetné odstranovani zavad po revizi. Technicky Usek vypomaha pfri
zateplovani objekt(, opravach stfech, vyméné radiator(, stoupacek apod. Pfedseda
upozornil na peclivy vybér provadécich firem. Nadale probiha ve velké mife

v objektech vyména bytovych vodomér( a indikator( tepla na dalkovy odecet
majetek OSBD Liberec je pojistén u pojistovny Allianz a.s. pres makléfskou firmu
Respect a.s., vice ve zpravé z kontrolni komise

informoval o legislativé, ktera po covidové stagnaci se zacala vénovat zakonim,
provadécim predpistim , vyhlaskam (novela zakoniku prace, vyhlaska o sluzbach ,
energeticky zakon, novela stavebniho zakona, ve fazi projednavan i je novela
insolvencniho zdkona a navrh zdkona o dostupném bydleni)

informoval o souc¢asném stavu FVE, ktera pfinasi nové moznosti vyroby el.energie
v bytovych domech

od 1.1.23 nastala povinnost pro vSechna SVJ mit zfizenou datovou schranku - OSBD
nabizi za symbolickou ¢astku jejich spravu

v roce 2023 pretrvavala energeticka krize a k tomu odpovidaly ceny viech energii (
hlavné tepla, ohfevu teplé vody apod. )

predseda druZstva podékoval vSsem zaméstnanclim naseho druzstva, ¢lenlim
predstavenstva a kontrolni komise za pracovni Usili v roce 2023 a také vSem
delegatlim za podporu spole¢ného zajmu a zapojeni se do ¢innosti druzstva.

v 16,32 dorazil delegat pan Leszkoven

Mistopfedseda prfedstavenstva informoval o Cinnosti spravy druzstva vroce 2023 a
Cinnosti spravy z pohledu ekonomie a penéz. Ve své zpravé se zaméfil predevsim na
zhodnoceni dosazenych hospodarskych vysledkd za uplynuly rok a na nékolik oblasti,
které jsou z ekonomického hlediska vyznamné.

Pfednesl finan¢ni plan druzstva na rok 2024, sestaveny v souladu se zasadami
hospodareni—¢l. 1

vysledky hospodareni za kalendarni rok 2023 jsou uvedeny ve Vyro¢ni zpravé . Tato
zprava je zverejnéna na webovych strankach druzstva. Dosazené hospodarské
vysledky jsou z dlouhodobého pohledu dobré.

OSBD dlouhodobé pini vSechny své zavazky ve vztahu k obchodnim partneriim
Prioritou je i nadale zajisténi potfebného objemu financnich prostfedk( na vSechny
¢innosti druZstva zejména na uspokojovani bytovych potieb a sluzeb s tim spojenych
k zajisténi zdrojl pro ¢innost druzstva vyznamné prispiva pronajem nebytovych
prostor. K zajisténi a stabilizaci téchto pfijmud bylo rozhodnuto o nékterych
investi¢nich akcich s cilem poskytovat kvalitni sluzby a za to inkasovat odpovidajici
najemné

seznameni delegatl s financénim planem na rok 2024



prednesl ucetni zavérku za rok 2023 a doporucil ke schvaleni véetné rozdéleni zisku

Ucetni zavérka za rok 2023

ZiSK CRIKEM oot 1.122.523,- K¢
DAN Z PFJMU ceecrectece ettt e eereerbe e v sanenees 303.620,- K¢
ZBYVA K rOZAEIENI..c.ueeeeceecee ettt 818.903,- K¢
SOCIAINTFONA e e 600.000,- K¢
REZErVNI fONd e e 217.060,- K¢
Prondjmy byt. DOMY ...cceceeieiiieeiee et sreeraenes 1.843,- K¢
Pro: 10 proti: 0 zdrzelose: 0

Zprava predsedkyné kontrolni komise

Zpravu kontrolni komise prednesla jeji predsedkyné Ing. Jaroslava Cisafova. Tato
zprava je prilohou zapisu. Informovala o postu Skodnich udalosti - v roce 2023 bylo
zaregistrovano 34 pojistnych udalosti a vyplacené pInéni ¢inilo 1.444.809 K¢.
Nejcastéji se jedna o Skody v dlsledku vandalismu ¢i Zivle, statické poruchy,
netésnost v otopném systému, prasklé stoupacky

Prace komise se zaméruje predevsim do oblasti ekonomické, technické a legislativni: -
viz samostatna priloha zapisu.

stejné jako v loniském roce nema kontrolni komise vyhrady k zadné z Cinnosti
druZstva a doporucuje timto dnesnimu shromazdéni delegatl schvalit rocni ucetni
zavérku a prednesené zpravy.

Informace o uvazované vystavbé byt. domu

Pfedseda a mistopredseda druZstva informovali delegaty o stavu pfiprav o uvazované
vystavbé bytovych domU a zpUsobu financovani — jedna se o :

vystavbu v Machové ul., ve Vratislavicich a ve Dvore Kralové n. L.

Diskuse:

Laburdova — dotaz k rekonstrukci kompaktnich vymeénikovych stanic - Frydlant,
Bezrucova — financovano je z prostifedkd OSBD, nasledné bude formou odpis(
vstupovat do ceny tepla, prostranstvi budou dany do plvodniho stavu

Navrh usneseni prednesl za navrhovou komisi pan Petr Janek. V pribéhu jednani SD
neodesel ani jeden delegat a hlasovani o usneseni se zucastnilo 10 delegatd, tj. 100% .
Text usneseni je prilohou tohoto zapisu.

Vysledek hlasovani o usneseni:

Pro: 10 proti: 0 zdrzelo se: 0

Zaveér.

Ing. Safafova podékovala delegatlim SD za Uéast a jednani ukoncila.
V Liberci 14.6.2024

zapsal: Korejsova Helena

ovérovatelé zdpisu: KadleCikovd Dana ..ccovvvvivvvveeeeeeeeeeen,
Routilovd Dagmar  cceceeeeveeeveeeeeeenne

4.



