Zapis z jednani spoluvlastnikd bytovych domu na adrese Bezrucova 1144, 1145, 1146,
Frydlant, konaného dne 31. 01. 2018 v 17:15 hodin v restauraci Daniela

Ucast: dle prezenéni listiny
Celkem pozvanych spoluvlastnika: 44

Jednani zahdjil pfedseda predstavenstva pan Matéjka Miroslav, kdy v prvnim bodé pfivital
pfitomné a predstavil dal3i zG¢astné&né zastupce druistva, a to pani Cervinkovou Marcelu,
pana Mgr. Simonku Radka a pana Ing. Hnyka Michala. V dalsim pak pfedal slovo panu
Mgr. Simonkovi Radkovi.

Mgr. Simonka Radek - zrekapituloval aktudlni stav a navriené postupy fedeni napravy
vadného stavu; popsal podminky realizace mimosoudni napravy, a to s odkazem na zaslané
informace v dopise ze dne 3. 1. 2018; informoval, Ze aktudlné s podpisem Uuvodniho
dokumentu vaha 9 spoluvlastnik(i a Ze nejvétSim problémem jsou existujici zastavni prava
smluvni k nékterym jednotkam (hypotéky a pQjcky atp.), kdy je vyZzadovan souhlas
s navrzenym feSenim od zastavnich véfitel(;

Kutilek Jifi — ,bylo by moziné podepsat dokumenty pro vSechny tfi navrzené kroky
najednou?”

Mgr. Simonka Radek — ,,bohuzel nelze; u viech dokumentd je nutné zajistit Gfedné ovérené
podpisy, kdy podpisy pro druhy a treti krok musi byt ovéfeny aZ po nabyti pravni moci
dokumentu z prvniho kroku;“

Kutilek Jifi — ,realizace prvniho kroku je nevratna, pokud se nepodafi zajistit podpisy pro
dokumenty v druhém a tfetim kroku;“

Mgr. Simonka Radek — ,ano i ne; ne v pfipadé, Ze spoluvlastnici podepii obdobny
dokument jako v kroku prvnim, ktery opét uvede bytové domy do plvodniho stavu; pokud
popsand 100% soucinnost ze strany spoluvlastnikd nebude provedena, je odpovédi na Vasi
otazku ano;“

2verka Ivan — ,prosim, aby nebyl chybné interpretovan aktualni nesouhlas uvedenych 9
spoluvlastnik(i s dokumentem v prvnim kroku, jako néco Spatného, dékuji; déle bych se rad
seznamil a myslim, Ze nejsem sdm, s obsahem smluvnich dokument( mezi zastavnimi véfiteli
a dluzniky;“

Mgr. Simonka Radek — ,souhlasim s panem lvanem Zverkou, také bych nerad, aby byl
aktualni nesouhlas takto chapan; pokud se tyka zvefejnéni smluvnich dokument(, pak tuto
moznost provérim; jesté bych rad doplnil, Ze mezi spoluvlastniky, ktefi jesté dokument
v prvni kroku nepodepsali, jsou pravé i spoluvlastnici se zastavnim pravem; divodem je, Ze
vyhotovené dokumenty zastavnimi véfiteli jsou ¢asové limitovany a ¢as je pocitan od data
navrhu na vklad do katastru nemovitosti;“

Laburdova Libuse — ,jaky vliv by na feSeni vadného stavu méla pripadna exekuce?;"

Mgr. Simonka Radek — ,vyznamny, shodny s diskutovanymi zastavnimi pravy smluvnimi;“
Sriita Rolf — ,,za sedm let nebylo druZstvo schopno vadny stav nemovitosti napravit, pfitom
feSeni je podle mého nazoru jednoduché a neni nutné ménit stavajici vlastnictvi na spolu
podilové; postaci zrusit stavajici Smlouvy o prevodu bytové jednotky do osobniho vlastnictvi
a vypracovat nové, opravené; dale prosim o zdlvodnéni institutu pIlné moci v dokumentu;“
Mgr. Simonka Radek — ,bohuzel fedeni neni jednoduché a Vami nastinény postup nelze, a to
podle aktualné platné legislativy realizovat; institut plné moci byl vyuzit z divodu zrychleni
fizeni, a to s ohledem na pocet spoluvlastnik(; Ihdty pocinaji béZet po prevzeti zpracovaného
dokumentu poslednim ze spoluvlastnikll, druzstvo by takto prevzalo zpracovany dokument
»,nhajednou” za vSechny spoluvlastniky;“

Srita Rolf — ,mnou osloveni advokati, mé& podpis dokumentu pro prvni krok nedoporudili;
prosim o informaci, zda soudni cesta feSeni vadného stavu je stdle v béhu; dale prosim
vysvétlit, pro¢ nebyly na strdnkdch druZstva zvefejnény vSechny navrhy dokumentl pro
napravu vadného stavu;“



Mgr. Simonka Radek — ,rozumim, mohu znat navrh jejich feseni?; k druhé &asti otazky
odpovidam ano, soudni cesta je stale v béhu;“

Sriita Rolf — ,nemdizete, najit spravnou nekonfliktni cestu je ukolem druZstva a jejich
zastupcu, ktefi jsou za to placeni; pokud je soudni cesta v béhu, co brani druzstvu doplnit
soudem pozadované dokumenty?;“

Ing. Hnyk Michal — ,odpovim jesté na otdzku zverejnéni dokumentl, kdy tento postup
neodsouhlasilo na svém jednani predstavenstvo druistva; podle mého nazoru neni zadny
zdsadni problém dokumenty zverejnit, doporuc¢im tedy kolegim zverejnéni dokument
schvalit;”

Mgr. Simonka Radek — ,,stavebni dokumentace za doby vystavby/kolaudace;”

2verka Ivan — ,stavebni dokumentace je bezesporu k dispozici varchivu na Stavebnim
odboru mésta Frydlant;”

Mgr. Simonka Radek — ,,rozumim, této moZnosti jak ziskat dokumenty, jsme zatim nevyuzilj,
napravime; osobné vidim pravé problém v konfrontaci téchto dokumentd se skutecnosti,
kterou soud pozaduje a kdy v pfipadé nesouladu soudni fizeni zastavi;“

Ing. Hnyk Michal — ,doplnuji, Ze zde také existuje obava s poukdzanim na ,nezakonny”
postupu druzstva pfi prevodech bytl do osobniho vlastnictvi ¢lenq, tj. poruseni podstaty,
kdy vlastnikem jednotky se stava ¢len druzstva, ktery byl jejim ndjemcem; tento zavér jsem
obdrzel od Ing. Olivové Kvéty, kterd vice nez dvacet let pracuje jako metodicka katastru
nemovitosti na Ceském Gfadu zeméméfickém a katastralnim; pani Ing. Olivova Kvéta mi také
potvrdila, Ze s obdobnym pfipadem se v praxi jesté nesetkala;”

2Zverka Ivan —,,ma druZstvo zpracované pasporty jednotek podle aktudlniho stavu?;“
Cervinkova Marcela — ,,ano, jsou k dispozici u mé v kancelai;“

2Zverka Ivan — ,bylo by moZné zavdzat spoluvlastniky se zastavnim pravem smluvnim
k podpisu dokument( pro druhy a treti krok?;“

Mgr. Simonka Radek — ,v podstaté ano, nicméné projev takovéhoto souhlasu nelze vynutit;“
Srita Rolf — ,,znova opakuji, Ze naprava vadného stavu je jednoducha;“

Mgr. Simonka Radek — ,omlouvdm se, ale neni, vazba na &islo popisné a parcelni &islo
zastavéného pozemku nemovitosti; zména Cisla popisného nefesi zménu pravniho vztahu
k nemovitosti;“

Srita Rolf — ,jak jsem jiz uved|, postadi vloZit nové smlouvy;“

Mgr. Simonka Radek — ,,omlouvam se, ale nestaci, vice nemam, co bych dodal;“

Bufakova Alexandra Mgr. — ,prosim zapsat, Ze druzstvo doplini vSechny dokumenty, které
byly soudem pozadovany v co nejkratSim mozném terminu;“

Kutilek Jiri — ,,znovu bych se rad zeptal, na divody, pro¢ nelze realizovat vSechny tfi popsané
kroky ,najednou”;”

Mgr. Simonka Radek — ,,vysvétlim, v prvnim kroku musi byt pravomocné proveden vklad a
vzniknout podily, vdalsim kroku dochazi ke sméné podild, ddvodem je tedy odlisny
charakter smluv;”

Ing. Hnyk Michal — v 18:30 schizi ukondil a podékoval prfitomnym za Ucast. Zavérem jesté
zrekapituloval zavéry jednani, a to: 1) pozadavek na zverejnéni vSech dokument( pro
mimosoudni napravu vadného stavu; 2) zverejnéni zdpisu z jedndani; 3) hledani dalSich
variantnich feSeni napravy vadného stavu.

Ing. Hnyk Michal

zapisovatel



