Zapis z jednani uZivatelu* bytovych domi na adrese Bezruéova 1144, 1145 a 1146,
Frydlant, konaného dne 11. 09. 2018 v 17:00 hodin v kancelaFi OSBD ve Frydlantu

U€ast: nebyla zjistovana

Jednani zahdjil mistopfedseda predstavenstva pan Ing. Michal Hnyk, kdy v prvnim bodé
pfivital pFfitomné, a to pozvané uZivatele a dile pana Mgr. Simonku Radka a pani
Cervinkovou Marcelu. Ing. Michal Hnyk déle uved|, e hlavni ndpini dneniho jednanim, je
diskuze uZivateld bytovych doml se zastupci druistva nad zvolenymi cestami napravy
vadného stavu.

Mgr. Simonka Radek — provedl €asovou rekapitulaci postupl népravy vadného stavu
s dirazem na vyznamné skutecnosti; stru¢né okomentoval posledni vyzvu Okresniho soudu
v Liberci (ddle jen soud) a vysvétlil pfitomnym jednotlivé body vyzvy; zdvérem konstatoval, Ze
z citované vyzvy soudu lze dovodit zamér soudce, a to ukonceni soudniho sporu;

Zverka lvan — v navaznosti na rekapitulaci a konstatovani Mgr. Simonky citoval z dopisu
Okresniho soudu v Liberci €.j. 53 Nc 1951/2013 ze dne 27.07.2018, Ze : pravni zastupce OSBD
dosud soudu nedolozil Zddné podklady, které by odlivodriovaly rozpor v Cislech popisnych,
poctu jednotek i podilech na spoleénych ¢astech domu a na pozemku, a Ze v této Casti
navrzeny smir dle ndzoru soudu odporuje pravnim predpisim z dlvodu, jeZ soud opakované
vysvétloval; dale citoval vyzvu soudu zroku 2014, kdy soud poiadoval po Okresnim
stavebnim bytovém druistvu (ddle jen druZstvo) doloieni dokumentl souvisejicich
s dotéenymi bytovymi domy; po citaci vyzvy poloiil otazku ,Byly zastupci druZstva doruéeny
soudu pozadované dokumenty?”

Mgr. Simonka Radek — ,,Mimo tzv. pasport( bytovych jednotek, ano; divodem pro nedodani
pasportl bytovych jednotek, byl jiz dopfedu avizovany postup soudu, kdy tento provede
porovnani doloZeného stavu se skutecnosti zjisténou jim znaleckym posudkem. Za Ucelem
zpracovani znaleckého posudku byla druistvem uhrazena zéloha ve vysi 50 tis. KE. Soud
prozatim neurcil osobu soudniho znaice.”

Marcela Cervinkova — znovu konstatovala, a to shodné se svym vyjadfenim na jednani dne
31.01.2018 v restauraci Daniela, ze ,pasporty” jednotek jsou k dispozici zde v kancelafi; dale
uvedla, Ze se jednd o pasporty odpovidajici aktualnimu znéni prohlaseni vlastnika u
jednotlivych bytovych doma a nikoliv pasportl reflektujicich skuteény stav;

Zverka Ivan — ,Pro¢ druZstvo nezpracovalo nové pasporty bytovych jednotek, které by
odpovidaly skute¢nému stavu?”

Mgr. Simonka Radek — ,,Divodem byla pfedev$im piedpoklddana finanéni naroénost 80 —
100tis. K¢ a dale skute¢nost, Ze soud poZadoval dokumentaci z doby vystavby bytovych
domd.”

Zverka Ivan — ,,Omlouvam se, ale finanéni dlvody jsou neopodstatnéné, na fondu oprav
bytového domu 1144 (v KN oznaceném 1145) je dostatek financnich prostredkd, které dle
mého nazoru generuji vynosy”

Mgr. Simonka Radek — ,,Rozumim, otazka spie na mistopredsedu pana Hnyka. Nicméné
zpracovani nové dokumentace neni feSenim, nebot tato bude v rozporu s aktudlnim znénim
Prohlaseni vlastnika. Znovu opakuiji, Ze jakykoliv zdokumentovany rozpor mezi Prohlasenim
vlastnika a skutecnosti ma vliv na velikost jednotlivych spoluvlastnickych podill a je tedy
opravnénym dlvodem pro zastaveni soudniho sporu. Druistvem zvolend cesta, t;.
predloZenda smiuvni trojakce (ddle jen dohody), ma za cil ndpravu vadného stavu bez
zkoumani skute¢nosti.”

Ing. Hnyk Michal — zrekapituloval zpUsob tvorby a ¢erpani dlouhodobé zalohy (fond oprav),
kde konstatoval: ,je zfejmé, a to predevsim s ohledem na tcetni evidenci, Ze Ize skalopevné
rici, ze financni prostfedky evidované na fondu oprav vaseho bytového domu, jsou
financnimi prostiedky, které jste uhradili vy, uZivatelé tohoto bytového domu!!;“

* uzivatel(, ktefi k dneSnimu dni nepodepsali smluvni dokumentaci zpracovanou Okresnim
stavebnim bytovym druZstvem.



Mach Pavel — ,Rad bych védél, zda zdokumentovany vadny stav je opravdu v ramci Ceské
republiky ojedinély, zda druZstvo tuto skute¢nost zjitovalo?”

Ing. Hnyk Michal — ,Ano, osobné jsem konzultoval tento problém spani Ing. Kvétou
Olivovou z Ceského GFadu zeméméFického a katastralniho, kterd mi skuteénost jedinenosti
potvrdila. Na doplnéni uvdadim, Ze druZstvo fesilo obdobny problém, aviak v tomto pfipadé
se jednalo o mensi bytovy dim o dvou vchodech s identickym poétem jednotek. S feSenim
pomahal druZstvu pan JUDr. Vodicka Jan. S panem JUDr. Vodi¢kou Janem, bylo konzultovano
i FeSeni diskutovaného pripadu.”

Zverka Ivan — ,Vim o pfipadu z Jablonce nad Nisou, o kterém jsem hovofil na poslednim
spoleé¢ném jednani.”

Mgr. Simonka Radek - ,S labloneckym katastralnim ufadem, zejména pak s jeho pravnim
oddélenim nemam dobré zkuSenosti, své ukony zpravidla nikdy nezdtvoddiuji!” a uved|
priklady.

Zverka Ivan — ,Aktudlné mi plnou moc udélilo cca 20 osob, jsou tyto plné moc stéle
v platnosti?”

Mgr. Simonka Radek — ,,Ano.“

Zverka lvan — ,Ptam se z dlvodu pfijaté odpovédnosti, kterou jsem ptevzal udélenim piné
moci od téchto osob.”

Nasledné probihala diskuze pfitomnych nad Prohldsenim vlastnika a o smluvnich zdstavnich
véritelich a obtiZnosti ziskani jejich souhlasu se zémérem ndpravy formou dohod.

Mach Pavel — ,Nebylo by moiné, aby druzstvo poskytlo, a to alespofi uZivatelim, ktefi byli
dnes pozvani, néjakou formu zaruky? Mam na mysli, kdyby naprava dohodami z rGznych
divodl nedopadla.”

Ing. Hnyk Michal — ,Nevim, va$ ndvrh pfedloZim kolegim na nejbliz§im jednani
pfedstavenstva a s unesenim sezndmim uZivatele prostfednictvim webovych stranek. Vyse
pfipadné garance, pokud bude tento navrh pfijat a vypracovana pfislu$na dokumentace, by
mél odpovidat hodnoté uZivanych bytovych jednotek. Ddle musim konstatovat, ze
predstavenstvo druistva neni nejvy$sim organem druistva, tim je shromaidéni delegati.
Uzné-li to predstavenstvo za vhodné, bude o navrhu rozhodovat pravé shromaidéni
delegatd, stejna situace bude i v pfipadé, pokud takto bude dovozeno z vykladu stanov
druZstva.”

Zverka Ivan — ,Rad bych se vrétil k mému navrhu z pfedeslé schlize, a to sepsdni smluvnich
zavazkd s uZivateli, kterych se tykd omezeni vlastnickych préav formou zéstavniho prava
smluvniho. Mam na mysli, aby se tito uZivatelé pisemné zavazali k podpisu dohod. Mam
zato, Ze by tento akt mohl nékterym uZivatelim vyznamné pomoci.”

Magr. Simonka Radek — ,Rozumim, dokumenty pfipravim. Nicméné nad v& pochybnosti
uvadim, Ze tito uzivatelé se jiz vyslovili k dohoddm kladné, tj. stvrdili je svym podpisem.”

Ing. Hnyk Michal — ,Zavérem bych se rad pfitomnych zeptal, zda souhlasi se zachovani
stavajiciho postupu napravy vadného stavu, tj. paralelni fedeni, tzv. soudni cesta i cesta
dohod?”

VSichni pritomni souhlasili!

Ing. Hnyk Michal — Podékoval pfitomnym za G€ast a konstruktivni a cennou diskuzi. Uvedl, ze
kolegy se zavéry dneSniho jednéni podrobné seznami. Konstatoval také, Ze existuje dalsi
moziny zplUsob ndpravy, ktery je v pfedstavenstvu druistva diskutovan, a to umoZnit
pozastavené prevody jednotek do vlastnictvi ¢lenl a podpofit tak vznik Spoleéenstvi
vliastnikl jednotek s prdvni subjektivitou. Existuje totiZ pfedpoklad, Ze pfipadna jednani
statutarnich organt téchto spole¢enstvi bez Ucasti druZstva budou v otazce népravy vadného
stavu pfimocarejsi a konstruktivnéjsi.
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